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Ngay:R0./.b. IR0AS, iéc chip hanh cic quy dinh phap luit vé quén Iy,

L KET LUAN THANH TRA

str dung dat ciia Cong ty c6 phan diu tur phat trién Duy Tan

Cén ctr Ludt Thanh tra ndm 2010; Nghi dinh s§ 86/2011/ND-CP ngay
22/9/2011 cia Chinh phi quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot s didu
ctia Luat Thanh tra;

Can cir Luit D4t dai nim 2013; Nghi dinh s& 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ctia Chinh phii vé huéng din thi hanh luat dt dai; Nghi dinh sé
01/2017/NBD-CP ngay 06/01/2017 ctia Chinh phi stra ddi, bd sung mot sO nghi
dinh quy dinh chi tiét thi hanh luét dét dai.

Can cr Vin ban sb 1171/BINMT-TCQLDD ngay 13/3/2018 ctia B6 Tai
nguyén va Méi truong vé viéc kiém tra, ra sodt, xir Iy cdc du 4n, cong trinh
cham dua dét vao st dung;

Cén cr Van ban sé 711/UBND-NNTN ngay 27/3/2018 ctia UBND tinh
Kon Tum v/v kiém tra, ra soat, xir ly cdc du 4n, cong trinh chdm dua dit vao st
dung;

Theo d& nghi cta Ban quén ly Khu kinh té tinh Kon Tum tai Vin ban sb
01/BQLKKT-TNMT ngay 02/01/2018 va Vin ban sé 236/BQLKKT-QLDT
ngay 29/5/2018;

Thyc hién Quyét dinh s& 164/QD-STNMT ngay 02/05/2018 ciia Gidm
dbc S& Tai nguyén va Mbi trudng thanh tra vise quan ly, sir dung dat déi véi cac
t6 chirc duge thué d4t c6 ddu hiéu vi pham phép ludt vé dét dai tai Ban quan 1y
Khu kinh t& tinh Kon Tum;

Xét Bo céo két qua thanh tra ngay 01/6/2018 ctia Truéng doan thanh tra,

Két luan thanh tra nhu sau:

L. Khai quat chung:

1. Khai quat dic diém, tinh hinh:

- Céng ty cb phan dau tu phat trién Duy Tén (goi tit la Cong ty) duge
Phong Ding ky kinh doanh (S¢ Ké hoach va Dau tw tinh Kon Tum) cap Gidy
ching nhén déng ky doanh nghiép Cong ty ¢0 phén s6 6100157044 déng ky lan
dau ngay 28/6/2000,‘ ding ky thay doi lan thi 11 ngay 09/6/2015 von diéu 1é
1.500.000.000.000 d6ng; nganh nghé kinh doanh: Téng hop.

. -Congty thué dat cta Ban quan ly Kbu kinh t€ tinh dé xay dung nha may
ché bién lam sén xuit khau tai Ls C1, D1, duong quy hoach A3-AS, Khu cong
nghiép Hoa Binh.

-



2. Thoi ky thanh tra, gi¢i han thanh tra:
- Thoi ky thanh tra: Tir khi Cong ty thué dht dén thoi diém thanh tra.

- Gi6i han thanh tra: Chi thanh tra viéc quan 1y, st dung dat dy én tai L6
C1, D1, dudng quy hoach A3-A5, Khu cong nghi¢p Hoa Binh cua Cong ty.

IL. Két qua thanh tra:

1. H so phap Iy v& dy 4n va linh vyc dit dai:

- Cong ty dugc Ban quan ly cdc khu cong nghiép tinh Kon Tum gi6i thi¢u
dia diém x4y dung cdng trinh tai Thong bao s6 33/TB-BQL ngay 05/11/2007.

- Cong ty dugc Ban quan Iy cac Khu cong nghiép cAp Chung chi quy
hoach s 07/2009/CCQH-KCNHB ngay 17/8/2009.

- Giam dbc Céng ty da ban hanh Quyét dinh sb 05/Qb-Cty ngay
02/7/2009 v/v phé duyét Du 4n dau tu xdy dung nha mdy san xudt va ché bién
1am san xuét khdu Duy T4n tai KCN Hoa Binh.

- Cong ty Pau tu phét trién ha tang céc khu, cum cdng nghiép Kon Tum
(thugc Ban quén Iy Cum céng nghiép tinh Kon Tum, nay la Ban quan ly Khu
kinh té tinh Kon Tum) va Cong ty ky cac hop dbng thué dat:

+ Hop dbng s6 05/HB/TLDGVSDHT ngay 17/8/2009: Dién tich 19.484
m?%; thoi han thué dat 13 45 nam, k& tir ngay 15/8/2009 muc dich dau tu xay
du'ng nha may san xuat ché bién hang 14m san xuit khiu;

+ Hop dong s6 06/HD/TLDGVSDHT ngay 17/8/2009: Dién tich 41.690
m?; thoi han thué dat 12 45 nam, ké tir ngay 15/8/2009 muc dich dau tu xay
du:ng nha mdy san xuét ché bién hang 14m san xuét khau.

- Cong ty DPau tu phat trién ha tdng cac khu, cum cong nghlep Kon Tum
va Cong ty ky Phu luc hop dong s0 08/PLHD/TLDGGVSDHT ngay 10/5/2011
v/v stra d6i, bd sung Hop ddng cho thué lai quyén sir dung dét gin véi st dung

ha tAng k¥ thuat Khu cong nghlep Hoa Binh, tinh Kon Tum.
- UBND tinh Kon Tum cép cic Gidy chimg nhén quyén sir dung d4t cho
Cong ty:

+ S6 AN 370878 ngay 01/9/2009: Dién tich 19.484 m?%; vi tri tai L6 DI,
duong quy hoach A3-AS5, Khu coéng nghiép Hoa Binh; muc dlCh sir dyng la dat
co s& san xuét kinh doanh; thoi han su dung dén ngay 15/8/2054; ngudn g sir
dung 1a thué lai dét ciia Céng ty Piu tu phat trién ha tAng cac khu cum cong

nghiép tinh Kon Tum.

+ 86 vao sb T 01230 ngay 01/9/2009: Dién tich 41.690 m?; vi tri L Cl,
duong quy hoach A3-A3, Khu cong nghiép Hoa Binh; myc dich st dung 12 dat
co s& san xuit kinh doanh; thdi han sir dung den ngdy 15/8/2054; ngudn goc sir
dung la thué lai dAt ctia Cong ty Dau tu phét trién ha tang

- Ngay 29/3/2018 UBND tinh Kon Tum cép Gidy chlmg nhén quyen sur
dung d4t s6 CM 807000 cho Cong ty Dién tich 41.690 m?; vi tri tai cac phuong

Nguyén Trdi (dién tich 31.714m ?), phudng Trén Hu'ng Dao (dién tich
6.803,9m°), phuomg Lé Lgi (dién tich 3.172,1m ?), thanh phé Kon Tum; muc
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dich sur dung la d4t cum cong ‘nghiép; thoi han st dung den ngay 15/8/2054;
nguon gobc sir dung la thué lai dat cua Cong ty Dau tu phat trién ha ting khu kinh
té tinh Kon Tum. Ciing tai Gid &y chimg nhan quyén st dung d4t nay, tai san trén
dat 1a . Xuong ché bién 1am san co dién tich 9450m (trong do: Tai phwong
Nguyén Tmz dién tich 5.507,4m’; tai phz,rong Tran Hung Dao dién tich
1.601,6m’; tai phwong Lé Loi dién tich 2.341 m ?); hinh thirc s& hitu 13 s hitu
riéng.

2. Két qua kiém tra thwc dia viéc quan 1y, sir dung dat:

‘Pai dién Doan thanh tra va dai dién Céng ty tién hanh kiém tra tai thuc
dia dé xéc dinh viéc sir dung dat tai L6 C1, DI, duong quy hoach A3-AS, Khu
cong nghiép Hoa Binh, véi két qua nhu sau:

- Dién tich d4t duoc thué: 61.174m> (dién tich cho thué lai tai L6 DI la
19.484m?; dién tich dat cho thué lai tai L6 C1 la 41.690 m s

- Thyec té kiém tra:

+ Tai L6 C1 Cong ty da xay dung céac cong trmh Nha lam viéc dién tich
132m*; Nha kho va nha xudng voi dién tich 10. 395m?; cac hang muc Cong ty
chua xay dung theo du an dau tu voi dién tich 1. 575m (Can tm dién tich
250m’; Xu(mg xé dién tich 500m’*; Xwéng vén ép béc dién tich 800m® va Lo sdy
dién tich 25m’).

+ Tai 16 D1 Céng ty di xdy dung c4c céng trinh: Nha & dién tich 100m™
Xudng xé gd dién tich 600m”.

I1I. Két luéin; bién phap xit Iy:

1. Két ludn:

- Céng ty dugc Ban quan ly Khu kinh té tinh Kon Tum ky céc hop dong
thué dét (Hop dong sé 05/HD/TLDGVSDH r ngay 17/8/2009; Hop dong 5O
06/HD/TLDGVSDHT ngay 17/8/2009), dugc cap cac G1ay chimg nhan quyén st
dung dat (so AN 370878 ngay 01/9/2009 va s6 vao s6 T 01230 ngay 01/9/2009).
Tai thoi diém thanh tra va kiém tra thuc dia (ngay 23/5/2018) cho thay, Cong ty
chdm dua dat vao sir dung theo tién d cia dy 4n ddu tu dugc phé duyét (tai
Quyét dinh s6 05/QP-Cty ngay 02/7/2009). Do d6, Cong ty da vi pham quy dinh
phap luat dit dai theo quy dinh tai diém i Pidu 64 Luat Pit dai nim 20130,
Ngoai ra, Cong ty chua xay dung day du cac hang muc cdng trinh trén dét dugc
thué va xdy dung céc hang muc chua phii hop véi du 4n dau tu.

B Céc trudng hop thu héi d4t do vi pham phap luat vé dit dai bao gdm:

i) Pt duge Nha nwéc giao, cho thne dé thwe hién dy 4n diu tw ma khong dwge sir
dung trung thoi han 12 thang lién tuc hoic tlen d6 sir dung dit chim 24 thang so voi tién dd ghi
trong du 4n diu tw ké tir khi nhin ban giao dit trén thwe dia phai dwa dit vao sir dyng; trudng
hQ’p khéng dua dat vao sir dung thi chu dau tu dugc gia han sir dung 24 théng va phai ndp cho Nha
nude khoan tién twong u‘ng v&i mire tidn sir dung dét, tién thué dit d6i v0i thoi gian chdm tién d6 thyc
hién dy 4n trong thoi glan nay; hét thoi han dugc gia han ma chu dau tu vin chua dwa dat vao sir dung
thi Nha nude thu hdi d4t ma khong bdi thuomg vé dét va tai san gén 1ién véi dét, trir trudmg hop do bét

kha khang.



Tuy nhién, qua két qua kidm tra thuc té cho thiy, Céng ty hién dang sin
xuét kinh doanh & on dinh tai vi trf dat nay, dam bao ding myc dich san xuét kinh
doanh ché bién g theo du 4n déu tu ciia Cong ty dd duge phé duyét.

- Viéc cp Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CM 807000 ngay
29/3/2018 cho Cong ty tai L6 Cl1, duong quy hoach A3-AS5, Khu céng nghiép
Hoa Binh, ¢6 vi tri dét tai phudng Trén Hung Dao, thanh phé Kon Tum la khong
pht hop; 1y do UBND tinh Kon Tum cép Gidy chung nhan quyén st dung dat
cho Céng ty Diu tu va phat trién ha ting Khu cong nghiép khéng c6 vi tri dat
nim trong dia giéi hanh chinh thudc phudng Tran Hung Pao, thanh phd Kon
Tum.

2. Bién phap xir ly:
~ Tir két qua thanh tra néu trén, Gidm dbc S& Tai nguyén va Mai trudng
kién nghi x{r ly nhu sau:
2.1. Kién nghi Céng ty c6 phan ddu tw phdt trién Duy Tan:

Coéng ty xay duyng chua day i cac hang myc cong trinh trén dat theo du
4n dau tu di dugc phé duyét. Do d6 dé nghi chu du 4n day nhanh tién d6 xay
dung cac hang muc chua trién khai thuc hién theo dy 4 an dau tu ctia Cong ty da
dugc phé duyét. Truong hop Cong ty khong co6 nhu ciu st dung trén toan bd
dién tich dét thi thuc hién diéu chinh dyu 4n dau tu ciia Coéng ty cho phu hop voi
nhu ciu sir dung d4t thuc té dé dam bao tinh 14p day x4y dung trong pham vi dat
dugc thué nham tranh lang phi trong viéc sir dung dht.

2.2. Kién nghi Ban quan ly Khu kinh té tinh Kon Tum:

- Thuong xuyén kiém tra cac du 4n da cho dugc thué dét tai Khu cong
nghlep Hoa Binh vé sit dung dat dai nhim phat hi¢n va xir ly hodc kién nghi xir
ly cac hanh vi vi pham phép luat d4t dai ctia céc t6 chirc theo ding quy dinh cla
phap luét vé dit dai.

- T4 chirc 1am viéc v6i Cong ty d& yéu cAu Cong ty cam két thuc hién dau
tu x4y dung cac hang muc cong trinh trén dat theo ding du 4n déau tu di duge
phé duyét. Trudong hop Cong ty khong ¢6 nhu cau xay dung céc hang muc theo
du én dau tu da dugc phé duyét thi 1ap thu tuc didu chinh dy 4n cho phu hop v6i
nhu céu sir dung d4t thyc té ctia Cong ty dé phii hop véi quy md san xuét kinh
doanh tai vi tri dt dugc thué.

2.3. Gidm doc S¢ Tai nguyén va Moi truong chi dao cdc don vi chuyén
mén thudc So:

- Giao Véan phong Dang ky dat dai tinh Kon Tum klem tra hd so cap Gidy
ching nhén quyen sir dung dét da cép cho Cong ty theo gidy ching nhan s6 CM
807000 cép ngdy 29/3/2018 c6 vi tri dat tai dia gioi hanh chinh thudc phuong
Trin Hung Pao, thanh ph6 Kon Tum. Kién nghi x&r Iy c4c ton tai, vi pham c6
lién quan (néu cé).

- Giao Chanh Thanh tra S& mu fri, phdi hop véi Chi cuc trudng Chi cuc
Quan 1y d4t dai, Van phong Pang ky ¢ gt dai tham muu giam sat két qua thyuc



hién cac cong viéc sau két luan thanh tra, don dbc xir 1y sau thanh tra, bao cao
Gidm déc S& Tai nguyén va Moi trudng xem xét, chi dao.

Trén day la két luan thanh tra viéc chép hanh quy dinh phap lugt vé quan
Iy, sir dung dat cita Cong ty cb phin Péu tu phét trién Duy Tén. Két luan nay
duge giri dén db6i tuong thanh tra, Ban quan Iy Khu kinh té tinh Kon Tum va cac
don vi c6 lién quan dé trién khai, thuc hién./. -

Noi nhn: My

- UBND tinh (b/céo);

- Thanh tra Bd TN&MT (dé biét);

- Thanh tra tinh;

- Cong ty cb phén Péu tu phét trién Duy Tén;
- Ban QL Khu kinh té tinh;

- Giam déc, cac d/c PGP Sg;

- Céc don vi co lién quan;

- Trang TTDT S& TN&MT dé dang tin;
- Thanh vién Poan thanh tra;

-Luu VT, HSTT, TTr3.
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