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TRUNG TAM CONG NGHE THONG TIN TN VA MT

PEN

SO%..... A3 i KET LUAN THANH TRA
Ngay:ao./6. |20k figc chéip hanh cic quy dinh phép ludt vé quan ly,

sit dung dat ciia Cong ty TNHH thwong mai Dai Lim Moc

Can ctr Ludt Thanh tra nam 2010; Nghl dinh s& 86/2011/ND- CP ngay
22/9/2011 cta Chinh pht quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mét s6 diéu
cta Luét Thanh tra;

Cin ctr Luit Dt dai nam 2013; Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ctia Chinh phii vé hudng dan thi hanh luat dat dai; Nghi dinh s6
01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 cua Chinh phu stra déi, bd sung mot sd nghi
dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luét Dit dai.

Cén cr Van ban so‘ 1171/BTNMT-TCQLDD ngay 13/3/2018 cia B¢ Tai
nguyén va Mdi truong vé viéc kiém tra, ra soat, xir ly cdc du én, cong trinh
cham dua dat vao sur dung;

Cin cir Vin ban sé 711/UBND-NNTN ngay 27/3/2018 cia UBND tinh
Kon Tum v/v kiém tra, ra soét, xir ly cc du an, cong trinh chém dua dét vao st
dung;

Theo d& nghi cia Ban quéan ly Khu kinh t& tinh Kon Tum tai Van ban sé
01/BQLKKT-TNMT ngay 02/01/2018 va Vin ban s6 236/BQLKKT-QLDT
ngay 29/5/2018;

Thuc hién Quyét dinh sé 164/QD-STNMT ngay 02/05/2018 cia Giam
d6c S& Tai nguyén va Méi truong tinh Kon Tum thanh tra vi¢c quan ly, sir dung
dat dbi voi céac t6 chirc dugc thué d4t c6 dau hiéu vi pham phap luét vé dit dai
tai Ban quan ly Khu kinh té tinh Kon Tum;

Xét B4o cdo két qua thanh tra ngdy 01/6/2018 cta Trudng doan thanh tra,

Két luan thanh tra nhu sau:

I. Khai quat chung:

1. Khai quat diic diém, tinh hinh:

- Céng ty TNHH Thuong mai Dai Ldm Moc (goi tit la Cong ty) dugc
Phong Ping ky kinh doanh (So Ké hoach va Pdu tw tinh Binh Dinh) cap Glay
chimg nhén déang ky doanh nghiép Céng ty trach nhiém hitu han hai thanh vién
try 18n, sb 4101219758 dang ky 14n dau ngay 21/6/2011, dang ky thay dbi lan

tht 9 ngay 03/7/2014; von didu 18 24.000.000.000 ddng; nganh nghé kinh
doanh: Téng hop.

- Cong ty dugc Phong Déng ky kinh doanh (S¢o Ké hoach va Pau tu tinh
Kon Tum) cap Gidy chimg nhén dang ky hoat dong chi nhénh, s0 4101219758-




003 ding ky lan dAu ngay 05/12/201! , ddng ky thay do1 lan thé 2 ngay
01/4/2015; nganh nghé kinh doaﬂ' ng horp (trong d6 c6 cdt tao ddng va hoan
thién da).

- Cong ty thué dat cua Ban quan 1y Khu kinh t& tinh Kon Tum tai L6 quy
hoach C2A, Khu céng nghiép Hoa Binh dé thuc hién du 4n Nha mdy san xuat
va ché bién d4 Granite.

2. Thoi ky thanh tra, giéi han thanh tra:
- Thoi ky thanh tra: Tir khi Céng ty thué dét dén thoi didm thanh tra.

- Gi6i han thanh tra: Chi thanh tra viéc quan ly, sir dung dat dy &n tai 16
quy hoach C2A, Khu céng nghiép Hoa Binh ctia Cong ty.

IL. Két qua thanh tra:

1. Ho so phap Iy vé du 4n va linh vue dét dai:

- Ngay 12/9/2011 Coéng ty TNHH Béo Thach c¢6 Pon xin chuyén nhuong
du an, giri UBND tinh Kon Tum. Theo do: Cong ty TNHH Bao Thach chuyén
nhuong toan bé du 4n Nha mdy san xuat va ché bién d4 Granite, tai L6 C2a,
Khu cong nghiép Hoa Binh cho Céng ty TNHH TM Dai Ldm Moc; ndi dung va
quy md dy 4n khéng néu; dién tich sir dung dit 14.125,5m?; tong mire ddu tu
21,434 ty dong; dién tich dét da xay dung khong néu; tinh hmh trién khai du an
75% va céc théng tin lién quan khéc. Theo Béo cdo tinh hinh thyc hién dy én
den ngdy 15/9/2011 ctia Cong ty TNHH Béo Thach, thi tién d6 thuc dién du an
vé xay dung co ban khoéng 80%, mdy méc thiét b khoang 70%.

- Céng ty nhan chuyén nhugng toan bd du 4n Nha mady san xuét va ché
bién d4 Granite tir Céng ty TNHH Bao Thach tai Hop dong s0 01/HPKT ngay
29/8/2011. Kém theo Hop dong 1a ban Phy lyc 01 Hop déng chuyén nhuong
toan bo dy 4n Nha méy san xuét va ché bién da Granite (trong do dién tich céng
trinh trén dat da xdy dung la 1.795,5m ?). Tai hop dong sé6 01/HPKT ngay
29/8/2011 bén chuyén nhuong va bén nhan chuyen nhugng thong nhat: (1) Bén
chuyén nhuong c6 nghia vu ban g1ao toan b ho so du 4n cho bén nhén chuyén
nhuong, truong hop khoéng ban giao hodc chim ban giao thi phai bdi thu'o‘ng
thiét hai; (2) Bén nhén chuyén nhuong cé nghia vu tiép nhén toan bd dy an tai
thuc dia va hd so du 4n dung thoi han d thoa thudn; thyc hién tlep du an ding
ndi dung dy 4n dd dugc cap co thim quyén phé duyét (ding tién do, dam bao
chdt luong...).

- Cong ty dugc Ban quan Iy Khu kinh té tinh Kon Tum chép thuén chuyén
nhuong du 4n déu tu tai Vin ban s6 445/CV-QLKKT ngay 04/10/2011.

- Doan thanh tra dugc Ban quan ly Khu kinh té tinh Kon Tum cung cép
hé so Dy 4n dAu tu Nha may san xuat va ché bién d4 Granite (ban sao) do Cong
ty TNHH Bao Thach lap thang 12 nam 2010, véi cac théng tin vé dign tich xay
dung céc cong trinh nhu sau: Nha diéu hanh 120m?; Xuong thanh phdm 400m”;
Xudng san xuét 1. SDOm Nha kho 100m’; Khu vé smh 30m?; Nha bao vé 16m*;
Bé nudc thai 320m’; Mu’o‘ng thodi nudc, san bé tong 2.572,5m2. Thoi gian xé‘iy
dung cac hang muc cong trinh trén nam 2011.
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- Céng ty dugc Ban quan ly Khu kinh té tinh Kon Tum cép Gidy ching
nhén dau tu s6 38211000024 ngay 15/4/2015 déi voi du 4n diu tu Nha méy san
xuit ché bién da granite: Muc tidu san xuht va che bién da granite; quy mo dau
tr 5.000m*/niim; dién tich dat sir dung 14.125,5 5m?; dia diém dau tu tai Lo C2a,
Khu céng nghiép Hoa Binh; thoi gian thuc hlen dy 4n 50 nam (ke tr ngay
01/01/2011); tién d6 thuc hién du 4n hoat dong k8 tir khi dugc chp Gidy ching
nhén dau tu.

- Cong ty Bau tu phat trién ha tAng khu kinh té tinh Kon Tum (thu¢c Ban
quan Iy Khu kinh té tinh Kon T um) va Cong ty ky Hop déng thué lai quyén sir
dung dét gan véi st dung ha tang khu cong nghiép s6 15/HBD/TLDGVSDHT
ngay 15/9/2011: Dién tich d4t cho thué lai 12 14.125,5m’; thoi han thué dat 1a 46

nim, ké tir ngay 01/9/2011; muc dich dau tu xay dung Nha mdy san xuét da
Granite tidu thy néi dia va xuét khau.

- Cong ty Pau tur ' phat trién ha tdng khu kinh té tinh Kon Tum va Cong ty
ky Phy luc hop ddng sb 16/PLHD/TLDGVSDHT ngay 31/10/2011 (sua doi, bo
sung Hop dong cho thué lai quyen stz dung dat, s6 16/PLHD/TLPGVSDHT ngay
31/10/2011); trong @6 thay dbi cc ndi dung lién quan dén thanh toén hop dong.

- UBND tinh Kon Tum cp Gidy CNQSD dat, quyen s& hiru nha ¢ va tai
san khac gén lién véi dat so BE 188960 ngay 28/10/2011: Téng sb thira dat 1a 2
dién tich la 14.125, 5m’ (gom thiva dét s6 2, to ban do s6 25 dién tich 6.192, Tm’
vé thiza 56 4, to ban dé sé 41 dién tich 7.932,8m ?); dia chi thira dat tai Khu cong
nghiép Hoa Binh, thanh pho Kon Tum; muc dich st dung la déat khu cong
nghiép; thoi han st dyng dén ngay 31/ 12/2053; ngudn goc sir dung 1a thué lai
dat cia Cong ty Pau tu phét trién ha tAng kinh té tinh Kon Tum.

- UBND tinh Kon Tum cap Gidy CNQSD dit, quyen s¢ hiru nha ¢ va tai
san khéc gén lién véi dat s6 BI 428674 ngdy 06/1 1/2012: Tong s6 thira dét 13 2;
dién tlch la 14.125 Srn (gom thita dét s6 2, to ban do s6 25 c¢é dién tich
6.192, 7m’ va thira 56 4, to ban dé sé 41 c6 dién tich 7.932,8m ?); dia chi thira dat
tai Khu cong nghiép Hoa Binh, thanh ph6 Kon Tum; myc dich sir dung 1a dét
khu c6ng nghiép; thoi han sir dung dén ngdy 31/12/2053; nguon gbc str dung 13
thué lai dat cia Céng ty Piu tu phét trién ha tAng kinh té tinh Kon Tum. Ciing
tai Gidy CNQSD dét nay, céc cong trinh xay dung Nha may ché blen da granite
v6i dién tich 1.605,2m’, bao gbm cac hang muc: Nha xuéng san xuét dién tich
856, Sm Nha xudng thanh phdm dién tlch 30()m2 Nha cbéng nhén dién tich
197,6m?; Nha diéu hanh dién tich 250, 8m”; toan bd tai san trén dugc xdy dung
hoan thanh nam 2012.

2. Két qua kiém tra thwe dia viéc quan ly, sir dung dat:

Pai dién Poan thanh tra va dai dién Cong ty tién hanh kiém tra tai thuc
dia d& x4c dinh viéc st dung dat tai Lé quy hoach C2A, Khu cong nghi¢p Hoa
Binh, v&i két qua nhu sau:

- Dién tich d4t dugc thué: 14.125,5m’.
- Thuc té kiém tra:




+ Nha xudng san xudt dién tich 856,8m%

+ Nha xuéng thinh phim dién tich 300m”;

+ Nha cong nhan dién tich 197,6m’;

+ Nha didu hanh dién tich 250,8m";

+ Nha xe, qhé bao vé, céng trinh Phu, tudng rao céng, sin bé tong, bai
chira, dudng bd, ho xit Iy nuéce théi, hé thong muong thoat nudc.

I11. Két ludn; bién phap xi Iy:

1. Két luén:

Riati s Co6ng ty nhéan chuyén nhugng toan bo du an Nha mdy san xuét va ché
bién da Granite tir Cong ty TNHH Bao Thach; Céng ty duoc Ban quan ly Khu
kinh té tinh Kon Tum cho thué dat, duge UBND tinh Kon Tum cép Giay chung
nhén quyén st dung dat, quyén so hiftu nha & va tai san khac gan lién voi dat. Tai
thoi diém thanh tra va kiém tra thyc dia (ngay 24/5/2018) cho thdy, mac du
Coéng ty chua hoan thanh ddy du viéc sir dung dat theo du an dau tu (fiﬁ nhén
chuyén nhuong®, nhung dy 4n dé dugc hoat dong ké tir khi dugc cap Gidy
chtng nhan dau tu do Ban quéan ly Khu kinh t€ tinh Kon Tum cép nam 2015. Do
dé, chua c6 du co so dé xé4c dinh Céng ty vi pham vé tién do sir dung dat va
chua du co s¢ dé xac dinh Céng ty co hanh vi vi pham phai thu hoi dat theo quy
dinh tai Diéu 64 Luéat Pat dai ndm 2013.

- Trong qué trinh sit dung dét k& tir khi nhan chuyén nhuong dy an, ky
hop dong thué lai dat, dy an cia Cong ty thuong xuyén ngimg san xudt do
khéng dam bao ngudn nguyén ligu. Ngoai ra, ty 1€ sir dung dat con thap (chiém
khodang 11,4% so voi dién tich dfit ¢6 tai san trén dat da dugc xdc nhdn). Do do,
hidu qua kinh té qua sir dung dat cia dy 4n chua cao, nén anh hudng dén viéc
thyc hién nghia vy tai chinh cta cha du an (theo Don khoi kién dé ngay
25/12/2017 ciia Cong ty Dau tu phdt trién ha tang khu kinh té tinh Kon Tum thi
Céng ty no tién thué dat so tien 447.818.000 dong).

2. Bién phap xir ly:

~ Tir két qué thanh tra néu trén, Gidm dbc S& Tai nguyén va Mai trudng
kién nghi xur ly nhu sau:

2.1. Kién nghi Céng ty TNHH Thwong mai Pai Lam Moc:

- Nghiém tfic chép hanh ding céc quy dinh ciia phdp ludt vé dét dai; dong
thi}:i, cd ké hoach tiép tuc dua vao san xuat vén hanh dy 4n Nha may san xuat va
ché bién d4 Granite dang thué dat tai Khu cong nghiép Hoa Binh.

- Lam viéc véi Ban quan ly Khu kinh té tinh Kon Tum dé diéu chinh dy
an cho phi hop véi thuc té sir dung dét; nang cao hiéu qua kinh té sir dung dat.

M S0 véi hd so, mot sb hang muc cong trinh da x4y dung dién tich nho hon so v6i dw an nhu
Nha xudng sin xuét 643,2m’, Nha xudng thanh pham 100m’; da xdy dung Nha didu hanh dién tich
ting so voi dy 4n 130,8m’; dd xdy dyng cAc hang muc cong trinh khéng c6 trong dy an, gém Nha céng
nhén 197,6m’.
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2.2. Kién nghi Ban quan [s L;m Einh; té tinh Kon Tum:

- Lam viéc véi chi dur 4n 4 didi ohi inh dy an cho phu hop véi thuc té str
dung dét; nng cao hiu qua mnh tn, sir ding dét.

- Thuong xuyén kiém tra céc dy 4n dé cho duge thué dét tai Khu cong
nghiép Hoa Binh vé sir dung d4t dai nhim phat hi¢n phat hién va xir ly hoiic kién
nghi xr Iy cdc hanh vi vi pham phap luat dit dai cia céc td chic theo ding quy
dinh ctia phép luét vé dat dai.

2.3. Gidm dobc S6 Tai nguyén va Méi truong chi dao cdc don vi chuyén
mén thudc So:

Giao Chénh Thanh tra S$& chi tri, phéi hgp véi Chi cyc trudng Chi cuc
Quan 1y dit dai, Giam doc Vin phong Piéng ky dht dai tham muu gidm sét két
qua thuc hién cac cong viéc sau két luan thanh tra, dén dbc xir Iy sau thanh tra,
béo cao Giam dbc S& Tai nguyén va Méi trudng xem xét, chi dao.

Trén day la két luan thanh tra viéc chip hanh quy dinh phéap luat vé quan
ly, st dung dit ctia Cong ty TNHH Thwong mai Pai Lam Moc. Két luan nay
dugc gui dén dbi tuong thanh tra, Ban quan ly Khu kinh té tinh Kon Tum va cac
don vi c6 lién quan dé trién khai, thyc hién./.

Noi nhin: Ay

- UBND tinh (b/céo);

- Thanh tra B6 TN&MT (dé biét);

- Thanh tra tinh;

- Cong ty TNHH TM Dai Lém Mdc;
- Ban QL Khu kinh té tinh Kon Tum;
- Giam dbc, céc d/c PGD S&;

- Cac don vi c6 lién quan;

- Trang TTDT S& TN&MT dé ding tin;
- Thanh vién Poan thanh tra;

- Luu VT, HSTT, TT13.
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