
sir dung dat cua Cong ty TNHH thiremg mai Bai Lam Moc

Can cu Luat Thanh tra nam 2010; Nghi dinh so 86/2011/ND-CP ngay
22/9/2011 cua Chinh phu quy dinh chi ti6t va huong din thi hanh mot so dilu

cua Luat Thanh tra;

Can cu Luat Dat dai nam 2013; Nghi dinh so 43/2014/NB-CP nga^
15/5/2014 ciia Chinh phu vS huong dan thi hanh luat dlt dai; Nghi dinh s6
01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 cua Chinh phu sua d6i, b6 svmg mot so nghi
dinh quy dinh chi tiet thi hanh Luat Dat dai.

Can cii Van ban so 1171/BTNMT-TCQLDD ngay 13/3/2018 cua Bo Tai
nguyen va Moi trucmg vl viec kilm tra, ra soat, xii ly cac du an, cong trinh

cham dua dat vao su dung;

Can cu Van ban so 711/UBND-NNTN ngay 27/3/2018 cua UBND tinh
Kon Turn v/v kilm tra, ra soat, xu ly cac du an, cong trinh cham dua dat vao su

dung;
Theo dl nghi cua Ban quan ly Khu kinh tl tmh Kon Turn tai Van ban so

01/BQLKKT-TNMT ngay 02/01/2018 va Van ban si 236/BQLKKT-QLDT
ngay 29/5/2018;

Thuc hien Quyet dinh s6 164/QD-STNMT ngay 02/05/2018 cua Giam
doc So Tai nguyen va Moi trucmg tinh Kon Turn thanh tra viec quan ly, su dimg
dlt dli vdi cac to chuc duoc thue dlt co dlu hieu vi pham phap luat ve dat dai
tai Ban quan ly Khu kinh te tinh Kon Turn;

Xet Bao cao kit qua thanh tra ngay 01/6/2018 cua Truomg doan thanh tra,

Kit luan thanh tra nhu sau:

I. Khai quat chung:

1. Khai quat dac diem, tinh hinh:

-Cong ty TNHH Thuong mai Dai Lam Moc (goi tat Id Cong ty) du^c
Phong Dang ky kinh doanh (So Ki hoach vd D&u tu tinh Binh Dinh) cap Giay
chung nhan dang ky doanh nghiep Cong ty trach nhiem huu han hai thanh vien
tra len, si 4101219758 dtag ky Ian dlu ngay 21/6/2011, dang ky thay dli lln
thu 9 ngay 03/7/2014; vln dilu le 24.000.000.000 ding; nganh nghi kinh

doanh: Tong hop.

-Cong ty duac Phong Dang ky kinh doanh (So Ki hoach vd Ddu tu tinh
Kon Turn) cip Giiy chiing nhan dang ky hoat dong chi nhanh, si 4101219758-
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003 dang ky lln dau ngay 05/12/2011, dang ky thay doi Ian thu 2 ngay.
01/4/2015; nganh nghe kinh doanh: long hop (trong do co cat tao dang vd hodn
Men da).- •   ;  ,

-Cong ty thue dat cua Ban quan ly Khu kinh te tinh Kon Turn tai L6 quy
hoach C2A, Khu cong nghiep Hoa Binh de thuc hien du an Nha may san xuat
va che bien da Granite..: .  ,   /

2. Thai ky thanh tra, gidi han thanh tra:

-Thai ky thanh tra: Tir khi Cong ty thue d^t d&i thai diem thanh tra.

-Gidi han thanh tra: Chi thanh tra viec quan ly, su dung dat du an tai L6
quy hoach C2A, Khu cong nghiep Hoa Binh ciia Cong ty.

II. Ket qua thanh tra:

1. Ho so phap ly ve du an va linh vuc dSt dai:

-Ngay 12/9/2011 Cong ty TNHH Bao Thach co Don xin chuyen nhuang
du an, gui UBND tinh Kon Turn. Theo do: Cong ty TNHH Bao Thach chuyln
nhuang toan bo du an Nha may san xuat va che bien da Granite, tai L6 C2a,
Khu cong nghiep Hoa Binh cho Cong ty TNHH TM Dai Lam Mpc; npi dung va
quy mo du an khong neu; dien tich su dung dat 14.125,5m2; ton^ miic dau tu

21,434 ty dong; dien tich dat da xay dung khong neu; tinh hinh trien khai du an
75% va cac thong tin lien quan khac. Theo Bao cao tinh hinh thuc hien du an
den ngay 15/9/2011 ciia Cong ty TNHH Bao Th^ch, thi tien dp thuc dien du an
ve xay dung ca ban khoang 80%, may moc thiSt bi khoang 70%.

-Cong ty nhan chuyen nhupmg toan bp du an Nha may san xuat va che
biln da Granite tir Cong ty TNHH Bao Thach tai Hop d6ng so 01/HDKT ngay
29/8/2011. Kem theo Hop d6ng la ban Phu luc 01 Hop ddng chuyln nhuang
toan bp du an Nha may san xuat va che bien da Granite (trong do dien tich cong
trinh tren dot da xay dung Id 1.795,5m2). Tai hop ddng s6 01/HDKT ngay

29/8/2011 ben chuyen nhupmg va ben nhan chuyen nhuprng thong nhat: (1) Ben
chuyen nhuang co nghia vu ban giao toan bp ho so du an cho ben nh^n chuyen
nhupng, truong hop khong ban giao hoac cham ban giao thi phai boi thubng
thiet hai; (2) Ben nhan chuyen nhupng co nghia vu tiep nhan toan bp du an tai
thuc dia va ho so du an dung thai han da thoa thuan; thuc hien tiep du an diing
npi dung du an da dupe cap co tham quyen phe duyet (dung Hen do, dam bao
chdtluang...).

-Cong ty dupe Ban quan ly Khu kinh te tinh Kon Turn chip thuan chuy^n

nhuang du an dau tu tai Van ban so 445/CV-QLKKT ngay 04/10/2011.

-Doan thanh tra dupe Ban quan ly JChu kinh te tinh Kon Turn cung cap
ho so Du an dau tu Nha may san xuat va che bien da Granite (ban sao) do Cong

ty TNHH Bao Thach lap thang 12 nam 2010, voi cac thong tin v^ dipn tich xay
dung cac cong trinh nhu sau: Nha dieu hanh 120m2; Xubmg thanh pham 400m2;
Xudng san xuat 1.500m2; Nha kho 100m2; Khu ve sinh 30m2; Nha bao ve 16m2;
B8 nuoc thai 320m2; Muong thoat nude, san be tong 2.572,5m2. Thbi gian xay

dung cac hang muc cong trinh tren nam 2011.



-Cong ty duoc Ban quan ly Khu kinh ti tinh Kon Turn c^p Giay chung
nh|n dau tu s6 38211000024 ngay 15/4/2015 doi vdi du an dau tu Nha may san
xuit che bien da granite: Muc lieu san xuit va che bien da granite; quy mo dau
tu 5.000m2/nam; dien tich dit su dung 14.125,5m2; dia diim dau tu tai L6 C2a,

Khu cong nghiep Hoa Binh; thai gian thuc hien du an 50 nam (ke tit ngay
01/01/2011); tiin do thuc hien du an boat dong ki tu khi duoc cip Giiy chung

nhan dau tu.

-Cong ty Bau tu phat trien ha ting khu kinh te tinh Kon Turn (thudc Ban
quan ly Khu kinh te tinh Kon Turn) va Cong ty ky Hop dong thue lai quyen su
dung dit gin vai su dung ha ting khu cong nghiep s6 15/HB/TLBGVSDHT
ngay 15/9/2011: Dien tich dat cho thue lai la 14.125,5m2; thai han thue dit la 46
nam, ki tu ngay 01/9/2011; muc dich diu tu xay dung Nha may san xuit da

Granite tieu thu noi dia va xuat khau.

-Cong ty Bau tu phat trien ha tang khu kinh te tinh Kon Turn va Cong ty

ky Phu luc hap ding s6 16/PLHB/TLBGVSDHT ngay 31/10/2011 (sua ddi, bo
sung Hop dong cho thue lai quyen sit dung dat, so 16/PLHD/TLDGVSDHT ngay
31/10/2011); trong do thay doi cac noi dung lien quan den thanh toan hop dong.

-UBND tinh Kon Turn cap Giiy CNQSD dat, quyin so huu nha a va tai
san khac gin lien vai dit so BE 188960 ngay 28/10/2011: Tong si thua dat la 2;
dien tich la 14.125,5m2 (gdm thua dat sd 2, to ban dS so 25 dien tich 6.192,7m2

va thua so 4, to ban dd so 41 dien tich 7.932,8m2); dia chi thua dat t^i Khu cong
nghiep Hoa Binh, thanh pho Kon Turn; muc dich su dting la dat khu cong
nghiep; thai han su dting den ngay 31/12/2053; nguon goc su dung la thue lai
dat cua Cong ty Bau tu phat trien ha tang kinh te tinh Kon Turn.

-UBND tinh Kon Turn cap Giay CNQSD dat, quyen sa h^u nha a va tai
san khac gin li&i vai dit si BI 428674 ngay 06/11/2012: Tong si thua dit la 2;
dien tich la 14.125,5m2 (gdm thua dat sd 2, to ban do sd 25 cd dien tich
6.192,7m va thua sd 4, to ban do sd 41 cd dien tich 7.932,8m2); dia chi thua dat

tai Khu cong nghiep Hoa Binh, thanh pho Kon Turn; muc dich su dung la dat
khu cong nghiep; thbi han su dung den ngay 31/12/2053; nguon goc su dung la
thue lai dat cua Cong ty Bau tu phat trien ha tang kinh te tinh Kon Turn. Cung
tai Giiy CNQSD dat nay, cac cong trinh xay dung Nha may che bien da granite
voi dien tich 1.605,2m2, bao gom cac hang muc: Nha xuong san xuat dien tich
856,8m2; Nha xuong thanh pham dien tich 300m2; Nha cong nhan dien tich
197,6m2; Nha dieu hanh dien tich 250,8m2; toan bo tai san tren duoc xay dtmg

hoan thanh nam 2012.

2. Ket qua Idem tra thuc dia viec quan ly, su- dung dat:

Bai dien Boan thanh tra va dai dien Cong ty tiin hanh kiem tra tai thuc

dia di xac dinh viec su dung dit tai L6 quy hoach C2A, Khu cong nghiep Hoa
Binh, vai ket qua nhu sau:

-Dien tich dit duoc thue: 14.125,5m2.

-Thuc te kiem tra:



(1) So vdi ho so, mot so hang muc c6ng trinb da xay dung di^n tich nho hem so vdi dvr an nhu
Nha xudng san xudt 643,2m2, Nha xudng thanh ph&n 100m2; da xay dvmg Nha dieu hanh dien tich
tang so vdi dir an 130,8m2; da xay dung cac h^ng myc cong trinh khong co trong du an, gom Nha cong
nhan 197,6m2.

+ Nha xudng san xuat dien tich 856.8m2;

+ Nha xudng thanh pham dien tich 300m2;

+ Nha cong nhan dien tich 197,6m2;

+ Nha diSu hanh dien tich 250,8m2;

+ Nha xe, nha bao ve, cong trinh phu, tudng rao c6ng,'san be tong, bai
chua, dudng bo, ho xu ly nude thai, he thdng muang thoat nude.

III. Ket luan; bien phap xu ly:

1.Ket luan:
- Cong ty nhan chuyen nhuang toan bo du an Nha may san xuat vh che

bidn da Granite tir Cong ty TNHH Bao Thacli; Cong ty duac Ban quan ly Khu
kinh te tinh Kon Turn cho thue dat, duac UBND tinh Kon Turn cap Giay chung
nhan quyen su dung dat, quyen sd huu nha d va tai san khac gan lien ydi dat. Tai
thai diem thanh tra va kiem tra thuc dia (ngay 24/5/2018) cho thay, mile du
Cong ty chua hoan thanh diy du viec su dving dat theo du an dau tu da nh^n
chuydn nhugng(1), nhung dir an da duac hoat dong ke tir khi duac cap Giay
chung nhan dau tu do Ban quan ly Khu kinh te tinh Kon Turn cap nam 2015. Do
do, chua co du ca sd de xac dinh Cong ty vi pham ve tien dp sir dpng dat va
chua du ca sd de xac dinh Cong ty co hanh vi vi pham phai thu hoi dat theo quy

dinh tai Bilu 64 Luat Bit dai nam 2013.
-Trong qua trinh su dung dat ke tir khi nhan chuyen nhuang du an, ky

hap dong thue lai dat, du an cua Cong ty thuhng xuyen ngimg san xuat do
khong dam bao ngudn nguyen lipu. Ngoai ra, ty le sir dung dat con thap (chiem
khodng 11,4% so vdi dien tich dat co tai san tren dat da duoc xac nhan). Do do,
hieu qua kinh te qua su dung dat cua du an chua cao, nen anh hudng den viec
thuc hien nghia vu tai chinh cua chii du an (theo Don khdi Men de ngay
25/12/2017 cua Cong ty Dau tuphdt trien ha tang khu kinh te tinh Kon Turn thi

Cong ty no tien thue dat so tien 447.818.000 dong).

2.Bien phap xu- ly:
Tu kit qua thanh tra neu tren, Giam doc Sd Tai nguyen va Moi trudng

kien nghi xu ly nhu sau:

2.1. Kien nghi Cong ty TNHH Thuong rnai Dai Lam Moc:

-Nghiem tuc chap hanh dung cac quy dinh cua phap luat ve dit dai; dong
thai, co ke hoach tiep tuc dua vao san xuit van hanh du an Nha may san xuit va

che bien da Granite dang thue dat tai Khu cong nghiep Hda Binh.

-Lam viec vdi Ban quan ly Khu kinh te tinh Kon Turn de dieu chinh du
an cho phu hop vdi thirc te sir dung dat; nang cao hieu qua kinh tl sir dung dat.



2.2.Kiin ngh\ Ban quan If KliU kinh ti tinh Kon Turn:

-Lam viec vdi chu du an de dieu chinh du an cho phu hop vai thuc te su

dung dat; nang cao hieu qua kinh te su dyng dat.

-Thudng xuyen kiem tra cac d\r an da cho duac thue dat tai Khu cong
nghiep Hda Binh ve su dung dat dai nham phat hien phat Men va xu ly hoac kien
nghi x^ ly cac hanh vi yi pham phap Mat dat dai cua cac to chiic theo ddng quy

dinh cua phap Mat ve dat dai.

2.3.Gidm doc S& Tdi nguyen va Moi trumg chi dqo cac dan vi chuyen

mon thuoc Sa:
Giao Chanh Thanh tra Sa chu tri, phoi hap vai CM cue trudng CM cue

Quan ly dat dai, Giam doc Van phong Bang ky dat dai tham muu giam sat ket
qua thirc Men cac cfing viec sau ket Man thanh tra, don doc xu ly sau thanh tra,
bao cao Giam doc Sd Tai nguyen va Moi trudng xem xet, cM dao.

Tren day la ket Man thanh tra viec chap hanh quy dinh phap Mat ve quan
ly, su diing dat cua Cong ty TNHH Thuang mai Bai Lam Moc. Ket Man n^y
duqc gui den ddi tucmg thanh tra, Ban quan ly Khu kinh te tinh Kon Turn va cac
dan vi cd lien quan de trien khai, thuc Men./.

NoinMn:*^<J^^glAM DOC
-UBND tinh (b/c4o);
-Thanh tra Bo TN&MT (d6 biSt);
-Thanh tra tinh;
-Cong ty TNHH TM Bai L3m Moc;
-Ban QL Khu kinh xk, tinh Kon Turn;
-Giam doc, cac d/c PGD Sdr;
-Cac don vi co lien quan;^^^Ji^i^^Vh   r\'-Trang TTBT So TN&MT de dang tin;^rnam t)UC Hanh

-Thanh vien Boiin thanh tra;
-Luu VT, HSTT, TTr3.
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