CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Déc lap - Tw do - Hanh phuc

o THONG TU ]
Quy dinh vé ho so giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich
str dung dat, thu hoi dat

Thong tu sd 30/2014/TT-BTNMT ngay 02 thang 6 nim 2014 cua Bo
truong Bo Tai nguyén va Moi truong quy dinh vé ho so giao dat, cho thué dat,
chuyén muc dich st dung dat, thu hoi dat c6 hi¢u lyc thi hanh ké tir ngay 17
thang 7 nam 2014, dugc stra doi, bo sung boi:

Thong tu s6 33/2017/TT-BTNMT ngay 19 thang 9 nam 2017 cia Bo
truong BO Tai nguyén va Mbi truong quy dinh chi tiét Nghi dinh s6
01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 cua Chinh phu stra 61, bd sung
mot sO nghi dinh quy dinh chi ti€t thi hanh Luat dat dai va stra 61, bo sung mdt
s6 dicu cua cac thong tu huéng dan thi hanh Luat dat dai.

Can cit Ludt Pat dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Can cir Nghi dinh s6 43/2014INP-CP ngay 15 thing 5 nam 2014 ciia
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot so diéu cua Ludt Dat dai,

Can cit Nghi dinh sé 21/2013/NP-CP ngay 04 thang 3 nam 2013 cua
Chinh phii quy dinh chirc ndng, nhiém vu, quyén han va co cdu té chirc ciia Bé
Tai nguyén va Moi truong;

Theo dé nghi cia Tong cuc truéng Tong cuc Quan Iy dat dai va Vu
truong Vu Phap ché,

Bé trudng Bé Tai nguyén va Méi truong ban hanh Théng tw quy dinh vé hé
so giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich sir dung dat, thu hoi dat.t

1 Thong tu s6 33/2017/TT-BTNMT ngay 19 thang 9 nim 2017 cua B truéng Bo Tai nguyén va Maéi truong
quy dinh chi tiét Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nim 2017 ciia Chinh phii stra d6i, bo sung mot
s0 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Lut d4t dai va sira d6i, bo sung mot s6 diéu cua cac thong tw hudng dan
thi hanh Luat dat dai ¢6 can cr ban hanh nhu sau:

Can cir Ludt dat dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Can cir Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cia Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh
mot 56 diéu cua Ludt dat dai;

Can cir Nghi dinh s6 44/2014/NP-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 ciia Chinh phii quy dinh vé gia dat;

Can cir Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 ciia Chinh phii quy dinh vé boi thuong,ho
tro, tdi dinh cu khi Nha nudc thu hoi ddt;

Can cir Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 cia Chinh phii sira d6i, b6 sung mot s6
nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt ddt dai;

Can cir Nghi dinh s6 36/2017/NB-CP ngay 04 thang 4 nam 2017 ciia Chinh phii quy dinh chikc ndang, nhiém
vu, quyén han va co cdu t6 chire ciia Bé Tdi nguyén va Moi truong;

Theo dé nghi ciia Tong cuc trwcng Tong cuc Quan Iy dat dai va Vu trieong Vu Phdp ché,

B¢ truong Bo Tai nguyén va Moi truong ban hanh Thong tw quy dinh chi tiét Nghi dinh SO 01/2017/ND-CP
ngay 06 thang 01 nam 2017 cia Chinh phii sira d6i, bé sung mét s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt ddt
dai va sira doi, bé sung mét sé diéu ciia cdc thong tw hiedng dan thi hanh Ludt ddt dai.



Chuong |
QUY DINH CHUNG

Pi¢u 1. Pham vi diéu chinh

Thong tu nay quy dinh vé hd so giao dat, cho thué dét, chuyén muc dich
st dung dat, thu hoi dat.

Piéu 2. Pdi twong ap dung

Thong tu nay ap dung ddi Vi co quan quan Iy nha nudc, co quan chuyén
mon veé tai nguyén va moi truong; td chuc, ho gia dinh, c4 nhan trong nudc; co
& ton gido; nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudce ngoai; to chirc nudc ngoai co chirc
nang ngoai giao; doanh nghiép c6 von dau tu nudc ngoai va cac to chirc, ca nhan
khac co lién quan dén viéc thuc hién giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich su
dung dat, thu hoi dat.

Chuwong |1
HO SO GIAO PAT, CHO THUE PAT, CHUYEN MUC PiCH
SU DUNG PAT

Piéu 3. HO so giao dit, cho thué dit khong thong qua diu gia quyen
st dung dat d6i voi trwong hop thudc thim quyén giao dit, cho thué dit
cua Uy ban nhan dan tinh, thanh pho truc thu¢c Trung wong

1. Nguoi xin giao dat, thué dat ndp 01 bod hg SO §01 v6i dy an phai trinh co
quan nha nude c6 tham quyén xét duyét hoac phai cap giay chirng nhan dau tu gom:

a) Pon xin giao dat, cho thué dat theo Mau sd 01 ban hanh kém theo
Thong tu nay;

b) Ban sao gidy chimg nhan dau tu hodc vin ban chap thuan dau tu kém
theo ban thuyét minh dy an dau tu.

Truong hop xin giao dat dé su dung vao muc dich qudc phong, an ninh thi
khong phai nop kém ban sao ban thuyét minh dy an dau tu nhung phai nop ban
sao quyét dinh dau tu xay dyng cong trinh qudc phong, an ninh cua co quan nha
nude ¢ tham quyén gdom cac ndi dung lién quan dén viée sir dung dat hodc quyét
dinh phé duyét quy hoach vi tri dong quan ctia B6 Qudc phong, Bd Cong an.

Truong hop du 4n sir dung dat cho hoat dong khoang san thi phai c6 gidy
phép ciia co quan nha nudc ¢ tham quyén theo quy dinh cta phap luat;

C) Van ban tham dinh nhu ciu s dung dat; tham dinh diéu kién giao dat,
cho thué dit quy dinh tai Khoan 3 Diéu 58 cua Luat Dat dai va Diéu 14 Nghi
dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 ctia Chinh pha quy dinh chi
tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat Pat dai (sau ddy goi 1a Nghi dinh sb



43/2014/ND-CP) da lap khi cap gidy chimg nhan dau tu hogc tham dinh dy 4n
dau tu hoac xét duyét du an;

d) Trich luc ban d6 dia chinh thtra dit hodc trich do dja chinh thira dat.

Co quan tai nguyén va moi trudng cé trach nhiém cung cap trich luc ban
do dia chinh thtra dat doi1 véi nhitng noi da c6 ban do dia chinh hoac thuc hién
trich do dia chinh thira dat theo y€u cau ctia nguoi xin giao dat, thué dat.

2. Nguoi xin giao dét, thué dét nop 01 bo hd so ddi voi du an khong phai
trinh co quan nha nudc c6 tham quyén xét duyét; du an khong phai cap gidy chimg
nhan dau tu; truong hop khong phai 1ap du 4n dau tu xay dung cong trinh gdm:

a) Gidy to quy dinh tai Piém a va DPiém d Khoan 1 Diéu nay;

b) Ban sao ban thuyét minh dy 4n dau tu ddi voi du an khong phai trinh
co quan nha nudc c6 thim quyén xét duyét, du an khong phai cap giay chung
nhan dau tu;

c) Ban sao bao céo kinh té - k¥ thuat ddi véi trudng hop khong phai lap
du an dau tu xay dung cong trinh.

Truong hop xin giao dat cho co sé ton gido thi phai c6 bao céo kinh té -
ky thuat xay dung cong trinh ton gido.

3. Ho so trinh Uy ban nhan dan tinh, thanh phd truc thudc Trung wong
(sau day goi la cap tinh) quyét dinh giao dat, cho thué dat do S¢ Tai nguyén va
Moi truong 1ap gom:

a) Céac gidy to quy dinh tai Khoan 1, Khoan 2 Diéu nay.

Truong hop du an c6 sir dung dat trong lua, dat rimg phong ho, dat rimg
dic dung vao muc dich khac ma khong thudc truong hop duoc Qudc hoi quyét
dinh dau tu hodc Thu tuéng Chinh phu chp thuan chi treong dau tu thi phai c6
van ban chip thuan cho phép chuyén muc dich sir dung dat cua Thu tudng
Chinh pht hodc Nghi quyét ciia Hoi dong nhan dan céap tinh cho phép chuyén
muc dich sir dung dét theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 58 cua Luat Dat dai va
Khoan 2 Diéu 68 ctia Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP.

Truong hop du an c¢6 voén dau tu truc tiép ctia nha dau tu nudc ngoai tai
dao va xa, phuong, thi tran bién gio1, ven bién ma khong thude truong hop duoc
Quéc hoi quyét dinh dau tu hodc Thi twéng Chinh phi chip thuin chu truong
dau tu thi phai c6 van ban ciia Bo Qudc phong, B Cong an, By Ngoai giao theo
quy dinh tai Khoan 2 Diéu 58 cia Luat Dt dai va DPiéu 13 cua Nghi dinh s6
43/2014/Nb-CP;

b) Vin ban tham dinh nhu cu sir dung dét; thim dinh diéu kién giao dat,
cho thué dat quy dinh tai Khoan 3 Diéu 58 cua Luat Dét dai va Piéu 14 Nghi
dinh sd 43/2014/ND-CP dbi v6i du an khong phai trinh co quan nha nuéc cé
tham quyén xét duyét; du an khong phai cip gidy chting nhan dau tu; trudng
hop khong phai lap du an dau tu xay dung cong trinh;



¢) T trinh kém theo dy thao quyét dinh giao dat (Mau sb 02) hodc du
thao quyét dinh cho thué dat (Mau s6 03) ban hanh kém theo Thong tu nay.

Diéu 4. HO so giao dit, cho thué dat khong thong qua diu gia quyen
st dung dat déi voi trwong hgp thuodc tham quyen giao dit, cho thué dat
ciia Uy ban nhan din huyén, quén, thi xi, thanh phé thudc tinh

1. Nguoi xin giao dat, thué dat nop 01 bd hd so cac gidy to quy dinh tai
Diém a va Biém d Khoan 1 Diéu 3 ciia Thong tu nay;

2. H6 so trinh Uy ban nhan dan huyén, quan, thi xa, thanh phé thudc tinh
(sau day goi la cap huyén) quyét dinh giao dat, cho thué dat do Phong Tai
nguyén va Moi truong 1ap gom:

a) Céac gidy to quy dinh tai Khoan 1 Piéu nay;

b) Vin ban tham dinh nhu cau str dung dat; tham dinh diéu kién giao dat,
cho thué dat quy dinh tai Khoan 3 Dicu 58 ctuia Luat Dat dai va DPiéu 14 Nghi
dinh s6 43/2014/ND-CP;

¢) To trinh kém theo du thao quyét dinh giao dat (Mau s6 02) hodc du
thao quyet dinh cho thué dat (Mau s6 03) ban hanh kém theo Thong tu nay.

Pi¢u 5. HO so trinh ban hanh quyét dinh hiiy quyét dinh cong nhin
ket qua dau gia quyen st dung dat doi véi trweomg hop giao dat, cho thué
dat thong qua dau gia quyén sir dung dat

H6 so trinh Uy ban nhan déan cap c6 tham quyén gom:

1. Quyét dinh cong nhan két qua trang d4u gia quyén sir dung dat.

2. Bao cao cua co quan tai nguyen va moi truong vé viéc nguoi trung dau
gia khong nop du tién theo diing yéu cau.

3. To trinh kém theo du thao quyét dinh hity quyét dinh cong nhan két qua
trung dau gia quyén sur dung dat.

Diéu 5a. Ho so trinh Thu twong Chinh phu chap thudn viéc chuyen
muc dich sir dung dit trong liia, dét rieng phong ho va dit rieng dic dung dé
thire hi¢n dw dn dau tw?

1. Hé so ciia Uy ban nhdn dan cdp tinh givi B6 Tai nguyén va Méi truong
dé tham dinh gom:

a) To trinh ciia Uy ban nhén dan cdp tinh theo Mau sé 03a ban hanh
kem theo Thong tu nay.

b) Bdo cdo tham dinh ho so dir dn dau tw cia co quan dang ky dau tw theo
quy dinh cua phap ludt vé dau tw doi voi truong hop chwa co quyét dinh chu
truong dau tw hoac quyét dinh chu truong dau tu cua co quan nha nudc co tham

2 Piéu nay dugc bd sung theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 9 Thong tur so 33/2017/TT-BTNMT ngay 19 thang
9 ndm 2017 cua Bo truong BO Tai nguyén va Mai truong quy dinh chi tiét Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay
06 thang 01 nam 2017 ctia Chinh phu stra d6i, bd sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat dat dai va
stra di, bo sung mot sd diéu ctia cac thong tu hudng din thi hanh Lut dét dai, c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay
05 thang 12 nam 2017.



quyén hodc Glay chirng nhdn dang ky dau tw hodc Gidy phép dau tw, Gidy
chitng nhdn dau tw truée ngay 01 thang 7 nam 2015 (ngay Ludt Pdu tw nam
2014 c6 hiéu lyc thi hanh).

¢) Quyét dinh chii triong dau tw doi véi dw dn dau tw cong do dia phwong
quan [y theo quy dinh cua phdp ludt vé dau tu cong.

d) Phwong dn dau gid quyén sir dung ddt da dwoc phé duyét doi véi di én
ddau tw thuc hién giao dat, cho thué dat thong qua dau gia quyén su dung dat
theo quy dinh cua phdp luat vé dat dai.

d) Ho so moi thau da dwoc tham dinh hodc phé duyét doi véi truong hop
ddu thdau lya chon nha dau tw thuc hién dy dan dau tw co sw dung dat theo quy
dinh cua phdp ludt vé dau thau.

e) Bao cdo danh gia tac dong moi triong do viéc chuyén muc dich sir
dung rung, phwong dan boi thuwong gidi phong mat bang khu rimg, phwo’ng an
trong rirng thay thé theo quy dinh ciia phdp luat vé bdo vé va phat trién rieng doi
V6i dir dan chuyén muc dich sir dung dat rieng phong hé va dat rimg dic dung da
dwroc co quan nha niede cé tham quyén phé duyét.

2. Ho so trinh Thii tuéng Chinh phii do Bé Tai nguyén va Méi truong
lap gom:

a) To trinh Thu twong Chinh phu;

b) Cdc gidy to quy dinh tai Khodn 1 Piéu nay;

¢) Van ban cua Bo Nong nghiép va Phat trién nong thon vé viéc chuyen

muc dich sw dung dat trong lia, dat rimg phong hé va dat rimg déic dung dé
thuc hién du an dau .

Picu 6. Ho so xin chuyén muc dich sir dung dat

1. Nguoi sir dung dat ndp 01 bd hd so ddi v6i trudng hop chuyén muc dich
st dung dat phai dugc phép ctia co quan nha nudc ¢6 tham quyén; hd so gom:

a) Pon xin chuyén muc dich st dung dat theo Mau s6 01 ban hanh kém
theo Thong tu nay;

b) Gidy chung nhan quyén sir dung dat hoic Gidy ching nhan quyén so
hiru nha ¢ va quyén str dung dat ¢ hoac Giay ching nhan quyén st dung dat,
quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat.

2. Ho so trinh Uy ban nhan déin cép c6 thim quyén quyét dinh cho phép
chuyén muc dich str dung dat gom:

a) Céac gidy to quy dinh tai Khoan 1 Piéu nay;

b) Bién ban x4c minh thuc dia;

¢) Ban sao ban thuyét minh du 4n dau tu ddi véi du an khong phai trinh
co quan nha nudc cd tham quyén xét duyét, du an khong phai cap gidy chung
nhén dau tu; ban sao bao cao kinh té - k¥ thuat cta to chirc st dung dat doi voi



truong hop khong phai 1ap du an dau tu xay dung cong trinh; van ban tham dinh
nhu cau sir dung dat; thAm dinh diéu kién cho phép chuyén muc dich sir dung
dat quy dinh tai Khoan 3 Diéu 58 cua Luat Pat dai va Diéu 14 Nghi dinh $6
43/2014/ND-CP da 1ap khi cap gidy chimg nhan dau tu hodc tham dinh dy an
dau tu hodc xét duyét du an ddi vé6i du an phai trinh co quan nha nudc co tham
quyén xét duyét, phai cap gidy chimg nhan dau tu;

d) Van ban thidm dinh nhu cau st dung dat, thdm dinh diéu kién cho phép
chuyén muc dich st dung dat quy dinh tai Khoan 3 Diéu 58 cua Luat Dat dai va
Diéu 14 Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP d6i véi du an khong phai trinh co quan
nha nudc co thim quyén xét duyét, khong phai cip gidy chting nhan dau tu va
truong hop khong phai 1ap du 4n dau tu xay dung cong trinh.

Truong hop ho gia dinh, ca nhan xin chuyén muc dich sir dung dit nong
nghiép dé sir dung vao muc dich thuong mai, dich vu véi dién tich tir 0,5 héc ta
tré 1én thi phai bo sung van ban chap thuan cia Uy ban nhan dan cip tinh theo
quy dinh tai Piém a Khoan 2 Diéu 59 cta Luat Dat dai;

@) Trich luc ban d6 dia chinh thtra dat hodc trich do dia chinh thira dat;

e) T trinh kém theo du thao quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir
dung dat theo Mau s6 05 ban hanh kém theo Thong tu nay.

Piéu 7. Viin ban thim dinh nhu cau sir dung dat; thAm dinh diéu kién
giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat

1. Vian ban tham dinh nhu cau sir dung dat; thAm dinh diéu kién giao dat,
cho thué dat, cho phép chuyén muc dich stir dung dat quy dinh tai cac Diéu 3, 4
va 6 ctua Thong tu nay duoc lap trén co sd hd so giao dat, cho thué dat, chuyén
muc dich st dung dat va v kién tai cudc hop tham dinh hodc y kién b'fmg van ban
cua cac co quan, t6 chirc, ca nhan co lién quan hodc két qua kiém tra thuc dia.

2. Noi dung vin ban tham dinh nhu cau sir dung dat gom:

a) Danh gia vé su phu hop vdi quy hoach st dung dat, ké hoach st dung
dat da dugc co quan nha nudc c6 tham quyén phé duyét;

b) Panh gia vé su phu hop véi quy hoach chuyén nganh da dugc co quan
nha nudc c6 tham quyén phé duyét co lién quan dén du an (néu co);

¢) Panh gia vé yéu cau sir dung dat cta du an theo quy dinh hién hanh vé
tiéu chuan, dinh muc st dung dat. Doi véi loai du an chua co quy dinh vé tiéu
chuan, dinh mirc str dung dat thi co quan tham dinh can ¢t vao quy mo, tinh chat
du an va kha ning dap tng vé quy dat cia dia phuong dé danh gia;

d) Panh gia vé kha ning st dung dat dam bao hiéu qua thong qua viéc
danh gia vé nang luc thuc hién du an cia chu dau tu; tac dong moi truong do s
dung dat; mirc d6 phu hop véi két cau ha tang k¥ thuat, ha ting xa hoi; hé so,
mat d6 xay dung, do cao, do sau trong long dat dbi voi du an xay dung cong
trinh; marc do anh hudng dén van dé qudc phong, an ninh (néu co);



d) Yéu cau vé dién tich str dung dat, muc dich str dung dat va kha ning dap
ung vé quy dat cua dia phuong doi voi truong hop khong phai 1ap du én dau tu.

3. Noi dung van ban thAm dinh vé diéu kién giao dét, cho thué dat, cho phép
chuyén muc dich sir dung dat quy dinh tai Khoan 3 Dicu 58 cia Luat bat dai gom:

a) Xac dinh loai dy an dau tu va ddi twong phai 4p dung diéu kién giao
dét, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat;

b) Panh gia vé mirc 46 dap tmg diéu kién ky quy, didu kién vé ning luc
tai chinh dé bao dam viéc st dung dét theo tién d6 cua dy 4n dau tu, diéu kién vé
khéng vi pham quy dinh cua phap luat vé dat dai d6i véi truong hop dang sir
dung dat do Nha nudc giao dat, cho thué dat dé thuc hién du an dau tu khac.

43 Hé so tham dinh nhu cau sir dung dat déng thoi véi tham dinh diéu
kién giao ddat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich su dung dat dé thuc hién
dw an dau tu, gom:

a) Don dé nghi tham dinh ciia nguoi xin giao dat, cho thué dat, cho phép
chuyén muc dich sw dung dat theo Mdu so 03b ban hanh kem theo Thong tu nay
hodc van ban dé nghi tham dinh cua co quan dang ky dau tu;

b) Ho so duw dn dau tw khi thuc hién quyét dinh chii truong dau tw theo
quy dinh cua phap ludt vé dau tw.”

5.4 H6 so tham dinh nhu cdu sir dung ddt doi véi truong hop xin giao ddt,
thué dat ma khong phai tham dinh diéu kién giao dat, cho thué dat dé thuc hién
dw an dau tu, gom:

a) Pon dé nghi tham dinh ciia nguoi xin giao dat, cho thué ddt theo Mau
50 03b ban hanh kem theo Thong tw nay hodc van ban dé nghi tham dinh cua co
quan dang ky dau tu;

b) Ho so dw an ddu tw khi thuc hién quyét dinh chi truong dau tw theo
quy dinh cua phap ludt vé dau tu.

6.5 Ho so tham dinh nhu cau sit dung dat doi véi truong hop xin chuyén
muc dich sw dung dat ma khong phai tham dinh diéu kién cho phép chuyén muc
dich swr dung dat dé thuc hién dy an dau tu, gom:

3 Khoan nay dugc bd sung theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 9 Thong tu sé 33/2017/TT-BTNMT ngay 19
thang 9 nam 2017 cta B truong BO Tai nguyén va Moi trudng quy dinh chi tiét Nghi dinh so 01/2017/ND-CP
ngay 06 thang 01 ndm 2017 cua Chinh phu stra d6i, bd sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat dat
dai va stra d6i, bd sung mot sb didu cua cac thong tu huéng dan thi hanh Ludt dét dai, c6 hiéu luc thi hanh ké tir
ngay 05 thang 12 ndm 2017.

4 Khoan nay b sung dbi theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 9 Thong tu s6 33/2017/TT-BTNMT ngay 19 thang
9 nam 2017 ctua B truong Bo Tai nguyén va Moi trudng quy dinh chi tiét Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay
06 thang 01 nam 2017 cua Chinh phu sira ddi, b6 sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat dat dai va
stra d6i, bo sung mot sd diéu ctia cac thong tu hudng din thi hanh Lut dét dai, c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay
05 thang 12 ndm 2017.

5 Khoan nay dugc bd sung theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 9 Théng tu sb 33/2017/TT-BTNMT ngay 19
thang 9 nam 2017 cua B truong B Tai nguyén va Mbi truong quy dinh chi tiét Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP
ngay 06 thang 01 nam 2017 cta Chinh phu stra d6i, b sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat dat
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a) Pon dé nghi tham dinh cia nguoi xin chuyén muc dich sir dung dat
theo Mdu so 03b ban hanh kem theo Thong tw nay hodac van ban dé nghi tham
dinh cua co quan dang ky dau tu;

b) Gidy ching nhdn quyén sir dung dat hodc Gidy chitng nhdn quyén so
hitu nha o va quyén su dung dat o hodc Gidy chung nhdan quyén sw dung dat,
quyén so hitu nha o va tai san khac gan lién voi dat;

¢) Ho so dw an dau tw khi thuc hién quyét dinh chii truong dau ti theo
quy dinh cua phap ludt vé dau tu.

7.5 H6 so tham dinh nhu cau sir dung ddt doi véi truong hop xin chuyén
muc dich swr dung dat ma khong lap duw an dau tw gom:

a) Pon dé nghi tham dinh cia nguoi xin chuyén muc dich sir dung dat
theo Mdu so 03b ban hanh kem theo Thong tu nay;,

b) Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat hodc Gidy chitng nhdn quyén so
hitu nha ¢ va quyén sir dung dat & hodc Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat,
Quyén s¢ hitu nha & va tai san khdc gdn lién véi dat.

Diéu 7a. Ho so diéu chinh quyét dinh cia Thii twéng Chinh phii vé thu
hoi dit, giao dit, cho thué dit, cho phép chuyén muc dich siv dung dit di ban
hanh truwée ngay 01 thang 7 niam 2004

1. Ngwoi s dung dat nép 01 bé hé so tai S Tai nguyén va Moi
truong gom:

a) Vin ban dé nghi diéu chinh quyét dinh thu héi ddt, giao dat, cho
thué dat, cho phép chuyén muc dich sit dung dat ciia Thi tuwéng Chinh phii
ban hanh truée ngay 01 thang 7 nam 2004 theo Mdu sé 03¢ ban hanh kém
theo Thong tu nay;

b) Bdn sao quyét dinh thu hoi dat, giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén
muc dich sw dung dat cua Thu twong Chinh phu da ban hanh truoc ngay 01
thang 7 nam 2004,

¢) Ban sao Gidy chimg nhdn quyén sir dung ddt hodc Gidy chirng nhdn
quyén so hitu nha o va quyén su dung dat o hoac Gidy chung nhdn quyén sw
dung dat, quyén so hitu nha o va tai san khac gan lién voi dat da cdp (néu co);

dai va stra d6i, bd sung mot sb didu cua cac théng tu huéng dan thi hanh Luat dit dai, c6 hiéu luc thi hanh ké tir
ngay 05 thang 12 ndm 2017.

6 Khoan nay dugc bd sung theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 9 Théng tu sé 33/2017/TT-BTNMT ngay 19
thang 9 nam 2017 cta Bo trudng BO Tai nguyén va Moi trudng quy dinh chi tiét Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP
ngay 06 thang 01 nam 2017 cta Chinh phu stra ddi, b6 sung mot sé nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat dét
dai va sira d0i, b6 sung mot s6 diéu cta cac thong tu huéng din thi hanh Luat dét dai, c6 hiéu lyc thi hanh ké tir
ngay 05 thang 12 ndm 2017.

7 Piéu nay dugc bd sung theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 9 Thong tu sb 33/2017/TT-BTNMT ngay 19 thang
9 nim 2017 cta B¢ truong Bo Tai nguyén va Moi truong quy dinh chi tiét Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay
06 thang 01 nam 2017 cta Chinh phu sua ddi, bd sung mot sb nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat dit dai va
stra d6i, bo sung mot sd diéu ctia cac thong tur huéng dan thi hanh Luat dat dai, c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay
05 thang 12 nam 2017.



d) Bdn sao gidy phép dau tir hodc gidy chitng nhdn dau tw hodc gidy ding
ky kinh doanh hoac van ban chap thudn chu truong dau tu hoac quyét dinh chu
truong dau tw hodc gidy chirng nhan dang ky dau tw da cdp (néu co),

‘2. Ho so trinh Uy ban nhén dén cdp tinh do Sé Tai nguyén va Méi truong
lap gom:

a) To trinh theo Mau sé 03d ban hanh kém theo Théng tw nay;

b) Cdc gidy to quy dinh tai Khodn 1 Diéu nay;

¢) Van ban cia co quan cé tham quyén dé nghi diéu chinh quyét dinh thu

hoi dat, giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat ciia Thi
tuong Chinh phu (néu co),

d) Ban sao trich luc ban do dia chinh thira dat hodc trich do dia chinh
thwea dat (dd co trong ho so giao dat, cho thué ddt truoc day).

3. Ho so tham dinh giti Bé Tai nguyén va Méi truong do Uy ban nhén ddn
cdp tinh ldp doi voi truong hop diéu chinh quyét dinh ma phai bao cao Thu
tuong Chinh phu gom:

a) To trinh theo Madu sé 03d ban hanh kém theo Théng tw nay;
b) Cdc gidy to quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay;

¢) Van ban cia co quan c6 tham quyén dé nghi diéu chinh quyét dinh thu
hoi ddat, giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sw dung dat cua Thu
twong Chinh phu (néu co),

d) Ban sao trich luc ban do dia chinh thira dat hodc trich do dia chinh
thwea dat (dd co trong ho so giao dat, cho thué dat truoc day).

4. Ho so trinh Thit twéng Chinh phii do Bé Tai nguyén va Moi truong ldp gom:

a) To trinh Thu twong Chinh phu;

b) Cdc gidy to quy dinh tai Khodn 3 Piéu nay;

¢) Van ban ciia B, nganh ¢6 lién quan gop y vé viéc dé nghi diéu chinh
quyét dinh thu hoi dat, giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich su
dung dat cua Thu twong Chinh phu doi voi dw an phai xin y kién cac Bg, nganh
(néu co).

Piéu 8. Ho so giao dat trén thuc dia

Ho so giao dat trén thuc dia gém:

1. Bién ban giao dét trén thuc dia theo Mau s6 06 ban hanh kém theo
Thong tu nay;

2. Bién ban giao gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s hiru nha &
va tai san khac gan lién vo1 dat (néu co).



Chuong 111
HO SO THU HOI DPAT
Muc 1

HO SO THU HOI PAT Vi MUC PiCH QUOC PHONG, AN NINH;
PHAT TRIEN KINH TE - XA HOI VI LOI iCH QUOC GIA, CONG CONG

Piéu 9. Ho so trinh ban hanh théng bao thu héi dat

Hb so trinh Uy ban nhan dan cip c6 tham quyén ban hanh thong bao thu
hoi dat gom:

1. To trinh kém theo du thao thong bao thu hdi dat dé thuc hién dyu an
theo MAau s6 07 ban hanh kém theo Thong tu nay.

Truong hop du an ¢ stir dung dat trong lua, dat rimg phong ho, dat rimg
dic dung vao muc dich khac ma khong thudc trudng hop duge Qubc hoi quyét
dinh dau tu hodc Thu tuéng Chinh phu chap thuan chu truong dau tu thi phai co
van ban chip thuan cho phép chuyén muc dich sir dung dat ctia Thu tudng
Chinh pht hodc Nghi quyét ciia Hoi dong nhan dan cép tinh cho phép chuyén
muc dich st dung dat theo quy dinh tai Khoan 1 DPiéu 58 cua Luat Dat dai va
Khoan 2 Piéu 68 ctia Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP;

2. Ban v& vi tri, ranh gi6i, dién tich khu dat thu hoi dé thuc hién du an (da
c6 trong ké hoach sir dung dat hang nam cap huyén);

3. Trich luc ban dd dia chinh thira dét hogc trich do dia chinh thira dat déi
véi cac thira dat nam trong ranh giéi khu d4t thu hoi dé thue hién dy an.

Piéu 10. Ho6 so trinh ban hanh quyét dinh kiém dém bit budc, quyét
dinh cudng ché thue hién quyét dinh kiém dém bit bugc

1. H6 so trinh Chu tich Uy ban nhan dan cdp huyén ban hanh quyét dinh
kiém dém bat budc do Phong Tai nguyén va Mai truong 1ap gom:

a) Thong bao thu hoi dat;

b) Vin ban dé nghi kiém dém bat budc cua T6 chic 1am nhiém vu boi
thuong, gidi phong mit bang;

¢) Bao céo ciia Uy ban nhan dan x4, phudng, thi trin (sau day goi 1a cap
x4) noi c6 dat thu hoi vé qua trinh van dong, thuyét phuc nguoi sir dung dat theo
quy dinh dé thyc hién diéu tra, khao sat, do dac, kiém dém:;

d) Trich luc ban do dia chinh thira d4t hodc trich do dia chinh thira dat (da
c6 khi 14p hd so trinh ban hanh thong bao thu hdi dat);

d) To trinh kém theo dy thao quyét dinh kiém dém bat budc theo Mau sd
08 ban hanh kem theo Thong tu nay.
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2. H6 so trinh Chu tich Uy ban nhan dan cip huyén ban hanh quyét dinh
cudng ché thuc hién quyét dinh kiém dém bat budc do Phong Tai nguyén va
Moi trudng lap gom:

a) Quyét dinh kiém dém bét budc;

b) Vin ban dé nghi cudng ché kiém dém bét budc cta T chire 1am nhiém
vu boi thuong, giai phong mit bang;

¢) To trinh kém theo du thao quyét dinh cudng ché thuc hién quyét dinh
kiém dém bat budc theo MAu s6 09 ban hanh kém theo Thong tur nay.

Picu 11. H6 so trinh ban hanh quyét dinh thu hdi dat, quyét dinh
cudng ché thu hoi dat

1. H6 so trinh Uy ban nhan dan cip c6 tham quyén ban hanh quyét dinh
thu héi dat gom:

a) Thong bao thu hoi dat;

b) Du thao phuong an boi thudng, hd tro, tai dinh cu da duoc tham dinh
va ban tong hop ¥ kién déng gop cta nguoi co dit bi thu hoi;

¢) Gidy chang nhan quyén str dung dat hoic Gidy ching nhan quyén so
hiru nha ¢ va quyén sur dung dat ¢ hodac Gidy chiing nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat hodc gidy to vé quyén sir
dung dat quy dinh tai Diéu 100 ctua Luit Pat dai va Diéu 18 cua Nghi dinh sb
43/2014/ND-CP (néu cd);

d) Trich luc ban do dia chinh thira dat hodc trich do dia chinh thira dat (da
c6 khi 1ap ho so trinh ban hanh thong bao thu hoi dat);

d) To trinh kém theo dy thao quyét dinh thu hoi dat theo Mau s6 10 ban
hanh kém theo Thong tu nay.

2. Ho so trinh Chu tich Uy ban nhan dan cip huyén ban hanh quyét dinh
cudng ché thu hdi dat do Phong Tai nguyén va Mai truong 1ap gdm:

a) Quyét dinh thu hoi dat;

b) Vin ban dé nghi cudng ché thu hoi dat ctia T6 chtrc 1am nhiém vu bodi
thuong, giai phong mit bang;

¢) Béo céo ctia Uy ban nhan dan cap x4 noi c6 dt thu hdi vé qua trinh van
dong, thuyét phuc ngudi c¢6 dat thu hdi theo quy dinh nhung khong chap hanh
viéc ban giao dat cho T6 chic 1am nhiém vu boi thuong, giai phong mit bang;

d) To trinh kém theo du thao quyét dinh cudng ché thu hoi dat theo Mau
s6 11 ban hanh kém theo Théng tu nay.
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Muc 2
HO SO THU HOI PAT DO VI PHAM PHAP LUAT VE PAT DAL DO
CHAM DUT VIEC SU DUNG DPAT THEO PHAP LUAT, TU'NGUYEN
TRA LAI PAT, CO NGUY CO PE DQA TiNH MANG CON NGUOI

Pi¢u 12. HO so trinh ban hanh quyét dinh thu hoi dit, quyét dinh
cwong che thu hoi dat do vi pham phap luat vé dat dai

1. HO so trinh Uy ban nhan dan cdp c6 thAm quyén ban hanh quyét dinh
thu hoi1 dat gom:

a) Bién ban vé vi pham hanh chinh ddi voi hanh vi vi pham thudc truong
hop quy dinh tai cac Pi€ém a, b, d va e Khoan 1 Di€u 64 cua Luat bBat dai (da co
khi xtr phat vi pham hanh chinh);

b) Bién ban lam viéc dé xac dinh hanh vi vi pham thudc trudng hop quy
dinh tai cac Piém c, d, g, h va 1 Khoan 1 Diéu 64 cua Luat Dit dai (da co khi
thuc hién kiém tra, thanh tra xac dinh vi pham hanh chinh);

¢) Giay chang nhan quyén str dung dat hoic Gidy ching nhan quyén so
hitru nha ¢ va quyen st dung dat ¢ hoac Giay chuang nhan quyeéen st dung dat,
quyen so hiru nha ¢ va tai san khac gan lien véi dat hoac giay to vé quyén st
dung dat quy dinh tai Piéu 100 ctia Luat bat dai va Bi¢u 18 ctia Nghi dinh so
43/2014/ND-CP (néu co);

d) Bién ban xac minh thyc dia do co quan tai nguyén va moi truong 1ap
(néu co);

@) Trich luc ban d6 dia chinh thtra dt hodc trich do dia chinh thira dét;

e) To trinh kém theo du thao quyét dinh thu hdi dat theo Mau sé 10 ban
hanh kém theo Thong tu nay.

2. Ho so trinh Uy ban nhan dan cap c6 tham quyén ban hanh quyét dinh
cudng ché thu hoi dat gom:

a) Quyét dinh thu hoi dat;

b) Béo cdo ciia co quan tai nguyén va moi truong vé qua trinh van dong,
thuyét phuc ngudi c6 dat thu héi nhung khong chap hanh quyét dinh thu hoéi dat;

¢) To trinh kém theo du thao quyét dinh cudng ché thu hdi dat theo Mau
s6 11 ban hanh kém theo Théng tu ndy.

Piéu 13. Ho so trinh ban hanh quyét dinh thu hoi dat, quyét dinh
cwomg ché thu hoi dat do cham dut viéc sir dung dat theo phap luat, tuw
nguyén tra lai dat, c6 nguy co de dga tinh mang con nguoi

1. H6 so trinh ban hanh quyét dinh thu hoi dt do cham dut viéc sir dung
dat theo quy dinh tai Biém a Khoan 1 DBiéu 65 cua Luat Pat dai gom:
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a) Vin ban thong bao hodc van ban tra lai dat ddi voi truong hop thu hoi
dat cua t6 chic duoc Nha nudce giao dat khéng thu tién st dung dat, du’orc Nhél
nuéc giao dit co thu tién str dung dat ma tién stir dung dat da ndp c6 ngudn goc
tr ngan sach nha nudc hodc cho thué dat tra tién thué dat hang nam nay chuyén
di noi khéc, gidam hoac khong con nhu cau str dung dat;

b) Quyét dinh giai thé, pha san ddi voi truong hop thu hdi dat cua td chirc
dugc Nha nudc giao dat khong thu tién st dung dat, dugc Nha nudce giao dat co
thu tién s dung dat ma tién sir dung dat da ndp c6 nguoén goc tir ngan sach nha
nudc hoac cho thué dat tra tién thué dat hang nam bi giai thé, phé san;

¢) Giay chang nhan quyén str dung dat hoic Gidy ching nhan quyén so
hitru nha ¢ va quyen st dung dat ¢ hoac Giay chuang nhan quyen su dung dat,
quyen so hiru nha ¢ va tai san khac gan lien véi dat hoac giay to vé quyén st
dung dat quy dinh tai Piéu 100 cua Luat Pat dai va bi¢u 18 ctia Nghi dinh so
43/2014/ND-CP (néu co);

d) Bién ban xac minh thyc dia do co quan tai nguyén va moi truong lap
(n€u co);

@) Trich luc ban d6 dia chinh thtra dat hodc trich do dia chinh thira dét;

e) To trinh kém theo du thao quyét dinh thu hdi dat theo Mau sé 10 ban
hanh kém theo Thong tu nay.

2. Hb so trinh ban hanh quyét dinh thu héi dat do cham dat viéc sir dung
dat theo quy dinh tai Biém b Khoan 1 Diéu 65 cua Luat Dat dai gom:

a) Gidy chimg tir hodc quyét dinh tuyén bd ca nhan st dung dét 1a da chét
theo quy dinh cua phép luat;

b) Vian ban xac nhan khong c6 nguoi thira ké ctia Uy ban nhan déan cap xa
noi thuong tra cua ca nhan st dung dat da chét;

¢) Céc gidy to quy dinh tai cac Piém c, d, d va e Khoan 1 Diéu nay.

3. H6 so trinh ban hanh quyét dinh thu hoi dat do nguoi st dung dat ty
nguyén tra lai dat dugc quy dinh tai Biem ¢ Khoan 1 Biéu 65 cua Luat Pat dai gom:

a) Vin ban tra lai dat cia ngudi sit dung dat hodc van ban cua Uy ban
nhan dan cap xa noi c6 dat xac nhan vé viéc tra lai dat cia nguoi sir dung dat;

b) Cac gidy to quy dinh tai cac Piém c, d, d va e Khoan 1 Diéu nay.

4. Hb so trinh ban hanh quyét dinh thu hoi dat do chdm dat viéc st dung
dat theo quy dinh tai Biém d Khoan 1 Diéu 65 cua Luat Dat dai gom:

a) Quyét dinh giao dat hodc quyét dinh cho thué dit, hop dong thué dt;

b) Vin ban thong bao cho ngudi sir dung dat biét khong duoc gia han sir
dung dat;

¢) Céc gidy to quy dinh tai cac Piém c, d, d va e Khoan 1 Diéu nay.
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5. Ho so trinh ban hanh quyét dinh thu hoi dat do c6 nguy co de doa tinh
mang con nguoi theo quy dinh tai Biém d va biém e Khoan 1 Bic¢u 65 cua Luat
bat dai gom:

a) Vin ban ciia co quan c6 tham quyén xac dinh mtc do 6 nhiém méi
truong, sat 1o, sut lan, bi anh hudng bdi hién tugng thién tai khac de doa tinh
mang con nguoi,

b) Céc gidy to quy dinh tai cac Diém c, d, d va e Khoan 1 Diéu nay.

6. HO so trinh ban hanh quyét dinh cudng ché thu hoi dat do chdm duat
viéc sir dung dat theo phap luat, c6 nguy co de doa tinh mang con nguoi gom
cac giay to theo quy dinh tai Khoan 2 bicu 12 cua Thong tu nay.

Chuong IV
PIEU KHOAN THI HANH

Picu 14. Hiéu lyc thi hanh®
1. Thong tu nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 17 thang 7 nam 2014.

2. Thong tu nay thay thé Thong tu s6 14/2009/TT-BTNMT ngay 01
thang 10 nam 2009 cua Bo truéng Bo Tai nguyén va Moi truong quy dinh chi
tiét vé bdi thuong, hd trg, tai dinh cu va trinh tu, thi tuc thu hoi dat, giao dat,
cho thué dat.

3. Dbi véi ho so giao dat, thué dat, chuyén muc dich stir dung dat da duoc
co quan nha nudc c¢6 tham quyén tiép nhan nhung dén trudc ngay 01 thang 7
nam 2014 chua c6 quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muyc dich
str dung dat thi giai quyét theo quy dinh sau day:

a) Nguoi xin giao dat, thué dat, chuyén muc dich st dung dat khong phai
lam lai hd so da ndp, trir truong hop quy dinh tai Diém b Khoan nay. Céac co
quan nha nudc c¢6 thim quyén thuc hién theo trinh ty, thu tuc giao dat, cho thué
dat, chuyén muc dich str dung dat ctia Luat Pat dai ndm 2003 va cic vin ban
hudng dan thi hanh;

b) Truong hop hd so di ndp khong phi hop vé hinh thire giao dat, thué
dat; vé dbi tuong xin giao dat, thué dat, chuyén muc dich st dung dat; vé truong
hop chuyén muc dich st dung dat phai xin phép so v6i quy dinh cua Luat Dat
dai nam 2013 va Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP thi co quan di tiép nhan ho so
huéng din cho ngudi ndp hd so hoan thién hod so dé duoc tiép tuc giai quyét
theo quy dinh ctia Luat Dat dai ndm 2013 va cac vin ban huéng dan thi hanh.

8 Khoan 1 Piéu 13 cua Thong tu sb 33/2017/TT-BTNMT ngay 19 thang 9 nam 2017 cia BO truéng Bo Tai
nguyén va Mdi truong quy dinh chi tiét Nghi dinh s§ 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 ndm 2017 ctia Chinh phu stra
d6i, bd sung mot s nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat d4t dai va sira di, bd sung mot s didu cua cac thong tur
huéng dan thi hanh Luat dét dai, c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 05 thang 12 nim 2017, quy dinh nhu sau:

“Piéu 13. Hi¢u lyc thi hanh

1. Théng tw nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 05 thang 12 nam 2017.”
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Piéu 15. Trach nhiém cia Uy ban nhin din cac cip va co quan tai
nguyén va moi truong

1. Téng cuc trudng Téng cuc Quan ly dat dai chiju trach nhiém kiém tra,
don doc thuc hi¢n Thong tu nay.

2. Chu tich Uy ban nhan dan céc tinh, thanh phd tryc thudc Trung wong
chi dao thyc hién Thong tu nay ¢ dia phuong va ra soat, bai bo cac quy dinh cua
dia phuong trai voi quy dinh cia Thong tu nay.

3. Giam dbc S¢ Tai nguyén va Moi trudng cac tinh, thanh phd truc thudce
Trung wong cé trach nhiém t6 churc thuc hién & dja phuong theo dung quy dinh
tai Thong tu nay.

4. Trong qua trinh thyc hién, néu c6 khé khan, vuong mic thi cac co
quan, to chirc, ca nhan phan anh kip thoi vé B Tai nguyén va Moi trudng dé
xem xét, giai quyét./.

BO TAINGUYEN VA MOI TRUONG XAC THU'C VAN BAN HOP NHAT
Sé: 04 /VBHN-BTNMT Ha Ngi, ngay12 thang 9 nam 2019
Noi nhén: BO TRUONG
- Vin phong Chinh phi (dé dang cong béo); B Ky béi: Bo Tai nguyén

va Moi truong

- Cong TTDT Chinh phi (d¢ dang tai); Ermail
mail:

- Cong thong tin dién tir (BY TN&MT);
- Vu Phap ché (Bo TN&MT);
- Luu: VT, PC, TCQLPD. |
4 / Ngay ky: 12.09.2019
1< 11:06:15 +07:00

Tran Hong Ha
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