Doanh nghi¢p dAu gis trnhan CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

DUGQONG CHAU - LAND Poc lap — Tw do — Hanh phic
—&%%WSDD Kon Tum, ngay 10 thang 01 nam 2025
TG HMPHATTR'E 0y o | ,

WW(’ YA FR | QUY CHE CUQC PAU GIA TAI SAN

———-*-Gan‘cu'fv“ at dadn sw sO 91/2015/QH13 ngay 24/11/2015 cua Quéc hoi;

- Can cir Ludt Ddu gid tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17 thang 11 nam 201 6, Ludt
s6 3 7/2024/QH15 ngay 27 thdang 6 nam 2024 Sia dsi, bo sung mot s6 diéu cua Ludt
Pdu gid tai san;

- Can cir Ludt Pat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18 thang 01 nam 2024; Ludt so
43/2024/QH15 ngay 29 thang 6 nam 2024 Sua déi, bo sung mot sé diéu cua Ludt Dt
dai,

- Céin cir Ludit Pdu thau s6 $ 22/2023/QH15 ngay 23 thang 6 nam 2023;

- Can cir cde Nghi dinh 56 101/2024/NP-CP ngay 29 thang 7 nam 2024 cua Chinh
phi quy dinh vé diéu tra co ban dat dai, dang ky, cap Gidy chimg nhdn quyen su dung
dat, quyén sé hitu tai san gdin lién véi dat va hé thong thong tin dat dai; Nghi dinh so
102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cia Chinh phi quy dinh chi tiét thi hanh
mét s6 diéu cia Ludt Pat dai; Nghi dinh 56 1 03/2024/ND-CP ngay 30 thdang 7 nam
2024 ctia Chinh phu quy dinh vé tien sir dung dat, tién thué dat;

- Can cu Nghz dinh s6 62/2017/NP-CP ngay 16 thang 5 nam 2017 cua Chinh phu
Quy dinh chi tiét mét s6  diéu va bién phdp thi hanh Ludt Ddu gid tai san;

- Can cir Nghi dinh 24/2024/ND-CP ngay 27 thang 02 nam 2024 quy dinh chi tiét
mét s6 diéu va bién phdp thi hanh ludt Ddu thau vé lua chon nha thau;

- Cdn cit Hop dong s6 01/2025/HD-DGQSDD ngay 09/01/2025 giita Doanh
nghiép ddu gid tw nhdn Dwong Chdu — Land va Trung tam Phdt trién quy dat tinh Kon
Tum.

- Cdn cik cde Quyét dinh s6 698/0OD-UBND ngay 28 thang 11 ndm 2023 ciia Uy
ban nhén dan tinh Kon Tum vé viéc phé duyét phuong dn Pdu gid quyen sir dung dat 07
thira dat & con lai tai Khu do thi phia Nam cdau Dak Bla, thanh phé Kon Tum (c6
Phu"o*ng dn ddu gid kém theo); Quyét dinh s6 49/0OD-UBND ngay 31 thang 01 ndm
2024 ciia Uy ban nhdn ddn tinh Kon Tum vé viéc diéu chinh néi dung Muc X tai
Phuong an Ddu gid quyen sir dung dat 07 thira dat & con lai tai Khu dé thi phia Nam
cau Dak Bla, thanh phé Kon Tum da dwoc Uy ban nhdn dan tinh phé duyét tai Quyét
dinh s6 698/0P-UBND ngay 28 thang 11 ndm 2023; Quyét dinh so6 102/QD-UBND
ngay 04 thdng 3 nam 2024 cua Uy ban nhdn dan tinh Kon Tum vé viéc phé duyét Ddu
gid quyén sur dung dat 07 thira dat o con lai tai Khu dé thi phia Nam cau Dak Bla,
thanh phé Kon Tum; Quyét dinh s6 161/QD-UBND ngay 28 thang 3 nam 2023 cua Uy
ban nhén dén tinh Kon Tum vé viéc phé duyét dw todn chi phi t6 chitc ddu gid quyen Su
dung dat 07 thwa dat ¢ con lai tai Khu do thi phia Nam cau Ddk Bla, thanh phé Kon
Tum; Quyét dinh s6 04/0P-UBND ngay 05 thang 01 nam 2025 cua Uy ban nhdn ddn
tinh Kon Tum vé viéc phé duyét gid khoi diém dau gid quyén sir dung dat 07 thira dat ¢

Trang1/12



con lai tai Khu dé thi phia Nam cau Ddk Bla, thanh phé Kon Tum, tinh Kon Tum (c6
phu luc kem theo);

- Can cir Théng bao so 155/TB-VP ngay 06 thdng 01 nam 2025 cua Uy ban nhdn
ddn tinh tinh thong bdo Ket lugn cua Phé Chu tich Uy ban nhén dan tinh Nguyén Ngoc
Sam tai buoz lam viéc ve cong tdc ddu gid quyen sw dung ddt Duw an Khai thdc quy dat
phdt trién két cau ha tang Trung tam thé duc thé thao va cdc quy dat con lai tai Khu do
thi phia Nam cau Dk Bla.

Doanh nghlep d4u gia tu nhan Duong Chau - Land ban hanh Quy ché cudc dau gia
tai san voi cac quy dmh cu thé sau:

1. Tén, dia chi t6 chirc ddu gia tai san:

- Tén td chie dau gia tai san: Doanh nghiép ddu gia tu nhan Duong Chau - Land.

- Dia chi: $6 05 Tran Phu, Phuong Trudng Chinh, thanh phé Kon Tum, tinh Kon
Tum.

2. Tén, dia chi ngu’m ¢o tai san:

- Tén ngudi ¢ tai san: Trung tam Phat trién quy dat Tinh Kon Tum.

- Dia chi: S6 06 duong Ngb Thi Nham, phuong Trudong Chinh, thanh phd Kon
Tum, tinh Kon Tum

3. Tai sén diu gia: Quyen sir dung dat 06 thira dit & con lai tai Khu d6 thi phla
Nam cau Dik Bla, thanh phd Kon Tum (@ lai 01 L6 BT6-17; to ban do 56 79, thira s6
4, dién tich 357,9 m?; gid khoi dzem Ia 4.004.901.000 dong @ gidi quyet vudng mdc ton
tai cia Hpi déng Pdu gid quyen su dung dat Khu dé thi phia Nam cau Pdk Bla, thanh
pho Kon Tum, tinh Kon Tum), gom cac ndi dung chinh sau:

- Danh muc loai dat: ODT.

- Vi tri dt: To 1, phuong Lé Loi, thanh phd Kon Tum.

- Dién tich, sé luong thira dét la: 2.324,6 m%06 thira dat theo cac Quyét dinh sb
961/Qb-UBND ngay 11 thang 9 nam 2018 va Quyét dinh s6 36/QD-UBND ngay 14
thang 01 nim 2019 cta Uy ban nhén dan tinh Kon Tum vé viée phé duyét diéu chinh
dién tich dat dau gia tai Khu do thi phla Nam cau Pak Bla, thanh pho Kon Tum (lan 2,
3). (Co Bang tong hop danh sdch cdc 16 (thira) dat dau gid va So d6 phan 16 ddu gid
quyén si dung dat kem theo)

- Ha tang ky thuat: Dy an da hoan thanh dua vao sir dung dam bao két nbi véi hé
thong ha tdng chung ctia khu vuc va di duge Uy ban nhan dan tinh Kon Tum phé duyét
quyét toan hang muc cong trinh hoan thanh tai Quyét dinh s6 616/QD-UBND ngay 29
thang 6 nam 2020.

- Tai sén gén lién v6i dat: Khong.

- Nguodn goc dét: Da dugc boi thuong, giai phong mit bang va giao Trung tim Phat
trien quy dat tinh quan ly theo Quyét dinh so 450/QD-UBND ngay 16 thang 8 nidm
2021 cua Uy ban nhan dan tinh Kon Tum.

- Piéu kién xdy dung: Theo Quyét dinh s6 167/QP-UBND ngay 18 thang 3 nam
2013 ctia Uy ban nhéan dan tinh Kon Tum vé viéc phé duyét d6 4an Quy hoach chi tiét (ty
1& 1/500) Khu d6 thi phia Nam cau Dk Bla, thanh phé Kon Tum, tinh Kon Tum, cu thé:

a. D6i voi cac thira dat & c6 ky hiéu BT:

Trang2 /12

ad A& NN

F RN N



- Chiéu cao téng: Tir 02-03 tang (khong ké tang tum mai).
- Mat d¢ xay dung: Toi da 1a 70%.
o Khoang Iui 12 3,0 m so v&i chi gidi duong do céc truc duong tiép gidp véi cac 16
dat.
b. Bbi véi cac thira dat & c6 ky hiéu BTCC:
- Chiéu cao tang: Tir 03-04 tng (khong ké tang tum méi).
- M4t d6 xay dung: Téi da 1a 60%.
- Khoang Iui 14 5,0 m so véi chi gidi duong do céc truc duong tiép giap véi cac 16 dét
- Muc dich sir dung dat: Dat & do thi.
- Hinh thirc sir dung dAt: Nha nudc giao dét c6 thu tién sir dung dat thong qua hinh
thirc ddu gia quyén sir dung dit.
- Thoi han st dung dét: Lau dai.

4. Thoi glan, dia diém xem tai sin dau gla Trong gi® hanh chinh lién tuc ké tir
ngdy niém yét viéc dau gia tai san cho dén ngay 11/02/2025, Tai Vi tri dat: T 1,
phuong Lé Loi, thanh phé Kon Tum.

5. Thoi glan, dia diém bén ho so moi tham gia diu gia, tiép nhan ho so tham
gla dau gia va chdt ho so: Trong gid hanh chinh lién tuc ké tir ngay niém yét viéc ddu
gia tai san cho dén 16 gid 00 ngay 07/02/2025, Tai Vén phong Doanh nghiép dau gia tu
nhan Duong Chau - Land - s6 05 Tran Pha, Phuong Truong Chinh, Thanh phd Kon
Tum, Tinh Kon Tum.

6. Gia khoi diém: 25. 161.641.000 dong (Bang chit: Hai muoi ldm ty, mot tram
sdu muwoi mot triéu, sau trim bon muoi mot nghin dong) Theo Quyét dinh sb 04/Qb-
UBND cua UBND Tinh Kon Tum ngay 05/01/2025 vé viéc phé duyét gla khoi diém
dau gia quyen sir dung dat 07 thira d4t & con lai tai Khu d6 thi phia Nam cau bak Bla,
thanh phd Kon Tum tinh Kon Tum (dé lai 01 L6 BT6-17; t6 ban do so 79, thiea s0 4,
dién tich 357,9 m?, - gid khoi dtem 1a 4.004.901.000 dong d@é giai quyet vudmg mdc ton
tai ciia Hoi déng Pdu gid quyén sir dung dat Khu dé thi phia Nam cau Ddk Bla, thanh
phé Kon Tum, tinh Kon Tum).

* Gia tring dau gia quyen str dung dét chua bao gdm 1€ phi truéce ba va phi dia
chinh. Khach hang trung dau gia phai nop cac khoan phi, 1€ phi theo quy dinh.

7. Tién mua hd S0 mdi tham gia dau gia, tién dit trwede phai ndp khi tham gia
dau gia, thoi han ndp tlen dat trwdc va bude gia:

71. Tlen mua hd so moi tham gia dau gia: Theo diém a, khoan 2, Piéu 3
Théng tu sb 48/2017/TT-BTC ngay 15/05/2017 cia B$ Tai chinh quy dinh ché do tai
chinh trong hoat dong d4u gié tai san.

- Tién mua hd so mdi tham gia d4u gia: 500.000 ddng/1 bd ho6 so (Nam trdam nghin
dong).

7.2. Tien dit trude phai nop khi tham gia diu gia va thoi gian ndp tién dat
trudce:

a. Tién dit trude phai np khi tham gia diu gia: La sd tién cua ngudi tham gia
d4u gié phai ngp vao Tai khoan cia don vi to chirc hanh nghé dau gla tai san theo quy
dinh d& tham gia d4u gi4. Tién dat truéc phai nop khi tham gia dau gia 1a 20% gia khai
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diém cua tai san ban dau gia dugc Uy ban nhan dan tinh phé duyét dugc lam tron tang.
Ngudi tham gia dAu gia nop tién dat trude cho t6 chic hanh nghe dAu gia tai san ké tur
ngay niém yét viéc dau gia tai san dén trudc ngay m¢ phién d4u gia 02 ngay lam viéc

Tra lai khoan tién dat trudc va thanh toén tién 14i (néu c6) trong truong hop nguoi
tham gia déu gla khong trung d4u gia trong thoi han 03 ngay lam vige ké tir ngay két
thic phlen dau gia hodc trong thoi han khéc do céc bén thoa thuan, trir truong hop quy
dinh ngudi tham gia dau gia khong dugc nhén lai tién dat trude theo Ludt sira doi, bo
sung mot so diéu cta Luat s0 37/2024/QH15 ngay 27 thang 6 nam 2024 Stra d6i, bd
sung mot s& diéu cua Luét DAu gia tai san.

Truong hop tring dau gia thi khoan tién dat trudc va tién li (néu c6) dugc
chuyén thanh tién dat coc dé bao dam thyc hién giao két hodc thuc hién hop dong mua
ban tai san d4u gia hoic thyc hién nghia vu mua tai san déu gla sau khi duge co quan co
thAm quyén phé duyét. Té chirc hanh nghé dau gi tai san c6 trach nhiém chuyen tién
dit coc cho ngudi c6 tai san dau gia trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay két thic
phién d4u gia, trir truong hop phap luat c6 quy dinh khac.

Viéc xir 1y tién dit coc dugc thyc hién theo quy dinh cua phap luét vé dan sy va
quy dinh khac cta phap luat co lién quan.

* Cac trueong hop khong duge tra lai tién dit truwdc (tién dgt cgc)

- D4 ndp tién dit trude nhung khong tham gia cude dau gia, budi cong bd gia ma
khéng thuge truong h0'p bat kha khang.

- Bi truat quyén tham gia dau gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5
Pidu 9 cua Luat Pu gid tai san.

- Tir chdi ky bién ban dau gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cua Luét Dau gia
tai san.

- Rut lai gi4 d3 tra hodic gia da chép nhan theo quy dinh tai Diéu 50 ciia Luat Dau
gia tai san.

- Tir chdi két qua tring déu gi4 theo quy dinh tai Piéu 51 cua Luat Pau gia tai
san.

b. Thoi glan ndp tién dit trude: 'Nguoi tham gia dAu gi4 nop tién dat trudce ké tir
ngdy niém yét viéc dau gia tai san dén 16 gid 00 ngay 07/02/2025 theo hinh thirc
chuyén khoan vao tai khoan mé tai ngan hang (khong thu bang tién mat).

" Ten tai khoan: Doanh nghiép dau gia tu nhan Duong Chau - Land

- $6 TK: 51066010099999, Tai: Ngan hang MSB Kon Tum

Ghi chu Khach hang cung cap chirng tir ngp tién dat trwde cho té chire diu
gid chdm nhat dén 16 gio 30 ph ut ngay 07/02/2025 dé chét ho so theo quy dinh.

7.3. Buéc gia: Budc g1a la mic chénh léch glua lan tra gia dau tién so voi gia
khéi diém hodc gitra lan tra gia sau so voi lan tra gia trudc lién k&. Budc gia 3% gia
khéi diém cua thira dat duoc Uy ban nhan dan tinh Kon Tum phé duyét Quyét dinh so
04/QD-UBND ctia Uy ban nhan dan tinh Kon Tum ngay 05/01/2025 dugc lam tron
tang.

* Luwu y: Tai san ban ddu gid chi dwgc bdn cho ngum tham gia ddu gid tra gid
t6i thiéu bang gid khoi diém + (cong) vai it nhat 01 bude gid.
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* Bang chi tiét Gia khéi diém, Tién dit trudc, Tién mua hd so moi tham gia déu gia, Budc gia, Mat do xay dung t6i da,

\

1
A

Khoang 1di so vé6i chi gi6i duong dé, Chidu cao ting tai cc thira dit dé dAu gia tai san & Quyen sir dung dat 06 thira dat &

con lai tai Khu d6 thi phia Nam cau Dk Bla, thanh phé Kon Tum nhu sau:

Gi4 khéi diém ddu gis | Tidn mua Mat | Khoing
Tér ) Dién quyén sir dung dét hd so' moi Tién dit Bwéc gia do ]ll.l S0 .
STT Lé bin So tich e B 4 truwdce 20% 3% gia xdy | véichi | Chieu
" | thira . Gid trj thira amgla | cii Khaéi | Khéidiém | dung | giéi | cao tAng
do (m2) Gia dat £ dau gia -2 i .
(vnd/m?) dat d diém (vnd) (vnd) toi da | dwong
(vnd/ thira) (vnd) (%) é
I | Pwong Ba Huyén Thanh Quan
Tir 03-04
1 |BTCC3-3| 76 | 31 | 3357 | 9.640.000 | 3.236.148.000 |  500.000 | 647.200.000 | 97.100.000 | 60% | Sm by gt
mai)
\TI'IO3-04
2 |BTCCS5-1| 92 | 11 | 4082 | 9.880.000 | 4.033.016.000 500.000 | 806.600.000 | 121.000.000 | 60% | 5m ‘fg‘féﬂ‘gh;“j
mai)
11 | Pwong Nguyén Thi Cuong
BTCC3 Tir 03-04
3 o | 76 | 39 | 3752 |11.330.000| 4.251.016.000 500.000 |  850.200.000 | 127.500.000 | 60% | Sm ‘fggg;h;:g
mai)
T 02-03
4 | BT4-4 | 80 | 16 | 3843 |11.480.000 | 4.411.764.000 500.000 | 882.300.000 | 132.400.000 | 70% | 3m ‘;;‘faﬂ‘g";“,ﬁ
méi)
‘TI:I03-04
5 |BTCC4-8| 92 | 6 | 449,7 |11.660.000 | 5.243.502.000 500.000 | 1.048.700.000 | 157.300.000 | 60% | Sm ‘,fg‘gﬂ’;“&,ﬁ
mai)
IIT | Puwong Duwong Quing Ham
Tir 03-04
6 |BTCC6-6| 92 | 34 | 371,5 [10.730.000 | 3.986.195.000 500.000 |  797.200.000 | 119.600.000 | 60% | S5m tf“gf,‘g‘;rﬁ
madi)
Téng 2.324,6 25.161.641.000 | 3.000.000 | 5.032.200.000 | 754.900.000

* Gia trang déu gia QSD dét chua bao gom 1¢ phi truée ba va phi dia chinh. Khach hang tring d4u gia phai np cac
khoan phi, 1€ phi theo quy dinh.
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8. Pbi twgng tham gia diu gi, didu kién, cich thirc tham gia diu gid (ndp hd
s0):

a. Poi twgng dwgce tham gia diu gia.

- Theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 125 ctia Luat Dét dai nam 2024, khoan 2 Piéu
55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30 thdng 7 nim 2024 cia Chinh phii va khoan 1
Piéu 38 Luét Dau gié tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17 thang 11 nam 2016; Luét sb
37/2024/QH15 ngay 27 thang 6 nim 2024 Sira ddi, b sung mot s diéu cua Luat Du
gia tai san.

b. Dol twgng khong dwgce tham gia ddu gia: Theo khoan 4 Piéu 38 Luit P4u gia
tai san s6 01/2016/QH14 -ngay 17 thang 11 ndm 2016; Luat so 37/2024/QH15 ngay 27
thdng 6 nim 2024 Stra ddi, bd sung mot s6 didu cua Luét Déu gia tai san, cy thé:

a. Ngu'in khong c6 ndng lyc hanh vi dan sy, ngudi bi mat hodc bi han ché ning
Iye hanh vi déan sy, nguoi c6 kho khan trong nhan thirc, lam chu hanh vi hodc nguoi tai
thoi diém dang ky tham gia d4u gid khong nhan thire, lam chi dugc hanh vi ctia minh.

b. Ngudi lam viée trong t6 chirc hanh nghé déau gid tai san thyc hién cudc dau gi;
cha, me, vo, chong, con, anh rudt, chi ruft, em ruft cua d4u gia vién diéu hanh phién
dAu gia; ngudi truc tiép giam dinh, dinh gid tai san; cha, me, vg, chdng, con, anh rudt,
chi rudt, em rudt ciia ngudi truc tiép giam dinh, _dinh gia tai san.

c. Nguoi duge chu s hiru tai san uy quyen XU ly tai san, nguoi co quyen quyet
dinh bén tai san, ngudi ky hop dong dich vu déu gia tai san, ngudi c6 quyén quyét dinh
ban tai san cia nguoi khac theo quy dinh cta phap luat.

d. Cha, me, vo, chong, con, anh rudt, chi rut, em rudt cua nguoi quy dinh tai
diém c khoan nay.

d. Nguol khéng ¢6 quyén mua tai san d4u gi4 theo quy dinh cua phép luét ap
dung ddi véi loai tai san do.

c. Diéu ki¢n tham gia d4u gi4: Theo quy dinh tai Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP
ngay 30 thang 7 ndm 2024 cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mét s diéu cua
Luét Pt dai va khoan 2 Pidu 1 Quyét dinh s6 41/2023/QD-UBND ngay 11 théng 8
ndm 2023 cua Uy ban nhan dén tinh Kon Tum Stra d6i, bd sung mot sO diéu Quy dinh
ve td chirc thyc hién dau gia quyén st dung dat; dau gia quyén st dung dat va tai san
gén lién v6i dét thude s& hitu Nha nude de giao dit c6 thu tién sir dung dat hozc cho
thué dét trén dia ban tinh Kon Tum, cy thé:

- Déi v6i ho gia dinh, ¢4 nhan:

+ Thudc dbi tuong dugce Nha nudc giao dat, cho thué dit theo quy dinh tai khoan
4 Piéu 125 ctia Lut Dat dai ndm 2024; phai nfp tién dat trude bing 20% téng gia tri
thira dét, khu dat tinh theo gid khoi diém dé ddu gia quyén sir dung dit va khong thudc
d6i twong bi cAm tham gia déu gi4 theo quy dinh cua phap ludt.

+ Truong hop h gia dinh, cé nhan tham gia dau gia quyén str dung dat dé thuc
hién du? an dau tu thi phai bao dam céac diéu kién thudc dbi tuong dugc Nha nuée
giao dit theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 125 cua Luét D4t dai nim 2024; phai np tién
dat trude bing 20% tdng gia tri thira dit, khu dét tinh theo gia khéi diém dé dau gia
quyén sir dung dét; khong thudc ddi tuong bi cdm tham gia dau gia theo quy dinh cta
phép luat va dap mg céac diéu kién quy dinh ctia Luat Dét dai nam 2024 va Nghi dinh s6
102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu quy dinh chi tlet thi hanh
mot sé diéu cua Ludt Dét dai; dap img diéu kién quy dinh cta phap ludt vé nha & va
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phép luét v& kinh doanh bat dong san dbi véi trudong hop dAu gia quyén st dung dit dé
thyc hién dy an nha &, du an kinh doanh bat dong san khac

* Cdc cam két ciia khdch hang dang_km:_mdﬂgﬁ

- C6 Phiéu dang ky tham gia d4u gié quyén sir dung dat, trong do c6 ndi dung
cam két st dung dat ding muyc dich, dung quy hoach khi trung dau gla phai sir dung dat
dung myc dich, ding quy hoach, diing tién d9, dung thoi han nop tién theo quy dinh
(theo mdu ctia don vi thuc hién cugc dau gid quyén sir dung dét ban hanh) va phai chiu
trach nhiém vé tinh x4c thyc cua thanh phan hd so tham gia dau gia;

- C6 du diéu kién nang lyc tham gia d4u gia theo quy dinh cia Luat Pit dai nim
2024 va Luat Pau gia tai san ndm 2024.

- Cam két khong vi pham Khoan 5, Piéu 9 Luat ddu gia tai san 2024. Cu thé:

+ Cung cap thong tin, tai liéu sai si that; sit dung giay to gia mao dé ddang ky
tham gia ddu gid, tham du phién ddu gid;

+ Thong dong, méc néi véi dau gia vién, 16 chirc hanh nghe ddu gid tai san,
ngudi ¢é tai san déu gid, nguoi tham gia ddu gia khdc, cd nhan, 16 chirc khdc dé dim
gid, ndng gid, lam sai léch két qua ddu gza tai san;

+ Can tro hoat dong dau gr,a tai san; gdy réi, mat trdt tu tai phién dau gid;

+ Pe doa, cwong ép ddu gid vién, nguoi tham gia dau gid khdc nham lam sai léch
két qua ddu gza tai san;

+ Nhén 1ty quyén tham gia ddu gid cua nguo*z tham gia déau gid khdc doi voi tai
san ma minh ciing la nguoi tham gia ddu gid tai san doé; nhdn iy quyén tham gia ddu
gid cua tir hai nguoi tham gia ddu gid tré Ién doi véi cung mot tai san;

+ Tham dy phién dau gia trong trmmg hop vo, chong, anh rugt, chi rudt, em rudt
ciing la nguwoi tham gia déu gta doi véi tai san do;

+ Tham dy phién ddu gid trong trueong hop cong ty me, cong ty con, cdc doanh
nghiép ma cd nhén, 16 chirc hodc nhém cd nhan, t6 chitc ¢6 kha ndng chi phoi hoat
dong cua doanh nghiép theo quy dinh cia phdp ludt vé doanh nghiép ciing la nguoi
tham gia dau gid doi voi tai san do,

- Cam ket khong vi pham quy dinh tai Phuong an d4u gia va cac quy dinh cia
Phép luft vé ddu gié tai san. Khach hang trang dau gia chap nhén mua tai san voi gia da
tra va ngp cac khoan phi, 1¢ phi khi lam thu tyc vé quyén s¢ hiru, quyén st dung theo
quy dinh va cam két sir dung ding muc dich giao dat, dung quy hoach da dugc cép cb
thdm quyén phé duyét. Truong hop khach hang tring dau gia nop tién theo ding theo
quy dinh tai phuong an déu gia va thong bao cua co quan thué; truong hop hét thoi han
ma khong hoan thanh viéc ndp tién thi s& bi mét tién dat trude theo quy dinh tai muc
XIX phuong 4n déu gia.

d. Céch thirc tham gia d4u gia: Mua hd so moi tham gia déu gia va ndp hd so
theo diing thoi gian quy dinh tai Thong béo d4u gia va Bang niém yét thong béo dau gia
tai san do Doanh nghiép d4u gia tv nhan Duong Chéu — Land phat hanh, cy thé gom:

+ Phiéu dang ky tham gia d4u gia quyén sir dung dit, trong do6 c6 ndi dung cam
két sir dung dét dung muc dich, dung quy hoach khi trang dau gia (theo mdu cia don vi
thuc hién cudc dau gid quyén sir dung ddt ban hanh).

+ Ban sao Thé cin cude cong dan/Cin cude cong dan/Ho chiéu photo kém theo Ban
gdc dé ddi chiéu hogic ban da dugc cong chimg, chimg thyc trong vong khong qua 06 thang
tinh dén thoi diém nop hé so dang ky tham gia du gia tai san.

+ Bén sao Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh ctia Doanh nghiép du diéu kién
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tham gia dau gié dugc cong ching hogc chimng thuc con thoi han theo quy dinh tinh dén
thoi diém ndp hd so tham gia diu gia tai san (doz vdi khdch hang la Doanh nghiép).

+ Chimg tir mua hd so moi tham gia d4u gia (c6 thé nop ban Photo hodc ban
Scan

)+ Chimg tir ndp tién dit trude tham gia d4u gi4 (c6 thé ndp ban Photo hogc ban
Scan).

+ Gidy uy quyen theo quy dinh (Trwong hop uy quyen cho nguo’t khdc thay mat
minh tham gta ddu gid). Quy dinh cuy thé nghiém cdm ngu’m tham gia déu gla nguoi
trang d4u gid, ca nhén, t chirc khac thuc hién cac hanh vi sau day: Nhdn iy quyén tham
gia dau gid cua ngum tham gia ddu gid khac doi véi tai san ma minh ciing la nguoi
tham g:a ddu gid tai san dé; nhdn iy quyen tham gia ddu gid cua tir hai nguoi tham gia
ddu gid tré 1én doi véi cimg mét tai san; Tham dy phién dau gid trong truong hop Vo,
chong, anh rujt, chi rudt, em rugt ciing la nguoi tham gia ddu gia doi véi tai san do;
Tham dy phién ddu gid trong truong hop céng ty me, cong ty con, cdc doanh nghzep ma
cd nhdn, té chirc hodic nhém cd nhan, t6 chikc ¢6 kha nang chi phéi hoat djng cua )
doanh nghiép theo quy dinh ciia phdp ludt vé doanh nghiép ciing la nguoi tham gia ddu
gid doi véi tai san do (doi vdi khdch hang la Doanh nghiép);

(Truong hpp 1y quyén cho nguoi khdc thay mdt minh tham gia ddu gid, kém theo
ban sao CCCD cua nguoi dwoc ity quyén).

9. Thoi gian, dia diém t6 chirc phién diu glé Bit ddu tir 08h00 ngay
12/02/2025, Tai Phong d4u gia cua Doanh nghiép d4u gia tu nhan Dwong Chéu - Land
s6 05 Tran Phu, Phudng Trudng Chinh, Thanh phé Kon Tum, Tinh Kon Tum.

10. Hinh thirc va phwong thirc déu gia.

a. Hinh thirc d4u gia: Dau g1a bing bo phiéu truc tiép tai phién dau gia.

Chi nhirng khéch hang tham gia c6 tén trong Danh séach du diéu kién tham gia déu
gia méi dugce vao phong dau gia.

* Trinh tu tién hanh phién déu gia, cu thé:

Dau gia vién diéu hanh phién dau gia Gidi thiéu ban than, nguoi gitp viéc; cong
b6 danh sach nguoi tham gia dau gi4 va diém danh dé xéc dinh nguoi tham gia dau
gid; Doc Quy ché phién diu gia; Gidi thiéu timg tai san d4u gia; Nhéc lai mie gia khoi
diém trong trucmg hgp cong khai gia khdi dlem Thong béo bude gid va khoang thoi
gian toi da gitra cac lan tra gia, dit gia; Phét s cho ngudi tham gia dau gia; Huéng dan
cach tra gia, chap nhan gid va tra 1i cdu hoi clia ngudi tham gia ddu gia; Nhic lai yéu
cau ddi voi phiéu tra gia hop 1€, thoi gian dé thyuc hién viéc ghi phleu Nguoi tham gia
dau gia dugc phéat mot to phiéu tra gla ghi gié mudn tra vao phiéu cua minh. Hét thoi
gian ghi phiéu, nguoi tham gia diu gia tryc tlep bo phleu vao thung phleu diu gia vién
kiém dém va cong bé sb phiéu phat ra, s6 phiéu thu vé, sb ph1eu hop 1¢, s6 phiéu khéng
hop 1€, cong b gla tra cia timg phiéu tra gia, gid tra cao nhét véi su giam sat cua it nhét
mot nguoi tham gia dau gla trudng hop dau gia quyén sir dung dét dé giao dat & cho c4
nhén thi chi can cong bd gia tra cao nhét v6i sy giam sat cua it nhit mot ngudi tham gia
dau gia; Pau g1a vién cong b6 gia cao nhat da tra ciia vong dau gia do va dé nghi nguorl
tham gia déu gia tlep tuc tra gia cho vong tiép theo. Gid khai diém cua vong diu gia tiép
theo 1a gia cao nhat da tra & vong dau g1a true lién ké; Phién déu gid két thuc khi
khong con ai tham gia tra gia. PAu gia vién cong bd ngudi tra gia cao nhit va cong bd
ngudi d6 1 ngudi tring dau gia;
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Trudmg hop c6 tir hai ngudi trd 1én ciing trd mirc gia cao nhit, dau gié vién }6
chirc déu gié tiép gifta nhitng ngudi cing tra gia cao nhat dé chon ra ng1.r€n tl"lflll;g dzp.’l
gia. Néu trong s6 nhitng ngudi c6 gia tra cao nhat ¢ nguoi tiég tuc tra gxé‘ .thl ’dau gid
vién phat phiéu tra gia cho ngudi do; dau gia vién cc‘)pg bﬁinguc‘n do la nguoi trung daL’1
gia néu nguoi do c6 gid tré cao hon. Néu tat ca nguoi cb gia tfé cao nl:at lfl’long dong y
dAu gié tiép thi d4u gid vién t6 chic boc thim dé chon ra ngudi tring dau gia. o

Dién bién ctia phién déu gia phai dugc ghi vao bién ban dau gia. Bién ban dau g_,lé
phéi dwoc 1ap tai cude diu gia va c6 chit ky cua dau gia vién diéu hanh phién dau gia,
ngudi ghi bién ban, ngudi tring dau gid, ngudi co tai san dau gia, dai dién cua nhﬁ'ng
ngudi tham gia ddu gia. Bién ban dau gia dugc dong dau cua to chire hanh nghé dau gia
tai san. ;

b. Phwong thirc ddu gia: Mdi 16 dét ddu gia dugc tién hanh 01 (mdt) phién dau
gia va thuc hién theo phuong thirc tra gia lén.

11. Didu kién dé dwge xét duygt hd so, didu ki¢n mé phién déu gid va Quy
dinh vé cach ghi phiéu tra gia, budc gia (tron buéc gid), Phieu tra gia hop 1é va
Phiéu tra gia khong hop 1¢.

- Diéu kién dé dwgc xét duyét ho so: ,

+ Phai ghi ddy du céc thong tin quy dinh trong hd so moi tham gia dau gia theo
mau cta don vi thuc hién cudc ban ddu gia quyén st dung dét', trong d6 c6 ndi dung
cam két sir dung dit ding muc dich, dung quy hoach khi triing d4u gia.

+ Thudc dbi twong duoc tham gia ddu gia theo quy dinh.

+ Viée xét duyét hd so ngudi du diéu kién tham gia déu gia do don vi thyc hién
cudc du gia phéi hop véi don vi td chirc thuc hién viéc déu gia quyén st dung dat xét
duyét va dugc gift bi mat cho dén khi d4u gia vién cong bd chinh thirc tai phién ddu gia.

- Di¢u ki¢n mé phién du gia:

_+ Phién déu gid chi dugc tién hanh khi c6 it nhét 02 (hai) nguoi dii diéu kién tham
gia déu gi4, tra gia hop 1€ trén 01 thira dét.

+ Trudng hop nhitng thira dét da hét thoi han dang ky tham gia ddu gia ma chi c6
01 (mdt) ngudi dang ky tham gia dau gié thi khong to chirc phién déu gia.

- Quy dinh vé cach ghi phiéu tra gia, buéc gia (tron budc gia), Phidu tra gis
hop 1é va Phiéu tra gia khong hop Ié:

+ Ngudi tham gia ddu gia chon mot trong hai cach ghi phiéu tra gia: Hoic la chon
cach 1 tra gid ghi theo budc gid (fron budc gid), Hogc 1a chon cach 2 tra gia ghi theo sb
tién véi bude gia (tron bude gid).

+ Budgc gia (tron budc gid) 1a bude gia khach hang tra gia c6 thé lya chon mot
trong hai cach ghi phiéu tra gia, cach ghi theo budc gia (tron bude gid) hodc céach ghi
theo s tién v6i budc gia (tron bude gid). S6 tién cia bude gia khong duge nho hon va
khéng dugc 16n hon budce gia da quy dinh.

+ Phicu tré gid hop 1¢: 12 Phiu tra gia c6 gia tra bing sb va bing chir ddng nhét
(r}}}u nvhaP) va it nhat bang gia khéi diem cong (+) véi it nhit mot budce gia (tron budce
g}i}) tr¢ 1€n hodc trudng hop Phiéu tra gia bang so va bing chir khong dong nhét (khéng
giong fl‘ha}.lx) thi cong nhén gia tra bang chir véi diéu kién gié tr bing chir it nhét bing
gia khai dle_:r'n cdng (+) véi it nhat mot budc gid (tron budce gid) tré 1én.

ot Phicu tra gia khong hop 1¢: 1a Phiéu tra gia c6 gia tra bing sé va bing chir dong
nh?t (nhl}' nh?}l) nhung gid tra thap hon gid khoi diém cong (+) v&i it nhit mot budc gia
(tron bude gid) trd 1én hodc truong hop Phiéu tra gia bang sb va béng chir khong df‘)ng
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nhét (khong gidng nhau) va gia tra bing chir khong bing gia khoi diém cong (+) véi it
nhét mdt budc gia (tron budce gia) trér 1én. Va Phiéu tra gid cua khach hang tra gia ghi
theo s tién ctia budc gid nhé hon buée gia da quy dinh.

*.Vi du: L6 dét c6 gia khoi diém 1a 2.000.000.000 ddng, bude gid 1a 60.000.000
ddng. Ngudi tham gia d4u gia chon mot trong hai céch ghi phiéu tra gid sau day:

+ Chon cach 1 tra gid ghi theo budc gié (tron budc gid) thi ghi vao phiéu tra gia:
Gia tra la: “2.000.000.000 + 01 bwéc gia”, Bing chir: “Hai ty dong cng mot buée
gia” Hoac Gid tré 1a: “2.000.000.000 + 02 buéc gia”, Bing chir: “Hai ty ddng cong hai
budrc gia” Hogc....; Truong hop khich hang khong tra gia tiép thi ghi vao phiéu tra gi:
Gid tra la: “Khéng tra gia”, Bing chir: “Khong tra gia”.

+ Chon cach 2 tra gia ghi theo s6 tién véi bude gié (tron bude gid) thi ghi vao
phiu tré gi: Gid tra la: “2.060.000.000”, Bing chir: “Hai ty khéng trim sidu mwoi
tri¢u” Hodc Gia tra la: “2.120.000.000”, Bing chit: “Hai ty mgt trim hai muoi triéu
ddng” Hoic....; Trudng hop khach hang khong tra gia tiép thi ghi vao phiéu tra gia: Gia
tra la: “Khéng tra gia”, Bang chit: “Khéng tra gia”.

12. Nop tién sir dung dit va I¢ phi trwéc ba sau khi c6 quyét dinh cong nhin
két qua tring ddu gi4 quyén sir dung dit:

- Trong thoi han khong qua 05 (ndm) ngay lam viéc, ké tir ngdy nhan dugc quyét
dinh cong nhan, phé duyét két qua trang dau gia cua Uy ban nhan dén cép c6 thiam
quyén, co quan thué giri thong bo nop ti€n str dung dat hoic tién thué dét, 1¢ phi trude
ba bang vin ban cho ngudi da tring déu gia.

+ Thoi han ndp tién sir dung dét thuc hién theo quy dinh tai diém a va diém b
khoan 4 Diéu 18 Nghi dinh s 126/2020/NP-CP ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mot sé
diéu ctia Luat Quan Iy thué.

+ Thoi han nop tién thué dét thuc hién theo quy dinh tai diém b khoan 3 Pidu 18
Nghi dinh s6 126/2020/ND-CP ctia Chinh phi quy dinh chi tiét mét sé didu cua Luat
Quén ly thué.

-Vé vigc ké khai 1€ phi trudc ba duge thuc hién theo didm e khoan 7 Didu 11 va
muc 12.2 Phu luc I. Danh muc hd so khai thué ban hanh kém theo Nghi dinh s6
126/2020/ND-CP ctia Chinh phi quy dinh chi tiét mét s6 diéu ciia Luat Quan 1y thué.

+ Thoi han ndp 1€ phi truéc ba: Theo quy dinh tai khoan 8 Diéu 18 Nghi dinh s6
126/2020/ND-CP ctia Chinh phii quy dinh chi tiét mot s diéu cua Luat Quan 1y thué. ,

- Truong hop ndp cham so v6i thoi han quy dinh tai Thong béo cla co quan thué
thi phai ndp tién cham ndp theo quy dinh ctia phép ludt quéan ly thué. .

- Chimg tir ndp tién sir dung dat, tién thué dat, 18 phi trude ba va tién chdm ndp
(néu c6) cta ngudi tring ddu gid chuyén cho Trung tim Phit trin quy dat truc thudc S&
Tai nguyén va Méi trudng tinh Kon Tum dé 1ap thu tuc cip Gidy chirng nhén quyén sir
dung dt theo quy dinh.

13. Hily quyét dinh cong nhén, phé duyét két qua tring diu gia:

Theo khoan 4, 5 Diéu 1 Quyét dinh s6 41/2023/QD-UBND ngay 11 thing 8 nam
2023 ctia Uy ban nhén dan tinh Kon Tum Sira déi, bd sung mt s6 diéu Quy dinh veé t6
chirc thyc hién d4u gia quyén sir dung dat; déu gia quyén st dung dat va tai san gan lien
v6i dat thuge sd hiru Nha nuée dé giao dit co thu tién sir dung dat hodc cho thué dat
trén dia ban tinh Kon Tum. Cu thé: ’ . &,

- Trudng hop ngudi tring dau gia khong ndp tien hodc khong ’nc}p- du tlf‘in tru13g
dau gia quyén str dung dt trong vong 120 ngay ké tir ngdy c6 quyét dinh phé duyét,
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cong nhan két qua tring ddu gia thi ngudi tring d4u gia khong dugc nhan lai tién djt
coc; tién dit coc dugc ndp vao ngan sach nha nudce sau khi trir di cac khoan chi phi déu
gié tai san theo dung quy dinh cua phap luat.

Pbi véi trudng hop ngudi trang dau gia da ndp nhiéu hon khoan tién dit coc thi dugc
Nha nuéc hoan tra sb tién chénh léch nhiéu hon so voi s tién dit coc theo quy dinh.

- K& tir ngay két thtic thdi han ndp tién trang déu _gid, Trung tam Phat trién quy
dét truc thude So Tai nguyen va Méi trudng (khoan 1 Piéu 23 Quy dinh Ve 16 chikc thuc
hién dédu gid quyén st dung dat; dau gid quyén sir dung ddt va tai san gdn lién voi dat
thuéc sé hitu nha nude dé giao dat co thu tién st dung ddt hodc cho thué dat trén dia
ban tinh Kon Tum ban hanh kém theo Quyét dinh s6 18/2022/QD-UBND ngay 15 thdng
6 nim 2022 cua Uy ban nhdn dan tinh tinh Kon Tum) c6 trach nhiém thong béao cho
ngudi tring diu gia khong hoan thanh nghia vu tai chinh vé viéc huy Quyét dinh cong
nhén, phé duyét két qua dau gia va céc quy dinh phép lugt hién hanh.

14. Céc trudng hop khong dwgce tra lai tién dit trude (uen dat coc).

- Da nép tién dat trude nhung khong tham gia cude dau gia, budi céng b gid ma
khéng thuc truong hop bat kha khang.

- Bi trut quyen tham gia ddu gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5
Diéu 9 ciia Luat D4u gia tai san.

- Tir chbi ky bién ban déu gid theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cia Luat Dau gié
tai san.

- Rt lai gia da tra hodc gia da chép nhén theo quy dinh tai Diéu 50 cua Luit Pau
gié tai san.

- Tir chéi két qua trang d4u gia theo quy dinh tai Piéu 51 ciia Luat D4u gié tai san.

15. Cap Glay chirng nhin quyén sir dung dit, giao dét trén thyc dia cho
nguoi triing ddu gia:

- Sau khi da nhan dugc chimg tir ngp du tién sir dung dit, tién thué dét, 1¢ phi
trudc ba va tién cham ndp (neu c0) cua ngudi trung déu gid, co quan tai nguyén va moi
truong thadm tra hd so, trinh Uy ban nhén dan cép c6 tham quyén cap Gidy chimng nhan
quyén sir dung dt, ky hop ddng thué dét dbi véi truong hop thué dét theo quy dinh hién
hanh.

- Trong thoi han khdng qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay Uy ban nhéan dan cép c6
thAm quyén cdp Gidy chimg nhan quyén st dung d4t cho nguoi trang dau gid, co quan
tai nguyén va moi tru(mg chu tri, ph01 hop véi Uy ban nhéin dan phu’omg L€ Loi, don vi
t6 chirc thuc hlcn viéc ddu giad quyén sur dung dat va cac don vi c6 lién quan t6 chirc
thuc hién ban giao dat trén thyc dia va trao Gidy chimg nhéan quyén sir dung dat cho ho
gia dinh, ca nhan da tring déu gia quyén sir dung dat; ddng thoi, phdi hop véi Chi
nhénh vin phong Ding ky dit dai thanh phd va cac don vi ¢6 lién quan thuc hién cap
nhép, chinh 1y co s dit liéu dia chinh, hd so dia chinh theo quy dinh hi¢n hanh.

16. Truwong hgp ddu gia khong thanh, xit Iy trong trwong hep diu gia khong
thanh:

1. Céc trudng hop d4u gia khong thanh bao gbm:

- D4 hét thoi han ding ky ma khong co ngum dang ky tham gla dau gia.

- Tai cudc ddu gid khong ¢ ngudi tra gla hodc khong c6 nguoi chép nhan gia.

- Gid tra cao nhat ma van thap hon gia khoi diém trong truong hop khong cong
khai gia khai diém va cudc ddu gia dugce thuc hién theo phuong thire tra gia 1én.
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- Ngudi tring dAu gia tir chéi ky bién ban déu gia theo quy dinh tai khoan 3 Piéu
44 ctia Luat Du gié tai san.

- Nguoi da tra gia rat lai gid da trd, ngudi da chép nhan gié rut lai gia da chip
nhan theo quy dinh tai Diéu 50 cua Luat DAu gia tai san ma khong c6 nguoi tra gia tiép.

- Trudng hop tir chdi két qué tring d4u gia theo quy dinh tai Piéu 51 cua Luit
DAu gia tai san.

- P4 hét thoi han dang ky ma chi c6 mét nguoi dang ky tham gia d4u gi4 trong
trudng hop ddu gia tai san quy dinh tai Diéu 59 cua Luat Pau gi4 tai san.

- P hét thoi han ding ky ma chi ¢6 01 nguoi déng ky tham gia dau gia;

- C6 nhiéu ngudi ding ky tham gia d4u gia nhung chi ¢6 01 ngudi tham gia cudc
déu gi4 hoic ¢6 nhiéu nguoi tham gia cudc d4u gia nhung chi c6 01 ngudi trd gid hodc
c6 nhidu ngudi tra gia nhung chi c¢6 01 nguoi tra gid hop 1&. (Theo Khoan 6 Diéu 125
Luat D4t dai nam 2024).

2. Xur ly trong trudng hop d4u gia khong thanh: Té chirc dhu gia lai dbi véi
truomg hop déu gi4 1an dAu khong thanh, viée xir Iy tai san ddu gia khong thanh dugc
thuc hién theo quy dinh cta phép luét.

17. TH chirc thwe hién va higu lyc thi hanh.

- Moi khiéu nai tranh chép lién quan dén viéc ban dau gi tai san dugc giai quyét
theo quy dinh cua phap luat hién hanh.

- Lanh dao, nhéan vién Doanh nghiép d4u gia tu nhan Duong Chéu - Land, ngudi
tham gia ddu gid va ngudi c6 lién quan c6 trach nhi¢m thyc hién Quy ché nay.

- Quy ché nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky./.

Noi nhin: Doanh nghiép dau gia tw nhin
- KH Tham gia DG; Duworia
- TTPTQP tinh Kon Tum; v
- Luu VI/HSDG.
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