PHU LUC IV
Thii tuc hanh chinh thudc thAm quyén giii quyét ci

1. Tham dinh nhu cau sir dung dat dé xem xét giao dat, cho thué dat khong thong
qua hinh thire d4u gia quyén sir dung dat ddi véi ho gia dinh, ca nhén, céng dong din cw

Trudng hop chuyén muc dich sir dung dat trong laa, dat rimg phong ho, dat rimg dic dung
dé thyc hién du an dau tw ma phai xin phép co quan nha nudc c6 tham quyén thi thi tuc nay chi
thuc hién sau khi Thi tuéng Chinh phii ¢6 van ban chap thuan chuyén muc dich sir dung dat hoac
Hoi dong nhan dan cap tinh cd Nghi quyét vé viec chuyén muyc dich st dung dat.

(1) Trinh te thuc hién:
- Nguoi xin giao dét, thué dat nop ho so tai Phong Tai nguyén va Méi truong.

- Phong Tai nguyén va Moi truong to chiic cudc hop tham dinh hoic gui xin y kién
bang vin ban cla cac co quan, to chic, ca nhan cd lién quan hoic t6 chirc kiém tra thuc dia.

- Phong Tai nguyén va Moi trudng c6 van ban tham dinh giri dén ngudi xin giao dat,
thué dat.

(2) Cach thic theec hign:

Nop ho so tai Phong Tai nguyén va Moi truong.
(3) Thanh phadn, sé lweng hé so:

Nop 01 bo ho so gom:

- Pon xin giao dat, cho thué dat.

- Trich luc ban do dia chinh thira dat hozc trich do dia chinh thira dt (Phong Tai nguyén
va Mbi trudng cd trach nhiém cung cép trich luc ban do dia chinh thira dat dbi véi nhitng noi
da c6 ban d6 dia chinh hoic thuc hién trich do dia chinh thira dat theo yéu cau cta nguoi xin
giao dt, thué dat).

(4) Theoi han gidgi quyét:

- Truong hop nhan hd so chua day du, chua hop 1 thi trong thoi gian khong qua 03
ngay 1am viéc, co quan tiép nhan, xtr Iy hd so phai thong bao va huéng dan ngudi nop hd so
bd sung, hoan chinh hé so theo quy dinh.

- Thoi han giai quyét: Khong qué 15 ngay ké tir ngay nhan du ho so hop Ié.
(5) Péi twong theee hién thi tuc hanh chinh:

Ho gia dinh, ca nhan, cong dong dén cu.

(6) Co quan thuc hién thi tuc hanh chinh:

- Co quan c6 thadm quyén quyét dinh: Phong Tai nguyén va Mbi truong.

- Co quan phéi hop: Co quan, t6 chic, ¢a nhan c6 lién quan.



(7) Két qud theee hién thii tuc hanh chinh:

- Van ban tham dinh nhu cau st dung dat.

(8) Lé phi (néu co): Khéng quy dinh.

(9) Tén mdu don, mdu to khai (néu co va dinh kém):

Pon xin giao dat, cho thué dit theo Mau s6 01 ban hanh kém theo Thong tu sb
30/2014/TT-BTNMT.

(10) Y&u cdu, diéu kign thgc hign thi tuc hanh chinh (néu co):

(11) Can cir phap ly cia tha tuc hanh chinh:

- Luat Dt dai nam 2013.

- Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot
s6 diéu cia Luat Dét dai.

- Nghi dinh sb 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 sira ddi, bd sung mot sé nghi dinh
quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai

- Ngh; dinh s¢ 148/2020/NP-CP ngay 18/12/2020 sita déi, bé sung mét s nghi dinh
quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Dat dai;

- Thong tu s6 30/2014/TT-BTNMT ngay 02/6/2014 cua B Tai nguyén va Mdi truong
quy dinh V& hd so giao dat, cho thué dét, chuyén muc dich str dung dat, thu hoi dat;

- Thong tu s6 33/2017/TT-BTNMT ngay 29/9/2017 caa B trudong Bo Tai nguyén va
Moi trudng quy dinh chi tiét Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nim 2017 cia
Chinh phu stra d6i, b6 sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat D4t dai va sta
d6i, bd sung mot sd diéu cua cac thong tu hudng dan thi hanh Luat Dét dai.



MAu s6 01. Pon xin giao dit/cho thué dat/cho phép chuyén muc dich sir dung dat
(Ban hanh kém theo Théong tw s6 30/12014/TT-BTNMT ngay 02 thang 6 nam 2014 cia Bé truong
B¢ Tai nguyén va Moi truong)
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. Cam két sir dung dat dung myc dich, chap hanh dung cac quy dinh cua phéap luat dat dai,
nop tién sir dung dat/tién thué dat (néu co) day du, ding han;

CAC CAM KEE KNAC (NEU CO)..vvvovveveeveeeeeee s ne s
Nguoi lam don

(ky va ghi rd ho tén)

! Ghi 15 don xin giao dét hoac xin thué dét hoac xin chuyén muc dich su dung dét

2 Ghi rd tén UBND cép c6 thim quyén giao dat, cho thué dit, cho phép chuyén muc dich st dung dat

3 Ghi rd ho, tén c4 nhan xin st dung dét/ca nhan dai dién cho ho gia dinh/c4 nhan dai dién cho t& chure; ghi thong tin vé
¢4 nhan (sd, ngay/thang/nam, co quan cAp Chirng minh nhan dan hodac Ho chiéu...); ghi thong tin v& t chirc (Quyet dinh
thanh 1ap co quan, to chtic sy nghi€p/van ban cong nhan t6 chirc ton gido/ding ky kinh doanh/Gidy chiing nhan dau tu
d6i voi doanh nghlep/to chure kinh té...)

4 Truong hop da dugc cap glay chirmg nhan dau tu hodc vén ban chap thuan dau tur thi ghi rd muc dich sir dung dat dé
thure hién dy an dau tu theo gidy chimg nhan dau tu hodc cip van ban chip thuan dau tu



2. X6a diing ky cho thué, cho thué lai, gép vén bang quyén sir dung dat, quyén sé
hiru tai san gan lién véi dat
(1) Trinh te thec hién:

a) Mot trong céac bén hoic cac bén ky hop dong thué, thué lai, hop dong gop von quyén
st dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién véi dat nop hd so tai Vin phong dang ky quyén sir
dung dat thudc Phong Tai nguyén va Méi trudng hodc co quan tiép nhan hd so theo quy dinh
cua Uy ban nhan dan tinh, thanh phé tryc thudc Trung wong.

Ho gia dinh, c4 nhén, cong déng dan cu ndp hd so tai Uy ban nhan dan cap x& néu cd nhu
cau.

Truong hop nhan hd so chua day da, chua hop 18 thi trong thoi gian ti da 03 ngay, co
quan tiép nhan, xir Iy ho so phai thong bao va hudng dan ngudi nop hd so bo sung, hoan chinh
hé so theo quy dinh.

b) Co quan tiép nhan hd so ghi day du théng tin vao So tiép nhan hd so va tra két qua,
trao Phiéu tiép nhan hd so va tra két qua cho ngudi ndp ho so.

Truong hop nop ho so tai Uy ban nhan dan cap x4 thi trong thoi han 03 ngay lam viéc
ké tir ngay nhan da hé so, Uy ban nhan dan cap xa phai chuyén hd so dén Vian phong ding
Ky quyén st dung dat.

¢) Vin phong diang ky quyén sir dung dat co trach nhiém kiém tra ho so, néu phi hop
quy dinh cua phép luat thi thuc hién cac cbng viéc sau:

- X&c nhan viéc x6a cho thué, cho thué lai, x6a gop von vao Gidy ching nhan theo quy
dinh va trao cho bén cho thug, cho thué lai, bén gop vén. Truong hop cho thué, cho thué lai dat
trong khu cdng nghiép va truang hop gop vén bang quyén sir dung dat ma di cap Gidy ching
nhan cho bén thué, thué lai dat, bén nhan gop von thi thu héi Giay chang nhan da cap; bén gop
vbn duoc cap lai Gidy chang nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan
lién voi dat.

Truong hop thoi diém hét thoi han sir dung dét tring véi thoi diém xda cho thug, cho
thué lai dat, x6a gop von bang quyén st dung dat néu ngudi str dung dat khdng c6 nhu cau
tiép tuc st dung dat hoic khong duoc co quan nha nude ¢6 tham quyén gia han sir dung dat
thi thu hdi Gidy ching nhan da cap

- Thyc hién viéc x6a dang ky cho thué, cho thué lai, xda gop von vao ho so dia chinh,
co s& dit lieu dat dai.

- Trao Giay chiing nhan cho ngudi ding ky hoac guri Uy ban nhan dan cap xa dé trao doi
véi truong hop nop hd so tai cap xA.



(2) Céch thirc tharc hign:

Ngudi str dung dat nop ho so tai Van phong ding ky quyén sir dung dat thuoc Phong
Tai nguyén va Mbi truong hodc co quan tiép nhan hé so theo quy dinh caa Uy ban nhan
dan cap tinh.

Ho gia dinh, ca nhan, cong déng dan cu nop hd so tai Uy ban nhan dan cap xa néu co
nhu cau.

(3) Thanh phan, sé lweng hé so
Thanh phan hé so bao géom:

- Vén ban thanh Iy hop déng cho thué, cho thué lgi, gop vén bang quyén si dung dat,
tai san gan lién véi dat hodac hop dong cho thug, cho thué lai, gop vén bang quyén siz dung
dat, tai san gan lién véi dat ¢ xac nhdn da dwoc thanh 1y hop dong.

- Ban gac Gidy chizng nhdn da cdp doi véi truong hop cho thué, cho thué lai quyéen si
dung dat cia chi dau ti xdy dung ha tang trong khu cdng nghiép, cum cong nghiép, khu ché
xuat, khu céng nghé cao, khu kinh té va trieong hop gop vén bang quyén si dung dat, quyén
s¢ hiru tai san gan lién véi dat.

- POI Véi treong hop thuc hién thi tuc dang ky bién déng dat dai, tai san gan liéen véi
ddt ma c6 thay doi thdng tin vé sé Gidy chizng minh nhan dan, sé thé Can cude cong dan, dia
chi trén Gidy ching nhédn dd cdp thi nguoi sir dung dat ngp thém ban sao Gidy chizng minh
nhan dan méi hodc Gidy chitng minh qudn déi méi hodc thé Can cuwéc cong dan méi hodc sé hé
khdu, gidy to khac ching minh thay déi nhan thdn déi véi treong hop thay déi théng tin vé nhan
than cuia nguoi co tén trén Gidy chiing nhan.

Truwong hop diz liéu quoc gia vé ddan cu duwoc chia sé va két noi véi dir liéu cua cac
nganh, cdc linh vue (trong dé c6 linh viee dat dai) thi co quan tiép nhdn hé so sir dung di liéu
tir cor 56 diz ligu quoc gia vé dan cw ma khéng yéu cau nguwoi nép hé so phdi nép ban sao Giay
chitng minh nhan dan hodc Gidy chitng minh qudn dsi hogc thé Céin cwéc cong dan hogc sé
hé khau hodc gidy to khdc dé ching minh nhan than.

Sé lwong hé so: 01 bo
(4) Thei han gidgi quyét:

Do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh nhung khong qua 03 ngay ddi voi truong
hop x6a diang ky gop von bang quyén sir dung dat, quyén sé hiru tai san gan lién voi dat;
khong qué 03 ngay lam viéc ddi véi truong hop xoéa ding ky cho thué, cho thué lai quyén
str dung dat.

Thoi gian nay khong tinh thoi gian cac ngay nghi, ngay 1€ theo quy dinh cua phap luat;
khéng tinh thoi gian tiép nhan hd so tai X4, thoi gian thuc hién nghia vu tai chinh ciia nguoi
sir dung dat; khong tinh thoi gian xem xét xir Iy d6i vai truong hop sir dung dat ¢ vi pham
phap luat, thoi gian trung cau giam dinh.



Dbi voi cac xa mién ndi, hai dao, ving sau, ving xa, ving co6 diéu kién kinh té - xa hoi
kho khin, ving c6 diéu kién kinh té - xa hoi dac biét kho khan thi thoi gian thyuc hién duoc
tang thém 10 ngay.

Két qua giai quyét tha tuc hanh chinh phai tra cho nguoi st dung dat, cha s hitu tai san gan
lién voi dat trong thoi han khdng quéa 03 ngay 1am viéc ké tir ngay c6 két qua giai quyét.

(5) DPéi twong thyec hién thi tuc hanh chinh:

Ho gia dinh, c4 nhan, ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai dugc s hitu nha & gan lién
Vvéi quyén sir dung dat & tai Viet Nam.

(6) Co quan thuc hién thi tuc hanh chinh:
- Co quan c6 thdm quyén quyét dinh: Van phong ding ky quyén sir dung dét cip huyén.

- Co quan hodc nguoi c6 tham quyén duoc uy quyén hoic phan cap thuc hién (néu co):
Khéng.

- Co quan tryc tiép thyuc hién TTHC: Vin phong dang ky quyén sir dung dat cap huyeén.
- Co quan phéi hop (néu c6): Phong Tai nguyén va Méi trudng, Uy ban nhan dan cap xa.
(7) Két qud theee hign tha tuc hanh chinh:

- Ghi vao s6 dia chinh va 1ap hd so dé Nha nuéc quan Iy.

- Giay chiing nhan.

(8) Lé phi (néu co):

Lé phi dia chinh (Muc thu do Hoi dong nhan dan cap tinh quyét dinh).

(9) Tén mdu don, mdu to khai : Khong

(10) Yéu cdu, diéu kign thuc hign thi tuc hanh chinh (néu c):

Viéc gop von bang quyén sir dung dat cham dat trong cac trudong hop sau day:

- Hét thoi han gop von bang quyén sir dung dat;

- Mot bén hoic cac bén dé nghi theo thoa thuan trong hop dong gop von;

- Bi thu héi dat theo quy dinh ciia Luat Dét dai;

- Bén gop von bang quyén st dung dat trong hop ddng hop tac kinh doanh hoic doanh
nghiép lién doanh bi tuyén b pha san, giai thé;

- C& nhan tham gia hop dong gop von chét; bi tuyén b 1a da chét; bi mat hodc han ché
ning lyc hanh vi dan sy; bi cim hoat dong trong linh vuc hop tac kinh doanh ma hop dong
gop von phai do ca nhan d6 thuc hién.



(11) Can cir phép ly caa tha tuc hanh chinh:

- Luat P4t dai nam 2013; ¢6 hiéu luc tir ngay 01/7/2014.

- Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 caa Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh
mot s6 diéu cua Luat DAt dai.

- Nghi dinh s6 01/2017/NB-CP ngay 06/01/2017 cua Chinh phu sira ddi, bd sung mot s6
nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat D4t dai.

- Théng tu s6 02/2014/TT-BTC ngay 02/01/2014 cua Bo Tai chinh; ¢6 hiéu lyc tir ngay
17/02/2014.

- Thong tu s6 23/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 ctia B Tai nguyén va Mai truong;
cd hiéu lyuc tir ngay 05/7/2014.

- Thong tu s6 24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cta B Tai nguyén va Moi truong;
cé hiéu luc tir ngay 05/7/2014.

- Théng tw s6 09/2021/TT-BTNMT ngdy 30 thdng 6 nam 2021 cia B truéng Bg Tai
nguyén va Méi truong Sira doi, bo sung mét sé diéu cia cdc théng tw quy dinh chi tiét va
huéng dan thi hanh Luds Pat dai.



3. Ping ky bién dong vé sir dung dat, tai san gin lién véi dat do thay doi thong tin
vé nguoi dwoc cap Gidy chirng nhan (ddi tén hoic gidy to phap nhan, gidy to nhan than,
dia chi); giam dién tich thira @it do sat ¢ tw nhién; thay déi vé han ché quyén sir dung
dat; thay doi vé nghia vu tai chinh; thay doi vé tai san gan lién véi dat so véi ndi dung
da dang ky, cAp Gidy chirng nhan

(1) Trinh tw thac hign:

a) Nguoi sir dung dat nop hd so tai Van phong dang ky quyén sir dung dat thuoc Phong
Tai nguyén va Moi trudng hodc co quan tiép nhan hd so theo quy dinh cia Uy ban nhan dan
tinh, thanh phé truc thudc Trung wong.

Ho gia dinh, ca nhan, cong déng dan cu nop hd so tai Uy ban nhan dan cap xa néu co
nhu cau.

Truong hop nhan hd so chua day du, chua hop 18 thi trong thoi gian ti da 03 ngay, co
quan tiép nhan, xir Iy hd so phai thong bao va huéng din ngudi nop hd so bo sung, hoan chinh
hd so theo quy dinh.

Truong hop ngudi st dung dat ¢6 nhu cau chuyén muc dich str dung dat két hop véi
dang ky bién dong vé cac noi dung caa thi tuc nay thi thuc hién thu tuc nay dong thoi vai tha
tuc chuyén muc dich st dung dat.

b) Co quan tiép nhan hd so ghi day du théng tin vao Sé tiép nhan ho so va tra két qua,
trao Phiéu tiép nhan hd so va tra két qua cho ngudi nop hd so.

Trudng hop ndp hd so tai Uy ban nhan dan cip x4 thi trong thai han 03 ngay 1am viéc
ké tir ngay nhan da hd so, Uy ban nhan dan cip xa phai chuyén hd so dén Vian phong ding
ky quyén st dung dat.

¢) Vin phong dang ky quyén sir dung dat cd trach nhiém kiém tra hd so, néu du diéu kién
thuc hién cac quyén theo quy dinh thi thuc hién cac cong viéc sau day:

- Trich do dia chinh thira dat d6i voi truong hop c6 thay d6i vé dién tich thira dat, tai san
gan lién voi dat hodc truong hop da cdp Gidy chitng nhan nhung chua c6 ban dd dia chinh,
chua trich do dia chinh thtra dat;

- Truong hop dang ky thay d6i dién tich xay dung, dién tich sir dung, ting cao, két ciu,
cap (hang) nha hoic cong trinh xay dung ma khong phd hop véi gidy phép xay dung hoic
khong c6 gidy phép xay dung dbi voi trudng hop phai xin phép thi giri phiéu lay y kién caa
co quan quan ly, cap phép xay dung theo quy dinh caa phép luat vé xay dung;

- GUri thong tin dia chinh cho co quan thué dé xac dinh va thong bao thu nghia vu
tai chinh d6i voi treong hop phai nop tién s dung dat, tién thué dat theo quy dinh cua
phap luat;

- X4c nhan thay d6i vao Gidy chirng nhin d4 cap hodc 1ap hd so trinh co quan c6 tham
quyén cap Gidy chang nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khéc gan lién



Vv6i dat d6i véi truong hop phai cap lai Gidy chiang nhan theo quy dinh ciia Bo Tai nguyén va
Moi trudng; théng bao cho ngudi sir dung dat ky hoic ky lai hop dong thué dat véi co quan
tai nguyén va méi truong ddi véi trudng hop phai thué dat;

- Chinh ly, cap nhat bién dong vao ho so dia chinh, co s¢ dit liéu dat dai.

- Chinh ly, cap nhat bién dong vao ho so dia chinh, co s¢ dit liéu dat dai.

d) Vian phong ding ky quyén st dung dat trao Gidy chitng nhan cho ngudi dugc cap
hoac gui Uy ban nhan dan cap xa dé trao dbi véi truang hop nop hd so tai cap xa.

(2) Céch tharc thuec hién:

Ngudi st dung dat nop ho so tai Van phong diang ky quyén st dung dat thuoc Phong
Tai nguyén va Moi trudng hoic co quan tiép nhan hd so theo quy dinh caa Uy ban nhan dan
cap tinh.

Ho gia dinh, ca nhan, cong dong dan cu nop hd so tai Uy ban nhan dan cap xa néu co
nhu cau.

(3) Thanh phan, sé lweng hé so:

a)Thanh phan hé so bao gom:

(*) Trwong hop déing ky bién dong vé sir dung dat, tai san gan lién véi dat do nguoi sir
dung dat, chi s¢ hizu tai san gan lién véi ddt dweoe doi tén; giam dién tich thira dat do sat I
ti nhién; thay doi vé han ché quyén si dung dat; thay doi vé nghia vu tai chinh; thay déi vé
tai san gdan lién véi dat so véi ngi dung da dang ky, cap Gidy ching nhdn gom co:

1. Pon ding ky bién déng dat dai, tai san gan lién véi dat theo Mau so 09/PK;

2. Ban gac Gidy chieng nhdn da cap;

3. Mt trong céc gidy to lién quan dén néi dung bién déong:

- Van ban cbng nhdn ciia co' quan nha nwéc ¢ tham quyén theo quy dinh cia phap ludt
d6i véi trieong hop ¢ nhan hodc nguoi dai dién hé gia dinh thay doi ho, tén;

- Bdn sao sé hg khdu doi véi trirong hop thay doi nguoi dai dién 1a chi hé gia dinh; vin
ban théa thudn cua hé gia dinh dwroc Uy ban nhan dan cdp xa xac nhdn doi véi truong hop
thay doi nguoi dai dién 1a thanh vién khac trong hg;

- Ban sao giay chizng minh nhan dan hodgc gidy chitng minh qudn dgi va sé hg khau hodc
gidy to khac chitng minh thay doi nhan than doi véi trieong hop thay d@éi théng tin vé nhan
than ciia nguwoi c6 tén trén Gidy ching nhan;

Trweong hop dir liéu quéc gia vé ddn cu dioc chia sé va két noi véi di liéu cua cac
nganh, cdc linh vue (trong d6 c6 linh viee dat dai) thi co quan tiép nhan hé so sik dung di liéu
tir co s6 dir liéu quoc gia vé dan cw ma khong yéu cdau ngieoi ngp hé so phai ngp bdn sao Gidy
chitng minh nhan dan hodc Gidy chitng minh qudn déi hodc thé Can cudéc cdng dan hodgc sé
hé khau hodc gidy to khdc dé ching minh nhan than.



- Van ban théa thudn cua céng dong dan cuw dieoc Uy ban nhan dan cdp x& xac nhdn doi
VGi trieong hop cong dong dan cu doi tén;

- Van ban xac nhdn cia Uy ban nhan dan cap xa vé tinh trang sat |6 tw nhién doi Véi
trieong hop giam dién tich thiza dat, tai san gan lien véi dat do sat 16 tie nhién;

- Chuing tir vé viéc ndp nghia vu tai chinh doi Véi triong hop Gidy ching nhdn dd cdp co
ghi no hodc chdm ngp nghia vu tai chinh, tri treong hop nguwoi sir dung dat dwoc mién giam
hogc khong phdi ndp do thay déi quy dinh cua phap ludt;

- Quyét dinh Ciia co quan nha nwéc c6 tham quyén vé Viéc thay doi han ché vé quyén sir
dung dat, quyén s¢ hizu tai san gan lién véi dat ghi trén Gidy chiing nhédn déi véi triong hop
6 han ché theo quyét dinh giao dat, cho thué dat, cdng nhdn quyén sir dung dat; trirong hop
¢6 thay doi han ché theo van ban chuyén quyén siz dung dat thi phai ¢é van ban chdp thudn
thay doi han ché ciia nguoi c6 quyén loi lién quan, dweoc Uy ban nhan dan cdp xa xac nhdn;

- Bdn sao mét trong cac gidy to vé quyén sé haiu tai san gan lién véi dat thé hién ngi
dung thay doi doi Véi trwong hop thay doi thong tin vé tai san gan liéen véi dat da ghi trén
Gidy chitng nhdn.

(*) Truong hop xac nhdn thay doi thong tin vé sé Gidy chizng minh nhan dan, sé thé
Cdan cwdc cdng dan, dia chi trén Gidy ching nhédn da cdp theo nhu cdu ciia nguwoi sir dung
dat, chui s¢ hiu tai san gen lién véi dat, gom co:
a) Pon ding ky bién déng ddt dai, tai san gan lién véi dat theo Mdu sé 09/PK;
b) Bdn gac Gidy ching nhdn da cap;

¢) Bdn sao Gidy ching minh nhan dan méi hodc Gidy chitng minh qudn ddi méi hodc thé
Cén cuéc ¢ong dan méi hodc sé hé khau, gidy to khac chitng minh thay doi nhan than doi Voi
triong hop thay doi thong tin vé nhan than cia nguoi ¢d tén trén Gidy ching nhdn;

Trwrong hop diz lidu quéc gia vé ddn cur diroc chia sé va két néi véi diz liéu cia cac nganh,
cdc linh viee (trong dé cé linh vue dat dai) thi co quan tiép nhdn ho so si dung diz liéu tir co s¢
dir liéu quoc gia vé dan cur ma khéng yéu cau ngieoi nép ho so' phdi ngp ban sao Gidy ching
minh nhan dan hodc Gidy chitng minh qudn dgi hodc thé Can cwéc cdng dan hodc sé hé khau
hodgc gidy to khdc dé chitng minh nhan than.

- S6 lwong hé so” 01 bd
(4) Thei han gidgi quyét:

Do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh nhung khéng qua 10 ngay ké tir ngay nhan dugc
hé so hop Ié.

Thoi gian nay khong tinh thoi gian cac ngay nghi, ngay 1€ theo quy dinh cua phap luat;
khéng tinh thoi gian tiép nhan hd so tai x4, thoi gian thuc hién nghia vu tai chinh ciia nguoi
sir dung dat; khong tinh thoi gian xem xét xir Iy d6i vai truong hop sir dung dat ¢ vi pham
phap luat, thoi gian trung cau giam dinh.
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Dbi voi cac xa mién ndi, hai dao, viing sau, ving xa, ving co6 diéu kién kinh té - xa hoi
kho khin, ving c6 diéu kién kinh té - xa hoi dac biét kho khan thi thoi gian thyc hién duoc
tang thém 10 ngay.

Két qua giai quyét tha tuc hanh chinh phai tra cho nguoi st dung dat, cha s hitu tai san gan
lién voi dat trong thoi han khdng qué 03 ngay 1am viéc ké tir ngay co két qua giai quyét.

(5) Péi twong theec hién tha tuc hanh chinh

Ho gia dinh, c4 nhan, cong dong dan cu, ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai dugc s¢
hitu nha ¢ gin lién véi quyén sir dung dat & tai Viét Nam.

(6) Co quan thuc hién tha tuc hanh chinh
- Co quan c6 tham quyén quyét dinh: Vian phong dang ky quyén st dung dat cap huyén.

- Co quan hodc nguoi c6 tham quyén duoc uy quyén hoic phan cap thuc hién (néu co):
Khéng.

- Co quan tryc tiép thyc hién TTHC: Vian phong ding ky quyén sir dung dat cap huyén.

- Co quan phdi hop (néu c6): Uy ban nhan dan cp x3, co quan quan 1y nha nudc vé nha
&, xay dung, néng nghiép, thué, kho bac.

(7) Két qud theec hién tha tuc hanh chinh:

- Ghi vao s6 dia chinh va Iap hd so dé Nha nuéc quan ly.

- Giay chiing nhan.

(8) Lé phi (néu co)

Lé phi dia chinh (Muc thu do Hoi ddng nhan dan cap tinh quyét dinh).
(9) Tén mdu don, méu té khai

Pon ding ky bién dong dit dai, tai san gan lién voi dat theo Mau s6 09/DK;

(MAu don duoc ban hanh kém theo Thong tu s6 33/2017/TT-BTNMT va cong khai trén
Trang thong tin dién tir cia B6 Tai nguyén va Moéi truong, Tong cuc Quan 1y dat dai)

(10) Yéu cdu, diéu ki¢n thec hign thi tuc hanh chinh (néu c6): Khang
(11) Can cw phap ly cua tha tuc hanh chinh:
- Luat Dat dai nam 2013.

- Nghi dinh sé 43/2014/NB-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh
mot s6 diéu ctia Luat Dét dai.

- Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 cua Chinh phu stra ddi, b sung mot s6
nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat D4t dai.
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- Théong tu s6 02/2014/TT-BTC ngay 02/01/2014 ciia Bo truong Bo Tai chinh huéng
dan vé phi va Ié phi thuoc thim quyén quyét dinh cua Hoi ddng nhan dan tinh, thanh phé truc
thuoc Trung wong;

- Théng tu s6 23/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 caa B truong Bo Tai nguyén va
Moi trudng quy dinh vé gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khéc gan lién voi dat;

- Théng tu s6 24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 caa B truong Bo Tai nguyén va
Moi trudng quy dinh vé hd so dia chinh;

- Théng twr s6 09/2021/TT-BTNMT ngdy 30 thing 6 nam 2021 sira doi, bé sung mét so
diéu Cia cdc théng tur quy dinh chi tiét va hiréng dan thi hanh Ludt Pdt dai.
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM Mau sb 09/PK

Poc lap - Tw do - Hanh phuc

PHAN GHI CUA NGUOI NHAN HO SO

D3 kiém tra noi dung don déy du, ré rang, théng
nhét véi gidy to xuét trinh.

PON PANG KY BIEN PONG
PAT DAL TAI SAN GAN LIEN VOI PAT NG@Yooo /oo

Nguoi nhan hd so

(Ky va ghi rd ho, tén)

KN QU e

I. PHAN KE KHAI CUA NGUOI PANG KY
(Xem hwéng dan viét don trueée khi ké khai; khong tay xod, siza chita trén don)

1. Ngwoi sir dung dat, chi sé hiru tai san gan lién véi dat
1.1, TEN (VI CRIE IN N0A): oovoeeeeeeee ettt s e

2.1.S6va0 56 cAp GCN:...ooovvin ; 2.2.S6 phathanh GCN:..........ooooeeiiiien. ;
2.3.Ngay cap GCN .../ .../ ...... ... :
3. NI AUNG D&M @ONG V. ..ottt
3.1. Noi dung trén GCN trude khi bién dong: 3.2. Noi dung sau khi bién dong:
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6. Gidy to lién quan dén ndi dung thay déi ndp kém theo don nay gom co:
- Giay chiing nhan da cap;

Toi ] ¢6 nhu cau cdp GCN moi [ khdng ¢6 nhu cau cdp GCN moi
T6i cam doan ndi dung ké khai trén don 13 ding su that, néu sai tdi hoan toan chiu trach
nhiém trudc phap luat.
e een e, NEAY thang ...... nam.......
Ngudi viét don

(Ky va ghi rd ho tén, déng ddu néu co)

I1- XAC NHAN CUA UY BAN NHAN DAN CAP XA
(Poi Véi hg gia dinh, cd nhan dé nghi duwoc tiép tuc sir dung dat ndng nghiép khi hét han siz dung va déi véi truong hop
ching nhdn bé sung quyén sé hizu tai sdn vao gidy chieng nhdn da cap)

Ngay....... thang... ... nam ...... Ngay....... thang...... nam......
Cong chire dia chinh TM. Uy ban nhan dan
(Ky, ghi r6 ho tén) Cha tich

(Ky tén, déng dau)

I11- Y KIEN CUA CO QUAN PANG KY DAT DAl
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Ngay....... thang... ... nam ......

Nguoi kiém tra

(Ky, ghi r6 ho tén, chuc vi)

Ngay....... thang...... nam ......
Giam dbc

(Ky tén, déng ddu)

IV- Y KIEN CUA CO QUAN TAI NGUYEN VA MOI TRUONG

(Chi ghi y kién doi

Véi trieong hop gia han sir dung dat)

Nguoi kiém tra

(Ky, ghi r6 ho tén, chuc vi)

Thi trweéng co quan

(Ky tén, déng ddu)

Chay:
- Ké khai theo diing tén va dia chi nhu trén GCN da cdp, truong hop ¢6 thay déi tén thi ghi
Cd théng tin trueéc va sau khi thay déi va ngp gidy to ching minh su thay doi.

- Déi Vi trieong hop chuyén doi quyén sir dung dat ndng nghiép ma khéng thuge trurong
hop “don dién doi thira”; chuyén nhwrong, cho thué, cho thué lgi, thira ké, tang cho, gop von
bang quyén si dung dat, quyén s¢ hizu tai san gan lién véi dat; chuyén quyén si dung dat,
quyén s¢ hazu tai san gan lién véi dat cia vo hodc chong thanh cia chung verva chéng; trirong
hop Xac nhdn thay doi thong tin vé phap nhan, sé Gidy chizng minh nhan dan, s¢ thé Can
cuée cong dan, dia chi vao Gidy chitng nhdn thi khong ké khai, khéng x&c nhdn cac thong tin
tai Piém 5 cia muc |, cac muc 11, 111 va IV cia Pon nay.

- Poi Véi treong hop xde dinh lai dién tich ddt ¢ cho hé gia dinh, cd nhédn da dwoc cdp
Gidy chitng nhdn thi khéng ké khai, khdng xac nhan céc thdng tin tai Biém 5 cia Muc |, cac
muc 1l va IV cua Don nay.

15



4. Piang ky xac 1ap quyén sir dung han ché thira dat lién ké sau khi dwoc cip Gidy chiig
nhin lan diu va ding ky thay ddi, chAm dit quyén sir dung han ché thira dat lién ké

(1) Trinh tw thac hign:

a) Nguoi sir dung dat nop hd so tai Van phong dang ky quyén sir dung dat thuoc Phong
Tai nguyén va Moi trudng hodc co quan tiép nhan hd so theo quy dinh cia Uy ban nhan dan
tinh, thanh phé truc thudc Trung wong.

Ho gia dinh, c4 nhén, cong dong dan cu nop hd so tai Uy ban nhan dan cap x& néu ¢ nhu
cau.

Truong hop nhan hd so chua day di, chua hop 18 thi trong thoi gian ti da 03 ngay, co
quan tiép nhan, xir Iy hd so phai thong bao va huéng ddn ngudi nop hd so bo sung, hoan chinh
hé so theo quy dinh.

b) Co quan tiép nhan ho so ghi day du théng tin vao So tiép nhan ho so va tra két qua,
trao Phiéu tiép nhan hd so va tra két qua cho ngudi nop ho so.

Truong hop nop hé so tai Uy ban nhan dan cap xa thi trong thoi han 03 ngay lam viéc
ké tir ngay nhan da ho so, Uy ban nhan dan cap xa phai chuyén ho so dén Vian phong ding
ky quyén st dung dat.

¢) Vin phong dang ky quyén st dung dat kiém tra, cap nhat vao hé so dia chinh, co so
dir liéu dat dai va thé hién trén Gidy chang nhan néu c6 yéu cau.

(2) Céch thirc theec hign:

Ngudi st dung dat nop ho so tai Van phong ding ky quyén sir dung dat thuoc Phong
Tai nguyén va Moi trudng hodc co quan tiép nhan hd so theo quy dinh cua Uy ban nhan
dan cap tinh.

Ho gia dinh, ca nhan, cong dong dan cu nop hd so tai Uy ban nhan dan cap xa néu co
nhu cau.

(3) Thanh phan, sé lweng hé so:

a) Thanh phdn hé so bao gom:

1. Pon ding ky bién déng dat dai, tai san gan lién véi dat theo Mdu s6 09/PK.
2. Ban gac Gidy chizng nhdn da cap ciia mét bén hogc céac bén lién quan.

3. Hop dong hodc véin ban théa thudn hodc quyér dinh cia Toa an nhan dan vé viéc
xac 1dp hodc thay doi, cham dit quyén si dung han ché thira dat lién ké.

4. Sor d@6 thé hién vi tri, kich thuéc phan dién tich thita ddt ma nguoi sir dung thira dat
lien ké duwroc quyén sir dung han ché.

5. Doi Vi trieong hop thuee hién thi tuc dang ky bién déng ddt dai, tai san gan lien véi
ddt ma c6 thay déi thdng tin vé sé Gidy ching minh nhan dan, sé thé Can cude céng dan, dia
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chi trén Gidy ching nhdn da cdp thi nguoi sir dung dat ngp thém ban sao Gidy chizng minh
nhan dan méi hodc Gidy chitng minh qudn déi méi hodc thé Can cuée cong dan méi hodc sé hé
khau, gidy to khac chitng minh thay doi nhén than déi Véi truong hop thay déi thdng tin vé nhan
than ciia nguoi c6 tén trén Gidy ching nhan.

Truong hop di lidu quoc gia vé dén cur diroc chia sé va két néi véi dir liéu cia cac nganh,
cdc linh vuee (trong dé cé linh vuc dat dai) thi co quan tiép nhdn ho so sir dung diz liéu tir co s¢
dir liéu quoc gia vé dan cur ma khéng yéu cau ngueoi nép ho so' phdi ngp ban sao Gidy chiing
minh nhan dan hodc Gidy chitng minh qudn dgi hodc thé Can cuéc cdng dan hodc sé hé khau
hodgc gidy to khdc dé chirng minh nhan than.

b) Sé lwrgng hé so: 01 bo
(4) Thoi hgn gidi quyét:

Do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh nhung khong quéa 10 ngay ké tir ngay nhan dwoc
hé so hop 16.

Thoi gian nay khong tinh thoi gian cac ngay nghi, ngay 1€ theo quy dinh cua phap luat;
khong tinh thoi gian tiép nhan ho so tai x4, thoi gian thuc hién nghia vu tai chinh cua nguoi
st dung dat; khong tinh thoi gian xem xét xt 1y d6i véi truong hop sir dung dat ¢é vi pham
phép luat, thoi gian trung cau giam dinh.

Ddi véi cac x& mién ndi, hai dao, ving sau, viing xa, vang c6 diéu kién kinh té - x& hoi
khé khan, ving c6 diéu kién Kinh té - x& hoi dac biét khé khan thi thoi gian thuc hién duoc
tang thém 10 ngay.

Két qua giai quyét tha tuc hanh chinh phai tra cho nguoi st dung dat, cha s¢ hitu tai san gan
lién vé6i dat trong thoi han khong qué 03 ngay 1am viéc ké tir ngay c6 két qua giai quyét.

(5) Déi twong thuec hign thi tuc hanh chinh:

Ho gia dinh, c4 nhan, cong dong dan cu, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai duoc s¢
hitu nha ¢ gan lién véi quyén sir dung dat & tai Viét Nam.

(6) Co quan thuc hién tha tuc hanh chinh
- Co quan c6 tham quyén quyét dinh: Vian phong dang ky quyén sir dung dat cap huyén.

- Co quan hodc nguoi c6 tham quyén dugc uy quyen hoic phan cap thuc hién (néu co):
Khéng.

- Co quan tryc tiép thuc hién TTHC: Vin phong ding ky quyén sir dung dat cap huyén.
- Co quan phéi hop (néu c6): Uy ban nhan dan cap xA.

(7) Két qud theee hién thai tuc hanh chinh:

- Ghi vao sb dija chinh va 1ap hd so dé Nha nuéc quan Iy.

- Gidy chang nhan.
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(8) Lé phi (néu co)

Lé phi dia chinh (Muc thu do Hoi ddng nhan dan cap tinh quyét dinh).

(9) Tén mdu don, méu to khai :

Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat theo Mau sé 09/PK;

(MAu don duogc ban hanh kém theo Thong tu s6 33/2017/TT-BTNMT va cong khai trén
Trang thong tin di€n ti caa Bo Tai nguyén va Méi truong, Tong cuc Quan 1y dat dai)

(10) Y&u cdu, diéu kién thgc hign thi tuc hanh chinh (néu c6): Khang

(11) Can cwr phap ly cia thai tuc hanh chinh:

- Luat Pét dai nam 2013;

- Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 caa Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh
mot so dicu cua Luat Dat dai.

- Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 caa Chinh phu sira doi, b sung mot s6
nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dét dai

- Théng tu s& 02/2014/TT-BTC ngay 02/01/2014 cia Bo truong Bo Tai chinh huéng
dan vé phi va Ié phi thuoc tham quyén quyét dinh cia Hoi dong nhan dan tinh, thanh phé truc
thudc Trung wong;

- Thong tu s6 23/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cia Bo truong Bo Tai nguyén va
Moi trudng quy dinh vé giay ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khéc gan lién voi dat;

- Thong tu s6 24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cia Bo truong Bo Tai nguyén va
MBoi trudng quy dinh vé hd so dia chinh;

- Théng tw s6 09/2021/TT-BTNMT ngay 30 thing 6 nam 2021 cia B truong Bg Tai
nguyén va Méi truong Sira doi, bé sung mét sé diéu Ciia cdc théng tw quy dinh chi tiét va
hwéng dan thi hanh Ludr Pat dai.
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM Mau s 09/PK

Poc lap - Tw do - Hanh phuc

PHAN GHI CUA NGUOI NHAN HO SO

Pi kiém tra noi dung don déy du, ré rang, théng
nhét voi gidy to xuét trinh.

PON PANG KY BIEN PONG
PAT DAL TAI SAN GAN LIEN VOI PAT NG@yoo /oo

Nguoi nhan hé so

(Ky va ghi rd ho, tén)

KN QU e

I. PHAN KE KHAI CUA NGUOI PANG KY

(Xem huéng dan viét don truéc khi ké khai; khong tdy xod, siza chita trén don)

1. Nguoi sir dung dat, chi sé hiru tai san gin lién véi dat
1.2 TEN (VIAt Ch N N0A)T vt s et s e es e

2.1.S6va0 s6 cAp GCN:.......ocooeeen. .. : 2.2.S6phathanh GCN:...........oociieiin.... :
2.3.Ngay cap GCN .../ .../ ..ccc. ... ;

3. NOI AUNG DIEN @ONG V. oot

3.1. Noi dung trén GCN trudc khi bién dong: 3.2. Noi dung sau khi bién dong:
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6. Gidy to lién quan dén ndi dung thay ddi ndp kém theo don nay gom co:
- Gidy chirng nhan di cép;

Toi ] ¢6 nhu cau cdp GCN moi [ khdng ¢6 nhu cau cdp GCN moi
T6i cam doan ndi dung ké khai trén don 13 ding su that, néu sai tdi hoan toan chiu trach
nhiém trudc phap luat.
ey NEAY .. thang ...... nam.......
Ngudi viét don

(Ky va ghi rd ho tén, déng ddu néu co)

11- XAC NHAN CUA UY BAN NHAN DAN CAP XA
(Poi V6i WG gia dinh, cd nhan dé nghi duwoc tiép tuc sir dung ddt ndng nghiép khi hét han siz dung va déi véi truong
hep chiing nhdn bé sung quyén sé hizu tai sdn vao gidy chieng nhdn da cap)

Ngay....... thang... ... nam ...... Ngay....... thang... ... nam ......
Cong chire dia chinh TM. Uy ban nhan dan
(Ky, ghi r6 ho tén) Chu tich

(Ky tén, déng dau)

I11- Y KIEN CUA CO QUAN PANG KY DAT DAl
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Ngay....... thang... ... nam ...... Ngay....... thang...... nam ......
Nguoi kiém tra Giam déc
(Ky, ghi r6 ho tén, chizc vi) (Ky tén, déng ddu)
IV- Y KIEN CUA CO QUAN TAI NGUYEN VA MOI TRUONG (Chi ghiy

kién doi véi triong hop gia han si dung dat)

Ngay....... thang... ... nam ...... Ngay....... thang... ... nam ......
Nguoi kiém tra Thi trwéng co quan
(Ky, ghi r6 ho tén, chuzc vi) (Ky tén, déng ddu)
Chay:

- Ké khai theo diing tén va dia chi nhw trén GCN da cdp, trieong hop ¢6 thay doi tén thi
ghi cd théng tin triéc va sau khi thay doi va nép gidy to chitng minh sw thay doi.

- Déi Vi trieong hop chuyén doi quyén sir dung dat ndng nghiép ma khéng thuge trurong
hop “don dién doi thira”; chuyén nhwrong, cho thué, cho thué lgi, thira ké, tang cho, gop von
bang quyén si dung dat, quyén s¢ hizu tai san gan lién véi dat; chuyén quyén si dung dat,
quyén s¢ hazu tai san gan lién véi dat cia vo hodc chong thanh cia chung verva chéng; trirong
hop Xac nhdn thay doi thong tin vé phap nhan, sé Gidy chizng minh nhan dan, s¢ thé Can
cuée cong dan, dia chi vao Gidy chitng nhdn thi khong ké khai, khdng x&c nhdn cac thong tin
tai Piém 5 cia muc |, cac muc 11, 111 va IV cia Pon nay.

- Poi Vi trieong hop xdce dinh lai dién tich dat ¢ cho hg gia dinh, cd nhdn da dwoc cap
Gidy chitng nhdn thi khéng ké khai, khdng xac nhan céc thdng tin tai Biém 5 cia Muc |, cac
muc 1l va IV cua Don nay.
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5. Tach thira hoic hop thira dat
(1) Trinh tw thac hign:

a) Nguoi sir dung dat nop hd so tai Vin phong dang ky quyén sir dung dat thugc Phong
Tai nguyén va Moi trudng hodc co quan tiép nhan hd so theo quy dinh ciia Uy ban nhan dan
tinh, thanh phé truc thudc Trung wong.

Ho gia dinh, ca nhan, cong déng dan cu nop ho so tai Uy ban nhan dan cap xa néu co
nhu cau.

Truong hop nhan hd so chua day du, chua hop 18 thi trong thoi gian téi da 03 ngay, co
quan tiép nhan, xir Iy hd so phai thong bao va huéng din ngudi nop hd so bo sung, hoan chinh
hd so theo quy dinh.

b) Co quan tiép nhan hd so ghi day du théng tin vao Sé tiép nhan ho so va tra két qua,
trao Phiéu tiép nhan hd so va tra két qua cho ngudi nop hd so.

Trudng hop ndp hd so tai Uy ban nhan dan cip x4 thi trong thai han 03 ngay 1am viéc
ké tir ngay nhan da hé so, Uy ban nhan dan cap xa phai chuyén hd so dén Vian phong ding
ky quyén st dung dat.

¢) Van phong dang ky quyén st dung dat co trach nhiém thuc hién:
- Do dac dia chinh d¢ chia tich thira dat;

- Lap hd so trinh co quan c¢6 tham quyén cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén
s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat cho nguoi sir dung dat ddi voi thira dat mai tach,
hop thura;

- Chinh ly, cap nhat bién dong vao hd so dia chinh, co s& dir liéu dét dai; trao Gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat cho nguoi duoc
cap hoic guri Uy ban nhan dan cép xa dé trao ddi véi trudng hop nop ho so tai cap xa.

- Trudng hop tach thira do chuyén quyén st dung mot phan thaa dat hoac do giai quyét
tranh chap, khiéu nai, t6 co, dau gia dat hoic do chia tach ho gia dinh, nhom ngudi sir dung
dat; do xir Iy hop ddng thé chap, gop vdn, ké bién ban dau gia quyén sir dung dat dé thi hanh
an thi Van phong ding ky quyén sir dung dat thuc hién cac cong viéc sau:

+ Po dac dia chinh dé chia tach thira dat;

+ Thuyc hién tha tuc ding ky bién dong theo quy dinh ddi véi phan dién tich chuyén
quyén; dong thoi xac nhan thay ddi vao Gidy chitng nhan di cp hoic trinh co quan c6 tham
quyén cap Gidy ching nhan ddi vai phan dién tich con lai cua thira dat khéng chuyén quyén;
chinh ly, cap nhat bién dong vao hd so dia chinh, co s dit liéu dat dai; trao cho ngudi st dung
dat hozc guri Uy ban nhan dan cip xa dé trao ddi véi truong hop nop ho so tai cap xA.

- Trudng hop tach thira do Nha nudc thu héi mot phan thira dét thi co quan tai nguyén
va moi trudng co trach nhiém chi dao Vian phong ding ky quyén str dung dét cin ctir quyét

22



dinh thu héi caa co quan nha nuéc ¢ tham quyén thuc hién cac céng viéc sau:

+ Do dac chinh ly ban d6 dia chinh, h6 so dia chinh v co sé dit li¢u dét dai;

+ Xéc nhan thay d6i vao Giay chiing nhan da cap va trao cho ngudi sir dung dat hoic
guri Uy ban nhan dan cap xa dé trao d6i voi trudng hop nop hd so tai cap xa.

(2) Céch tharc thuec hién:

(Nguoi sir dung dat nop hd so tai Van phong dang ky quyén st dung dat thuoc Phong

Tai nguyén va Moi trudng hoic co quan tiép nhan hd so theo quy dinh caa Uy ban nhan dan
cap tinh.)

Ho gia dinh, c& nhan, cong dong dan cu nop ho so tai Uy ban nhan dan cap xa néu c6
nhu cau.

(3) Thanh phan, sé lweng hé so:

a)Thanh phan hé so bao gom:

1. Hé so khi thwe hign thii tuc tach thira hodc hop thira dit

- Don dé nghi tach thira hodc hop thira theo Mdu sé 11/PK;

- Ban goc Gidy chizng nhdn da cap.

2. Ho so khi thwe hién thii tuc tich thira dit tiv Gidy chitng nhin di cdp chung cho
nhiéu thira dit dé cép riéng mét Gidy chieng nhin

- Pon dang ky bién dong dat dai, tai san gdn lién véi dat theo Mau sé 09/PK.

Déi véi truong hop thira dat dwoc tach ra tir Gidy chirg nhdn da cap chung cho nhiéu
thira ddt dé cdp riéng mot Gidy chitng nhdn thi khong ké khai, khéng xdc nhdn cdc théng tin
tai diém 5 cia muc I, cde muc Il va IV cia Pon ding ky bién déng ddt dai, tai san gdn lién
Vvéi dat theo Mau s6 09/PK;:

- Ban gac Gidy chiing nhdn dd cap.

3. Poi Véi trong hop thyee hién tha tuc ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi
ddt ma c6 thay déi thdng tin vé sé Gidy ching minh nhan dan, sé thé Can cude cong dan, dia
chi trén Gidy chiing nhédn dd cdp thi nguoi sir dung dat ngp thém ban sao Gidy chizng minh
nhan dan méi hodc Gidy chitng minh qudn déi méi hodc thé Can cuée cong dan méi hogc sé hé
khau, gidy to khac chitng minh thay doi nhén than déi Véi truong hop thay déi thdng tin vé nhan
than cuia nguoi co tén trén Gidy chimg nhan.

Trwong hop diz lidu quéc gia vé ddn cur diroc chia sé va két néi véi diz liéu cia cac nganh,
cdc linh vuee (trong dé c6 linh vue dat dai) thi co quan tiép nhdn ho so sir dung diz liéu tir co s¢
dir liéu quoc gia vé dan cur ma khéng yéu cau ngueoi nép ho so phdi ngp ban sao Gidy chiing
minh nhan dan hodc Gidy chitng minh qudn dgi hodc thé Can cwéc cdng dan hodc sé hé khau
hodgc gidy to khdc dé chitng minh nhan than.
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b) Sé Iwong hé so: 01 bo
(4) Thei han gidi quyét:

Do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh nhung khong qua 15 ngay ké tir ngay nhan duoc
hé so hop Ié.

Thoi gian nay khong tinh thoi gian cac ngay nghi, ngay 1€ theo quy dinh cua phap luat;
khong tinh thoi gian tiép nhan ho so tai x4, thoi gian thuc hién nghia vu tai chinh cua nguoi
st dung dat; khong tinh thoi gian xem xét xu 1y d6i véi truong hop sir dung dat ¢é vi pham
phép luat, thoi gian trung cau giam dinh.

Ddi vé6i cac x& mién ndi, hai dao, ving sau, viing xa, vang c6 diéu kién kinh té - x& hoi
kho khin, ving c6 diéu kién kinh té - x4 hoi dac biét kho khan thi thoi gian thuc hién duoc
tang thém 10 ngay.

Két qua giai quyét tha tuc hanh chinh phai tra cho nguoi st dung dat, cha s¢ hitu tai san gan
lién voi dat trong thoi han khdng quéa 03 ngay 1am viéc ké tir ngay c6 két qua giai quyét.

(5) Péi twong theee hién tha tuc hanh chinh

Ho gia dinh, c4 nhan, cong dong dan cu, ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai dugc s¢
hitu nha ¢ gin lién véi quyén sir dung dat & tai Viét Nam.

(6) Co quan thuc hién thi tuc hanh chinh

- Co quan c6 tham quyén quyét dinh: Van phong ding ky quyén sir dung dat cap huyen.

- Co quan tryc tiép thyc hién TTHC: Vian phong ding ky quyén sir dung dat cap huyén.
- Co quan phdi hop (néu c6): Uy ban nhan dan cap x4, Phong Tai nguyén va Mbi trudng.
(7) Két qua theec hién tha tuc hanh chinh:

- Ghi vao sb dija chinh va 1ap hd so dé Nha nuéc quan Iy.

- Giay chang nhan.

(8) Lé phi (néu co):

Lé phi dia chinh (muc thu do Hoi ddng nhan dan cap tinh quyét dinh).

Ho gia dinh, ca nhan & ndng thdn khdng phai nop Lé phi dia chinh.

(9)Tén mdu don, mdu to khai :

- Pon d& nghi tach thtra hoic hop thira theo Mau s 11/BK

(MAu don duoc ban hanh kém theo Thong tu s6 24/2014/TT-BTNMT va cong khai trén
Trang thong tin dién tir cia B6 Tai nguyén va Moéi truong, Tong cuc Quan ly dat dai)

- Pon dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat theo Mdu sé 09/PK;

(Mdu don dwoc ban hanh kém theo Théng tw sé 33/2017/TT-BTNMT va cong khai trén
Trang thong tin dién tir cua Bé Tai nguyén va Moi truong, Tong cuc Qudn Iy dat dai)
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(10) Yéu cdu, diéu kién thuec hign tha tuc hanh chinh (néu cd):

Pap ung vé diéu kién dién tich téi thiéu tach thira theo quy dinh cua Uy ban nhan dan
cap tinh.

(11) Can cwr phap ly caa tha tuc hanh chinh:

- Luat s6 Dt dai nam 2013;

- Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 caa Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh
mot s6 diéu cua Luat Dét dai;

- Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nim 2017 sira d6i, b6 sung mot sd
nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat dat dai;

- Thong tu sé 02/2014/TT-BTC ngay 02/01/2014 cua B¢ truéng Bo Tai chinh huéng
dan vé phi va Ié phi thuoc tham quyén quyét dinh caa Hoi ¢dng nhan dan tinh, thanh phé truc
thudc Trung wong;

- Thong tu s6 23/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cia Bo truong Bo Tai nguyén va
Moi trudng quy dinh vé gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khéc gan lién voi dat;

- Thong tu s6 24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cia Bo truong Bo Tai nguyén va
Moi trudng quy dinh vé ho so dia chinh;

- Théng tw 56 09/2021/TT-BTNMT ngay 30 thing 6 nam 2021 cua B truong Bg Tai
nguyén va Méi truong sira doi, bé sung mét sé diéu Ciia cdc théng tw quy dinh chi tiét va
hwéng dan thi hanh Ludr Pat dai.
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuc

MAiu s6 11/PK

PHAN GHI CUA NGUOI NHAN HO SO
D3 kiém tra ndi dung don day du, ro
rang, thong nhét voi gidy to xuét trinh.

PON PE NGHI TACH THUA PAT, HOP THUA PAT Vao so tiep nhan ho so

Ngudi nhan hd so

(Ky va ghi 6 ho, tén)

I- KE KHAI CUA NGUOI SU DUNG PAT

(Xem ky huweéng dan & cudi don nay trueée khi viét don; khong tay xo0d, sira chira ngi dung da viét )

1. Ngudi sir dung dat:
1.1 Tén ngudi str dung dat (Viét Chiz iN N0A): .....vvvvecveeeeieeeeeeee e

1.2 bia chi

2.1.Pé nghi tach thanh ............. thira dt dbi véi thira dat dudi day:

D) TO DA A0 SO: ..o
¢) bia chi thira dat:

d) S6 phat hanh Gidy chig nhan:

S6 vao s6 cap Gidy chimg nhén :............ PR : NGAY CAP .ooif e
d) Dién tich sau khi tach thira: Thira thir nhat:... m?; Thia thir hai:... m?;

2.2. Pé nghi hop céc thira dat dudi day thanh mot thira dat:

Thtra
dat sb

To ban

do so

Dia chi thura dat

S6 phét hanh

Gidy chiing nhan

S6 vao sb cap gidy

churng nhan
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3. LY do tach, hoP thita @At:.............oocvieeeeeeieeeeeeee et

4. Gidy to ndp kém theo don nay gom co:
- Gidy chitng nhan vé quyén sir dung dat cua thira dat trén;

ey NEAY ... thang ...... nam.......
Ngudi viét don

(Ky va ghi rd ho tén, déng ddu néu co)

I1- Y KIEN CUA CO QUAN PANG KY PAT DPAI

Ngay....... thang... ... nam .. Ngay....... thang...... nam
Nguoi kiém tra Giam doc
(Ky, ghi rd ho tén, chirc vi) (K tén, dong ddu)

Hwéng dan viét don:
- Don ndy dung trong truong hop nguoi s sung dat dé nghij tach mot thiza ddt thanh
nhiéu thiza dat moi hogce de nghi hop nhiéu thiza dat thanh mét thiza dat;
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- Pé Quri don: Hé gia dinh, cd nhan, céng dong dan cw thi dé guri Uy ban nhan dan cdp
huyén noi co dat: 16 chire, co s ton giao, t6 chire va cd nhan nuée ngoai, nguol Viét Nam
dinh cu & nuéc ngoai thi dé giri Uy ban nhan dan cap tinh noi cé dat;

- Piém 1 ghi tén va dia chi cua nguoi sir dung dat nhu trén gidy chirng nhdn vé quyen
sir dung dat gom cdc thong tin nhir sau: doi véi cd nhan ghi ré ho, tén, nam sinh, sé gidy
CMND, ngay va noi cdp gidy CMND; doz voi nguoi Viét Nam dinh cw o niedc ngoadi va ca
nhdn nwée ngodi ghi ho, tén, ndm sinh, sé hé chiéu, ngday va noi cap ho chiéu, quoc tich; doi
Vv6i h gia dinh ghi chit “H dng/ba” va ghi ho, tén, nam sinh, sé gidy CMND, ngay va noi
cap gicfy CMND cuia cd vo va chong nguot dai dién cung sir dung dat; truong hop quyén sir
dung dat la tai san chung cua ca vo'va chong thi ghi ho, tén, nam sinh, s6 giay CMND, ngay
VA noi cdp gidy CMND ciia vo'va cua chong, doi voi t6 chire thi ghi tén 16 chire, ngay thing
nam thanh lap, $6 va ngay, co quan ky quyét dinh thanh lap hodc so gidy ddang ky kinh doanh,
gidy phép dau tur ciia co quan nha nuée cé tham quyen cap;

- Di CMND ciia vo va ciia chong; déi véi té chire thi ghi tén té chire, ngay thing
nam tha

- Nguoi viét don ky va ghi ro ho tén o cuéi “Phan khai cia nguwoi sir dung ddat”; truong
hop uy quyén viét don thi nguwoi dwoc vy quyén ky, ghi ré ho tén va ghi (duoc uy quyen) doi
VGi t6 chire sir dung ddt phdi ghi ho tén, chire vu ngueoi viét don va déng ddu cia t6 chike.
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM M3u sé 09/DK

Poc lap - Tw do - Hanh phac

PHAN GHI CUA NGUOI NHAN HO SO

Pi kiém trandi dung don déy da, ré rang, théng
nhét véi gidy to xuét trinh.

PON PANG KY BIEN PONG . o ,
) . i } . i i Vao s6 tiep nhan ho so so:.......Quyen....
DAT PAI, TAI SAN GAN LIEN VOI PAT NG&Y oo oo S

Nguoi nhan hd so

(Ky va ghi rd ho, tén)

KN QU e

I. PHAN KE KHAI CUA NGUOI PANG KY
(Xem hwéng dan viét don trueée khi ké khai; khong tay xo4, siza chita trén don)

1. Nguoi sir dung dat, chii sé hiru tai san gan lién véi dat
1.1, TEN (VI CRIE IN N0A): oovoeeeeeeee ettt s e

2.1. S6va0 s6 cAp GCN:.......ocevee.. ... ; 2.2.S6 phathanh GCN:..........cocooeiiiiiinnn.. ;
2.3.Ngay cap GCN .../ .../ ...... ... ;
3. NI AUNG D&M @ONG V. ..ottt

3.1. Noi dung trén GCN trude khi bién dong: 3.2. Noi dung sau khi bién dong:

et et eeccsososescssossesecsssssossscsssssosssssscssensnes P T e e teese0cssesesceesss et s et essesssesesssts st ae b)
.................................................... ; .
.................................................... ; B
.................................................... ; B
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5. Tinh hinh thuc hién nghia vu tai chinh vé dét dai déi véi thira dat ding ky bién dong

6. Gidy to lién quan dén ndi dung thay déi ndp kém theo don nay gom co:
- Giay chiing nhan da cap;

Toi 1] ¢6 nhu cau cdp GCN mdi [ khdng ¢ nhu cau cdp GCN moi
T6i cam doan ndi dung ké khai trén don 13 ding su that, néu sai tdi hoan toan chiu trach
nhiém trudc phap luat.
e eenen, NEAY thang ...... nam.......
Ngudi viét don

(Ky va ghi rd ho tén, déng ddu néu co)

I1- XAC NHAN CUA UY BAN NHAN DAN CAP XA
(Poi Véi hg gia dinh, cd nhan dé nghi duwoc tiép tuc sir dung dat ndng nghiép khi hét han siz dung va déi véi truwomg hop
chiing nhdn bé sung quyén sé hizu tai sdn vao gidy chieng nhdn da cap)

Ngay....... thang... ... nam ...... Ngay....... thang...... nam......
Cong chire dia chinh TM. Uy ban nhan dan
(Ky, ghi rd ho tén) Chua tich

(Ky tén, déng ddu)
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I11- Y KIEN CUA CO QUAN PANG KY DAT DAI

Ngay....... thang... ... nam Ngay....... thang... ... nam
Nguoi kiém tra Giam déc
(Ky, ghi rd ho tén, chuc vi) (Ky tén, déng ddu)
IV- Y KIEN CUA CO QUAN TAI NGUYEN VA MOI TRUONG (Chi ghi y kién doi

Véi trieong hop gia han sir dung dat)

Ngay....... thang... ... nam ...... Ngay....... thang...... nam ......
Ngudi kiém tra Thi trweéng co quan
(Ky, ghi rd ho tén, chezc vi) (Ky tén, déng dau)
Chuay:

- Ké khai theo diing tén va dia chi nhw trén GCN dd cdp, trwong hop ¢6 thay déi tén thi ghi
Cd théng tin triréc va sau khi thay déi va nép gidy to ching minh su thay doi.

- Déi Véi truong hop chuyén doi quyén si dung dat ndng nghiép ma khéng thuge trirong
hop “don dién doi thira”’; chuyén nhwong, cho thué, cho thué lgi, thira ké, tang cho, gop von
bang quyén si dung ddat, quyén sé hizu tai san gan lién véi dat; chuyén quyén si dung dat,
quyén s¢ hizu tai san gan lién véi dat cia v hodc chong thanh cia chung verva chéng; trirong
hop X&c nhdn thay doi théng tin vé phap nhan, sé Gidy chizng minh nhan dan, sé thé Can
cwée cong dan, dia chi vao Gidy chitng nhan thi khdng ké khai, khong xac nhan cac thong tin
tai Piém 5 cua muc |, cac muc I, 111 va IV ciia Pon ndy.
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- Poi Vi trieong hop xdc dinh lai dién tich dat ¢ cho hg gia dinh, cd nhdn da dwoc cap
Gidy chitng nhdn thi khdng ké khai, khdng xac nhdn céc thdng tin tai Biém 5 ciia Muc |, cac
myc Il va IV cua Pon nay.
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6. Ping ky va cap Gidy chieng nhan quyén sit dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va
tai san khac gan lien véi dat lan dau

(1) Trinh tw thac hign:

(i) Nguoi sir dung dat nop hd so tai Van phong ding ky quyén sir dung dat thuéc Phong
Tai nguyén va Moéi trudng hodc co quan tiép nhan hd so theo quy dinh cia Uy ban nhan dan
tinh, thanh phé truc thudc Trung wong.

Ho gia dinh, ca nhan, cong dong dan cu nop ho so tai Uy ban nhan dan cap xa néu co
nhu cau.

Truong hop nhan hd so chua day du, chwa hop 18 thi trong thoi gian ti da 03 ngay, co
quan tiép nhan, xur Iy hd so phai thong bao va huéng din ngudi nop ho so b sung, hoan
chinh hé so theo quy dinh.

(i) Co quan tiép nhan ho so c6 trach nhiém ghi day da théng tin vao S6 tiép nhan ho so
va tra két qua va trao Phiéu tiép nhan ho so va tra két qua cho nguoi nop hd so.

- Trudng hop ho gia dinh, c4 nhan, cong dong dan cu ndp hd so tai Uy ban nhan dan cap
x& thi Uy ban nhan dan cap xa thuc hién:

+ Thong bao cho Vin phong ding ky quyén sir dung dat thuc hién trich do dia chinh
thira dat hodc kiém tra ban trich do dia chinh thira dat do nguoi stir dung dat nop (néu c6) doi
V6i noi chua c6 ban d6 dia chinh.

+ Kiém tra hd so; x4c nhan hién trang sir dung dat, hién trang tai san gan lién vai dat so véi
ndi dung ké khai ding ky; xac nhan nguon gbc va thoi diém sir dung dat, tinh trang tranh chap
dat, sy ph hop vai quy hoach di véi truong hop khéng cé gidy to hop 1é vé quyén st dung dat;
x&c nhan tinh trang tranh chap quyén s& hitu tai san d6i voi truong hop khong cé gidy to vé
quyén sé hitu tai san theo quy dinh; xac nhan thoi diém tao 1ap tai san, thuc hay khong thudc
truong hop phai cip phép xay dung, su phi hop véi quy hoach duoc duyét ddi voi nha o,
cong trinh xay dung; xac nhan so d4 nha ¢ hoic céng trinh xay dyng néu chua c6 xac nhan
cua to chirc c6 tu cach phap nhan vé hoat dong xay dung hoic hoat dong do dac ban db.

+ Niém yét cong khai két qua kiém tra hd so, xac nhan hién trang, tinh trang tranh chap,
ngudn gbc va thoi diém sir dung dat tai try so Uy ban nhan dan cap xa va khu dan cu noi ¢o
dat, tai san gan lién voi dat trong thoi han 15 ngay; xem xét giai quyét cac y kién phan anh vé
noi dung cdng khai va gui hd so dén Vin phong dang ky quyén sir dung dat.

- Truwong hop ndp ho so tai Van phong dang ky quyén sir dung dat thi Van phong dang
Ky quyén st dung dat thuc hién cac cong viéc nhu sau:

+ Guri ho so dén Uy ban nhan dan cép xa dé lay y kién xac nhan hién trang sir dung dat,
hién trang tai san gan lién vai dét so vai noi dung ké khai dang Ky; xac nhan nguon goc va thoi
diém str dung dat, tinh trang tranh chap dat, su phtl hop véi quy hoach déi vai truong hop khong
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cd giay to hop 18 vé quyén str dung dat; xac nhan tinh trang tranh chap quyén so hitu tai san dbi
véi truong hop khéng co gidy to vé quyén so hitu tai san; xac nhan thoi diém tao 1ap tai san,
thuoc hay khdng thude treong hop phai cap phép xay dung, su phu hop véi quy hoach duoc
duyét d6i véi nha ¢, cong trinh xay dung; xac nhan so d6 nha & hoic cdng trinh xay dung néu
chua c6 xac nhan cua té chirc ¢6 tu cach phap nhan vé hoat dong xay dung hoic hoat dong
do dac ban dd; niém yét cong khai két qua kiém tra hd so, xac nhan hién trang, tinh trang tranh
chap, ngudn goc va thoi diém sir dung dat; xem xét giai quyét cac y kién phan anh vé noi dung
cong khai va gai hd so dén Vian phong diang ky quyén st dung dat ddi véi truong hop ho gia
dinh, c4 nhan, cong dong dan cu ndp ho so tai Van phong dang ky quyén sir dung dat.

+ Trich luc ban d6 dia chinh hoic trich do dia chinh thira dit ¢ noi chua c6 ban do dia
chinh hodc di c6 ban d6 dia chinh nhung hién trang ranh giGi st dung dat da thay doi hoac
kiém tra ban trich do dia chinh thira dat do nguoi str dung dat nop (néu co);

+ Kiém tra, xac nhan so db tai san gan lién voi dat ddi vai to chire trong nudc, co so ton
gido, to chirc nudc ngoai, ca nhan nudc ngoai, ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai thuc
hién du an dau tu ma so d6 d6 chua cé xac nhan cua to chic ¢ tu cach phap nhan vé hoat
dong xay dung hoic hoat dong do dac ban db;

+ Kiém tra hd so ding ky; xac minh thuc dia trong treong hop can thiét; xac nhan dua diéu
kién hay khong du diéu kién dugc cap Gidy chiing nhan vao don dang ky;

+ Gui phiéu lay y kién co quan quan 1y nha nudc ddi vai loai tai san dang ky di Véi
trudng hop chu sé hiru tai san gan lién véi dat khong co giay to hoic hién trang tai san cé
thay d6i 5o véi gidy to theo quy dinh.

(iii) Co quan quan Iy nha nuée ddi voi tai san gan lién vai dat co trach nhiém tra loi bang
vin ban cho Vin phong dang ky quyén str dung dat trong thoi han khéng qua 5 ngay 1am viéc.

(iv) Vian phong dang ky quyén sir dung dat thuc hién cac cong viéc nhu sau:

+ Cap nhat thdng tin thira dat, tai san gan lién véi dat, dang ky vao hd so dia chinh, co
so dir liéu dat dai (néu cd);

+ Giri s6 liéu dia chinh dén co quan thué dé xac dinh va thong bao thu nghia vu tai chinh
(trir truong hop khong thude di trgng phai ndp nghia vu tai chinh hodc dugc ghi no theo quy
dinh cua phap luat); chuan bi hd so dé co quan tai nguyén va méi truong trinh ky cap Gidy
ching nhan.

(v) Co quan tai nguyén va moi truong thuc hién cac cong viéc sau:

- Kiém tra ho so va trinh co quan c6 tham quyén cip Gidy ching nhan.

- Chuyén ho so di giai quyét cho Van phong ding ky quyén sir dung dat.
(vi) Vin phong ding ky quyén sir dung dat:

- Cap nhat bd sung viéc cap Giay chiing nhan vao hd so dia chinh, co s¢ dit liéu dat da;
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- Trao Gidy chirng nhan cho ngudi duoc cip di nop ching tir hoan thanh nghia vy tai
chinh (hoic da ky hop dong thué dat hodc dugc mién nghia vu tai chinh lién quan dén thu tuc
hanh chinh) hoac giri Gidy ching nhan cho Uy ban nhan dan cip xa dé trao cho ngudi duoc
cap ddi véi truong hop ho gia dinh, c4 nhan, cong ddng dan cu ndp hd so tai cap X4.

- X&c nhan vao ban chinh gidy to viéc di cp Gidy ching nhan theo quy dinh.

(vii) Ngudoi duoc cap Gidy chitng nhan nhan lai ban chinh gidy to da duoc xac nhan
cap Gidy chirng nhan va Gidy chuang nhan.

(2) Cach thikc thee hign:

Nguoi st dung dat nop hd so tai Van phong diang ky quyén st dung dat thuoc Phong
Tai nguyén va Moi trudng hoic co quan tiép nhan hd so theo quy dinh caa Uy ban nhan dan
cap tinh.

Ho gia dinh, ca nhan, cong dong dan cu nop ho so tai Uy ban nhan dan cap xa néu c6
nhu cau.

(3) Thanh phadn, sé lweng hé so:

a) Thanh phan hé so bao gom:

cl. Thanh phan hé so déi véi trwong hop ding ky va cdp Giay chiing nhdn quyén siz
dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat lan dau, trir cac triong hop
quy dinh tai c2, ¢3, ¢4 muc nay

(1) Pon ding ky, cap Gidy chitng nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai
san khac gén lién voi dat theo Mau sé 04/DK;

(2) Mot trong céc loai gidy to vé quyén st dung dat (ban sao mot trong cac gidy to da co
cong ching hoidc chang thyc hoic ban sao gidy to va xuét trinh ban chinh dé can bo tiép nhan
hé so kiém tra di chiéu va xac nhan vao ban sao hoic ban chinh):

(2.1) Gidy to vé quyén duoc sir dung dét trude ngdy 15 thang 10 nam 1993 do co quan ¢6
tham quyén cap trong qua trinh thuc hién chinh sach dat dai cua Nha nudc Viét Nam dan cha
Cong hoa, Chinh phu Cach mang l1am thoi Cong hoa mién Nam Viét Nam va Nha nudc Cong
hoa x& hoi cha nghia Viét Nam;

(2.2) Giay chang nhan quyén sir dung dat tam thoi duoc co quan nha nuéc c6 tham quyen
cap hoic co tén trong So dang ky rudng dat, SO dia chinh trude ngay 15 thang 10 nam 1993;

(2.3) Giay to hop phép vé thira ké, tang cho quyén sir dung dét hoic tai san gan lién véi
dat; gidy to giao nha tinh nghia, nha tinh thuong gin lién véi dat;

(2.4) Giay to chuyén nhuong quyén si dung dat, mua ban nha ¢ gan lién véi dat & trude
ngay 15 thang 10 nam 1993 duoc Uy ban nhan dan cip x& xac nhan 1a da sir dung trudc ngay
15 thang 10 nam 1993;

(2.5) Giay to thanh ly, hoa gia nha & gan lién véi dat o; gidy to mua nha & thudc sé hiru nha
nudc theo quy dinh cua phép luat;
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(2.6) Giay to vé quyén str dung dat do co quan c6 tham quyeén thudc ché do cii cap cho
nguoi st dung dat;

(2.7) Mot trong cac gidy to lap trude ngay 15 thang 10 ndm 1993 co tén ngudi st
dung dét, bao gom:

- S6 muyc ké dat, s6 kién dién lap trudc ngay 18 thang 12 nam 1980.

- Mot trong céc gidy to duoc 1ap trong qué trinh thuc hién dang ky rudng dat theo Chi
thi s6 299-TTg ngay 10 thang 11 nam 1980 cua Thi tusng Chinh pha vé cong tac do dac,
phan hang va dang ky thong ké ruong dat trong ca nudc do co quan nha nudce dang quan ly,
c6 tén nguoi st dung dat bao gom:

+ Bién ban xét duyét cua Hoi dong ding ky rudng dat cip xa xac dinh ngudi dang sir
dung dét 1a hop phap;

+ Ban tong hop cac trudng hop sir dung dat hop phap do Uy ban nhan dan cip xa hoic
Hoi dong dang ky rudng dat cap x4 hodc co quan quan 1y dat dai cap huyén, cap tinh lap;

+ Pon xin ddang ky quyén sir dung rudng ddt doi véi trirong hop khdng co bién ban xét
duyét va Ban tong hop cdc truong hop sir dung dat hop phdp. Trieong hop trong don xin ding
ky quyén sir dung rugng dat c6 sy khdc nhau giira thoi diém lam don va thoi diém xéc nhdn thi
thoi diém xac ldp don dwoc tinh theo thoi diém sém nhdt ghi trong don.

+ Gidy to vé viéc ching nhdn da dang ky quyén sir dung dat cua Uy ban nhan dan cdp
x&, cap huyén hodc cdp tinh cdp cho ngueoi sir dung dat;

+ Gidy to vé Vviéc ké khai ding ky nha cira dwoc Uy ban nhan dan cdp x&, cdp huyén
hodc cdp tinh xac nhdn ma trong dé ¢é ghi dién tich dat ¢6 nha J;

+ Gidy to ciia domn vi Quoc phong giao ddt cho can bg, chién sy lam nha ¢ truéc ngay 15
thang 10 nam 1993 theo Chi thi s6 282/CT-QP ngay 11 thang 7 nam 1991 ciia Bé trurong Bé
Quoc phong ma viée giao ddt dé phit hop Véi quy hoach sik dung dat 1am nha & cia cén bg,
chién sj trong quy hoach dat qudc phong di dugc co quan c6 tham quyén phé duyét.”

- Dy an hozc danh sach hodc van ban vé viée di dan di xay dung khu kinh té mai, di dan
tai dinh cu dugc Uy ban nhan dan cap huyén, cap tinh hoic co quan nha nuéc ¢ tham quyén
phé duyét.

- Gidy to cta ndng truong, 1am trudng qudc doanh vé viée giao dit cho ngudi lao dong
trong ndng truong, 1am trudong dé 1am nha & (néu co).

- Gidy t& ¢6 noi dung vé quyén so hitu nha ¢, cong trinh; vé viéc xay dung, sira chita nha ¢,
cong trinh dwgc Uy ban nhan dan cip huyén, cap tinh hoic co quan quan Iy nha nwéc vé nha &,
xay dung chirng nhan hoac cho phép.

- Gidy to tam giao dét cua Uy ban nhan dan cip huyén, cap tinh; Pon dé nghi dugc sir dung
dat duoc Uy ban nhan dan cap x4, hop tac x4 ndng nghiép phé duyét, chap thuan trudc ngay 01
thang 7 nam 1980 hoic dugc Uy ban nhan dan cap huyén, cip tinh phé duyét, chip thuan.

36



- Giay to cua co quan nha nudc 6 tham quyén vé viéc giao dat cho co quan, to chire dé
bé tri dat cho can bo, céng nhan vién tu 1am nha ¢ hoic xay dung nha & dé phan (cap) cho
can b, cong nhan vién bang vén khdng thudc ngan sach nha nudc hodc do can bo, cong nhan
vién ty dong gop xay dung. Truong hop xay dung nha ¢ bang vén ngan sach nha nudc thi
phai ban giao quy nha & d6 cho co quan quan Iy nha & cua dia phuong dé quan Iy, kinh doanh
theo quy dinh cta phap luat.

(2.8) Ban sao céc giay to lap trude ngay 15 thang 10 ndm 1993 ¢o tén nguoi s dung dat
néu tai diém g c6 xéac nhan caa Uy ban nhan dan cap huyén, cap tinh hoic co quan quan Iy
chuyén nganh cip huyén, cap tinh dbi voi trudong hop ban goc gidy to nay da bi that lac va co
quan nha nuéc khong con luu giit hd so quan ly viéc cap loai gidy to do.

(2.9) Mot trong cac gidy to vé quyén sir dung dat néu tai cac diém a, b, ¢, d, d, e, gvah
trén day ma trén gidy to d6 ghi tén ngudi khéc, kém theo gidy to vé viéc chuyén quyén sir
dung dét co6 chir ky cua cac bén c6 lién quan.

(2.10) Ho gia dinh, ca nhan duoc st dung dat theo ban an hoic quyét dinh cua Toa an
nhan dan, quyét dinh thi hanh &n cta co quan thi hanh an, vin ban cong nhan két qua hoa giai
thanh, quyét dinh giai quyét tranh chap, khiéu nai, t6 cao vé dat dai cua co quan nha nudc c6
tham quyén da dugc thi hanh.

(2.11) Ho gia dinh, ca nhan dang sir dung dat cd quyét dinh giao dit, cho thué dét cua
co quan nha nudc c6 tham quyeén tir ngay 15/10/1993 dén ngay 01/7/2014.

(2.12) Gidy xac nhan 1a dat sir dung chung cho cong dong ddi véi trudng hop cong dong
dan cu dang sir dung dat.

(3) Mot trong céc gidy to vé& quyén so hitu nha & déi véi trudng hop tai san 12 nha ¢ (ban
sao gidy to da c6 cong chung hoic ching thuc hoic ban sao gidy to va xuit trinh ban chinh
dé cén bo tiép nhan hd so kiém tra d6i chiéu va xac nhan vao ban sao hoic ban chinh):

(3.1) Ho gia dinh, c4 nhan trong nudc phai c6 mot trong céc loai gidy to sau:

- Giay phép xay dung nha ¢ hodc giay phép xay ding nha ¢ c6 thoi han dbi véi truong
hop phai xin gidy phép xay dung theo quy dinh cta phap luat vé xay dung. Truong hop nha
& da xay dung khong dung voi gidy phép xay dung duoc cap thi phai ¢ y kién bang vin ban
clia co quan c6 tham quyén cip phép xay dung xac nhan dién tich xay dung khéng ding gidy
phép khong anh hudng dén an toan cong trinh va nay phd hop véi quy hoach xay dung da
duoc co quan c6 thim quyén phé duyét;

- Hop ddng mua béan nha & thudc sé hiru nha nude theo quy dinh tai Nghi dinh sé 61/CP
ngay 05 thang 7 nim 1994 cua Chinh phu vé mua ban va kinh doanh nha ¢ hoic gidy to vé
thanh ly, hoa gia nha ¢ thudc so hiru nha nudc tir trude ngay 05 thang 7 nam 1994,

- Gidy to vé giao hoic ting nha tinh nghia, nha tinh thwong, nha dai doan két;

- Gidy to V& s6 hitu nha & do co quan c6 tham quyén cap qua céac thoi ky ma nha dat do
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khong thudc dién Nha nuéc xac 1ap s¢ hitu toan dan theo quy dinh tai Nghi quyét sé
23/2003/QH11 ngay 26 thang 11 nam 2003 cua Qudc hoi khoa XI vé nha dat do Nha nudc da
quan ly, bd tri sir dung trong qua trinh thuc hién cac chinh sach vé quan 1y nha dat va chinh séch
cai tao x4 hoi cha nghia trude ngay 01 thang 7 ndm 1991, Nghi quyét s6 755/2005/NQ-UBTVQH11
ngay 02 thang 4 nim 2005 ctia Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh viéc giai quyét doi véi
mot s6 trudng hop cu thé vé nha dat trong qua trinh thuc hién cac chinh séach quan 1y nha dat
va chinh séch cai tao xa hdi chi nghia trudc ngay 01 thang 7 nam 1991;

- Gidy to vé mua béan hoic nhan ting cho hodc ddi hoic nhan thira ké nha ¢ da c6 chitng
nhan cua cdng chitng hoidc chieng thuc caa Uy ban nhan dan cap c6 tham quyén theo quy dinh
cua phéap luat. Truong hop nha & do mua, nhan tiang cho, ddi, nhan thira ké ké tir ngay 01
thang 7 nam 2006 thi phai c¢6 van ban vé giao dich do6 theo quy dinh cua phap luat vé nha 6.
Truong hop nha ¢ do mua cia doanh nghiép dau tu xay dung dé ban thi phai c6 hop ddng
mua ban nha & do hai bén ky két;

- Ban an hoic quyét dinh cia Toa an nhan dan hoic gidy to cia co quan nha nudc co
tham quyén giai quyét duoc quyén sé hitu nha & da c6 hiéu luc phap luat;

- Truong hop nguoi dé nghi chirng nhan quyén s hitu nha & c6 mot trong nhitng giy
to quy dinh ma trén gidy to d6 ghi tén ngudi khac thi phai ¢ mot trong cac gidy to vé mua
ban, nhan tang cho, doi, nhan thira ké nha & trude ngay 01 thang 7 ndm 2006 c6 chir Ky cua
cac bén cd lién quan va phai dugc Uy ban nhan dan cip xa xac nhan; truong hop nha & do
mua, nhan ting cho, d6i, nhan thira ké nha ¢ truéc ngay 01 thang 7 ndm 2006 ma khong co
gidy to Vvé viéc di mua ban, nhan ting cho, d6i, nhan thira ké nha ¢ c6 chir ky cua cac bén co
lién quan thi phai duoc Uy ban nhan dan cap x& xac nhan vé thoi diém mua, nhan ting cho,
d6i, nhan thira ké nha & d6. Truong hop ngudi dé nghi chang nhan quyén sé hiru nha & ¢6
mot trong nhitng gidy to theo quy dinh ma hién trang nha ¢ khéng pha hop véi gidy to do
thi phan nha ¢ khdng phu hop véi giay to phai duoc Uy ban nhan dan cap xa xac nhan vé
nha & khong thudc treong hop phai xin gidy phép xay dung va dap tng diéu kién vé quy
hoach nhu truong hop nha & xay dung trude ngay 01 thang 7 nam 2006;

- Truong hop ca nhéan trong nudc khéng co6 mot trong nhitng gidy to vé quyén sé hitu
nha & thi phai c6 gidy to xac nhan caa Uy ban nhan dan cip x& vé nha & da hoan thanh xay
dung truée ngay 01 thang 7 nim 2006, duoc xay dung trudc khi c6 quy hoach sir dung dt,
quy hoach xay dung hoic phai pht hop quy hoach ddi véi trudng hop xay dung sau khi c6
quy hoach str dung dat, quy hoach chi tiét xay dung dé thi, quy hoach diém dan cu nong thon
theo quy dinh cta phap luat. Truong hop nha ¢ hoan thanh xay dung ké tir ngay 01 thang 7
nam 2006 tré vé sau thi phai co gidy to xac nhan cia Uy ban nhan dan cap xa vé nha & khdng
thudc trudng hop phai xin gidy phép xay dung va dap tng diéu kién vé quy hoach nhu truong
hop nha & xay dung trude ngay 01 thang 7 nim 2006; trudng hop nha & thude ddi trong phai
xin phép xay dung ma khong xin phép thi phai c6 gidy to cia co quan quan ly vé xay dung
cap huyén chap thuan cho ton tai nha ¢ do.
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(3.2) Nguoi Viét Nam dinh cu & nuéc ngoai s¢ hitu nha ¢ tai Viét Nam phai c6 cac giay
to sau:

- Giay to vé mua ban hoic nhan ting cho hoic nhan thira ké nha & hodc duoc so hitu
nha ¢ thdng qua hinh thirc khac theo quy dinh ctia phap luat vé nha o;

- Mot trong cac giay to cua bén chuyén quyén.

(4) Mot trong céc gidy td vé quyén so hiru cong trinh xay dung ddi véi truong hop tai san
la céng trinh xay dung (ban sao gidy to dd c6 chitng nhan hoidc ching hoic ban sao gidy to va
xuat trinh ban chinh dé can bo tiép nhan hé so kiém tra dbi chiéu va xac nhan vao ban sao hoic
ban chinh):

- Gidy phép xay dung cong trinh hodc gidy phép xay dwng cong trinh cé thoi han dbi
vé6i trudng hop phai xin phép xay dyng theo quy dinh ciia phap luat vé xay dung. Trudng hop
cong trinh d3 x4y dung khong ding véi gidy phép xay dung duoc cip thi phai c¢é y kién biang
van ban ciia co quan c6 tham quyén cap phép xay dung xac nhan dién tich xay dung khdng
dung gidy phép khong anh hudng dén an toan cdng trinh va nay phl hop véi quy hoach xay
dung da duoc co quan c6 tham quyén phé duyét;

- Gidy to vé s hitu cong trinh xay dyung do co quan c6 thim quyén cap qua cac thoi ky,
trir trudng hop Nha nude da quan ly, bé tri sir dung;

- Gidy to mua béan hoic tang cho hoac thira ké cong trinh xay dung theo quy dinh cua
phap luat da dugc cbng chirng hoac chang thuc theo quy dinh;

- Gidy to caa Toa an nhan dan hoic co quan nha nudc c6 tham quyén giai quyét duoc
quyén sé hitu cong trinh xay dung da c6 hiéu luc phéap luat;

- Truong hop ngudi dé nghi ching nhan quyén so hitu ¢ong trinh xay dung c6 mot trong
nhitng gidy to quy dinh tai cac Biém a, b, ¢ va d Khoan ndy ma trén gidy to d6 ghi tén ngudi
khéc thi phai c6 mét trong cac giay to mua ban, ting cho, d6i, thira ké cong trinh xay dung
truée ngay 01 thang 7 nam 2004 co chit ky cua cac bén co lién quan va dugc Uy ban nhan
dan tir cap x4 tro 18n xac nhan; treong hop mua, nhan ting cho, d6i, nhan thira ké cong trinh
xay dung trudc ngay 01 thang 7 nim 2004 ma khong c6 gidy to vé viéc dd mua ban, nhan
ting cho, doi, nhan thira ké c6 chix ky cua cac bén co lién quan thi phai duoc Uy ban nhan
dan cap xa xé4c nhan vao don dé nghi cap Giay ching nhan quyén str dung dat, quyén sé hitu
nha & va tai san khac gin lién voi dat vé thoi diém mua, nhan ting cho, d6i, nhan thira ké
cong trinh xay dung do6.

Truong hop nguoi dé nghi chitng nhan quyén so hitu cong trinh ¢ mét trong nhiing
gidy to vé quyén so hitu cdng trinh ma hién trang cong trinh khong phi hop voi gidy to do
hoac thi phan cong trinh khéng phi hop véi gidy to phai dugc Uy ban nhan dan cap xa xac
nhan cong trinh da hoan thanh xay dung trudce ngay 01 thang 7 nam 2004 va cong trinh dugc
xay dung trudc khi ¢ quy hoach st dung dat, quy hoach xay dung hozc phai phu hop quy
hoach ddi véi truong hop xay dung sau khi c6 quy hoach str dung dat, quy hoach xay dung.
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- Truong hop ca nhéan trong nuéc khéng c6 mot trong nhitng gidy to vé quyén so hitu
cong trinh thi phai dugc Uy ban nhan dan cap xa xac nhan cong trinh di hoan thanh xay dung
trude ngay 01 thang 7 ndm 2004 va cong trinh dugc xay dung trudce khi ¢6 quy hoach sir dung
dat, quy hoach xay dung hoic phai phi hop quy hoach di véi truong hop xay dung sau khi
c6 quy hoach st dung dat, quy hoach xay dung.

Trudng hop céng trinh hoan thanh xay dung tir ngay 01/7/2004 thi phai ¢ gidy to xac
nhan cia Uy ban nhan dan cip x& vé cong trinh xay dung khong thudc truong hop phai xin
gidy phép xay dung va dap Gmg diéu kién vé quy hoach nhu truong hop xay dung truéc ngay
01/7/2004; truong hop cdng trinh thude ddi twgng phai xin phép xay dung ma khéng xin phép
thi phai ¢ gidy to caa co quan quan ly vé xay dung cap huyén chap thuan cho ton tai cong
trinh do.

(5) Mot trong cac gidy to vé quyén so hitu rimng san xuat 12 ring trong ddi véi trudng hop
chizng nhan tai san rirng san xuat 1a rieng trong (ban sao gidy to di c6 cong chiing hoic ching
thuc hodc ban sao gidy to va xuat trinh ban chinh dé can bo tiép nhan ho so kiém tra ddi chiéu
va xac nhan vao ban sao hoac ban chinh):

- Gidy chtng nhan hoiac mot trong cac gidy to vé quyén str dung dat, quyén so huu tai
san gan lién véi dat néu tai Khoan 2 trén diy ma trong dé xac dinh Nha nudc giao dat, cho
thué dat, cong nhan quyén sir dung dat dé trong rirng san xuat;

- Gidy td vé giao ring san xuat 1a ring trong;

- Hop dong hoic van ban vé viéc mua béan hoic ting cho hoic thira ké di véi rirng san
Xuat 1 rirng trong da duoc cdng ching hodc chang thyuc theo quy dinh caa phap luat;

- Ban &n, quyét dinh cua Toa an nhan dan hoic gidy to cua co quan nha nudc c6 tham
quyén giai quyét dugc quyén sé hitu ring san xuat 1a rirng trong da c6 hiéu luc phép luat;

- Trudng hop hd gia dinh, c4 nhan, cong dong dan cu khong co gidy to vé& quyén s hitu
rimg ma da tréng ring san xuat bang vén cua minh thi phai duoc Vin phong dang ky quyén
st dung dat xac nhan c6 du diéu kién duoc cdng nhan quyén sir dung dat theo quy dinh cua
phap luat dat dai;

(6) Mot trong cac gidy to vé quyén sé hitu ciy lau nam ddi véi truong hop ching nhan
quyén s& hiru ciy lau ndm (ban sao gidy to di co cong ching hoic ching thuc hoic ban sao
gidy to va xuét trinh ban chinh dé can bo tiép nhan ho so kiém tra d6i chiéu va xac nhan vao
ban sao hoac ban chinh):

- Gidy chung nhan hodc mét trong cé4c gidy to vé quyén str dung dat néu tai Khoan 2 trén
day ma trong d6 xac dinh Nha nuéc giao dit, cho thué dat, céng nhan quyén sir dung dat dé
trdng cay lau nam phu hop véi muc dich str dung dét ghi trén gidy to do;

- Hop ddng hoic vin ban vé viéc mua ban hoic ting cho hoic thira ké doi véi cay lau
nam da dugc cong chirng hoac ching thuce theo quy dinh;
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- Ban &n, quyét dinh cua Toa an nhan dan hoic gidy to cua co quan nha nudc c6 tham
quyén giai quyét dugc quyén sé hitu cay 1au ndm da c6 hiéu luc phép luat;

- Trudng hop hd gia dinh, c4 nhan, cong dong dan cu khong 6 gidy to vé quyén s hitu
cdy lau ndm néu trén day thi phai duoc Van phong dang ky quyén sir dung dat xac nhan c6
du diéu kién dugc cong nhan quyén sir dung dat theo quy dinh cta phap luat dat dai;

(7) Chitng tir thuc hién nghia vu tai chinh; gidy to lién quan dén viéc mién, giam nghia
vu tai chinh vé dat dai, tai san gan lién véi dat - néu cé (ban sao da c6 cong chung hoac chuang
thue hodc ban sao va xuat trinh ban chinh dé can bo tiép nhan hd so kiém tra ddi chiéu va xac
nhan vao ban sao hoic ban chinh ddi véi trudng hop 6 2 ban chinh).

(8) Trudng hop c6 ding ky quyén st dung han ché ddi véi thira dat lién ké phai c6 hop
ddng hoic van ban thoa thuan hoic quyét dinh caa Toa 4n nhan dan vé viéc xac 1ap quyén su
dung han ché thira dat lién ké, kém theo so do thé hién vi tri, kich thudc phan dién tich thua
dat ma ngudi sir dung thira dat lién ké duoc quyén sir dung han ché.

c2. Ho so ndp khi cap Gidy ching nhdn déi véi truong hop dién tich dat ting thém do
nhdn chuyén nhwong, thira ké, tang cho quyén sir dung dat da dwoc cdp gidy ching nhdn
nhung thira dat géc chwa dwegc cap gidy chitng nhdn

(1) Pon ding ky, cap Gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat theo Mau s 04a/DK ban hanh kém theo Thong tu s6 24/2014/TT-BTNMT
d6i véi toan bo dién tich cua thira dat dang st dung;

(2) Mot trong céc loai gidy to quy dinh tai Diéu 100 cua Luat dat dai, Piéu 18 cua
Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP va Khoan 16 Diéu 2 cua Nghi dinh sé 01/2017/ND-CP cua
thira dat goc;

(3) Mot trong céc gidy to quy dinh tai cac Piéu 31, 32, 33 va 34 cua Nghi dinh sb
43/2014/ND-CP dbi voi trudong hop dang ky vé quyén so hiru tai san gan lién véi dat.

Truong hop dang ky vé quyén s hiru nha & hodc cong trinh xay dung thi phai ¢ so
d6 nha &, cdng trinh xay dung, trir treong hop trong gidy to vé quyén sé hitu nha ¢, céng trinh
xay dung da c6 so dd phi hop véi hién trang nha &, cong trinh da xay dung;

(4) Chung tir thuc hién nghia vy tai chinh; gidy to lién quan dén viéc mién, giam nghia
vu tai chinh vé dat dai, tai san gan lién vai dat (néu co);

(5) Hop ddng hoic van ban thoéa thuan hoic quyét dinh cua Toa an nhan dan vé viéc
xé&c 1ap quyén str dung han ché déi voi thira dat lién ké, kém theo so dd thé hién vj tri, kich
thudc phan dién tich thira dat ma nguoi sir dung thua dat lién ké duoc quyén sir dung han ché
d6i véi truong hop ding ky quyén st dung han ché di véi thira dat lién ké;

(6) Ban gdc Gidy chang nhan va hop dong, vian ban vé viéc chuyén nhuong, thira ké,
ting cho quyén st dung dat duoc lap theo quy dinh cua dién tich dét ting thém. Trudng hop
nhan chuyén nhuong, thira ké, ting cho phan dién tich dat ting thém theo quy dinh tai Khoan
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2 Biéu 82 cua Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP thi nép ban géc Gidy chiang nhan caa bén chuyén
quyén sir dung dat hoic hop dong, van ban vé viéc chuyén nhuong, thira ké, tang cho quyén
st dung dat cua dién tich dat ting thém.

¢3) Ho so ndp khi cap Gidy chitng nhdn doi véi trieong hop dién tich ddt tang thém do
nhan chuyén nhiong, thira ké, tang cho quyén sir dung dat trude ngay 01 thang 7 nam 2014
ma dién tich dat ting thém c6 giay to vé quyén sir dung dat theo quy dinh

(1) Pon dang ky, cdp Gidy chiang nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha o va
tai san khac gan lién voi dat theo Mau sé 04a/DK ban hanh kém theo Thong tu sb
24/2014/TT-BTNMT dbi véi toan bo dién tich cua thira dat dang st dung;

(2) Ban gbc Giay chtng nhan cua thtra dat gc hodc gidy to quy dinh tai Diéu 100
cua Luat dat dai, Diéu 18 cua Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP va Khoan 16 Diéu 2 cua
Nghi dinh sb 01/2017/ND-CP cua thira dat géc ddi vaoi treong hop thira dat géc chua
dugc cap Giay chutng nhan;

(3) Mot trong cac loai gidy to quy dinh tai Diéu 100 cua Luat dat dai, Piéu 18 cua Nghi
dinh s6 43/2014/ND-CP va Khoan 16 Diéu 2 cua Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP cua dién tich
dat tang thém;

(4) Mot trong cac gidy to quy dinh tai cac Piéu 31, 32, 33 va 34 cua Nghi dinh s6
43/2014/ND-CP dbi voi trudong hop dang ky vé quyén so hiru tai san gan lién véi dat.

Truong hop ding ky vé quyén s hitu nha & hoic cong trinh xay dung thi phai c6 so d6
nha &, cdng trinh xay dung, trir trudng hop trong gidy to vé quyén sé hiru nha &, cong trinh
xay dung di c6 so dd phi hop véi hién trang nha &, cong trinh da xay dung;

(5) Chirng tir thuc hién nghia vu tai chinh, gidy to lién quan dén viéc mién, giam nghia
vu tai chinh vé dat dai, tai san gan lién vai dat (néu co);

(6) Hop d6ng hoic van ban thoa thuan hodc quyét dinh cua Toa &n nhan dan vé viéc xéac
lap quyén sir dung han ché thira dat lién k&, kém theo so dd thé hién vi tri, kich thudc phan
dién tich thira dit ma nguoi sir dung thira dat lién ké duoc quyén st dung han ché ddi véi
truong hop dang ky quyén sir dung han ché ddi véi thira dat lién ké.

c4) Hé so ndp khi cap Gidy chiing nhdn déi véi trieong hop dién tich ddt tang thém do
nhdn chuyén nhuwong, thira ké, tang cho quyén sir dung dat ma dién tich dat tang thém khong
c6 gidy to vé quyén sir dung dat theo quy dinh

(1) Pon ding ky, cap Gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat theo Mau s6 04a/DK ban hanh kém theo Thong tu s6 24/2014/TT-BTNMT
d6i vai toan bo dién tich cua thira dat dang st dung;

(2) Ban gdc Gidy chirng nhan cua thira dat géc hodc cac gidy to quy dinh tai Diéu 100
cua Luat dat dai, Diéu 18 cua Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP va Khoan 16 Biéu 2 cia Nghi
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dinh s6 01/2017/ND-CP cua thira dat gdc ddi voi truong hop thira dat gde chua dugc cap Gidy
chung nhan.

(3) Mot trong céac gidy to quy dinh tai cac Piéu 31, 32, 33 va 34 cua Nghi dinh s6
43/2014/ND-CP dbi voi trudong hop diang ky vé quyén so hiru tai san gan lién véi dat.

Truong hop dang ky vé quyén s hitu nha & hoic cong trinh xay dung thi phai c6 so d6
nha &, cdng trinh xay dung, trir trudng hop trong gidy to vé quyén sé hiru nha &, cng trinh
xay dyng di c6 so dd phi hop véi hién trang nha &, cong trinh da xay dung;

(4) Chirng tir thuc hién nghia vy tai chinh; gidy to lién quan dén viéc mién, giam nghia
vu tai chinh vé dat dai, tai san gan lién véi dat (néu co);

(5) Hop d6ng hoic van ban thoa thuan hodc quyét dinh cua Toa &n nhan dan vé viéc xéac
lap quyén sir dung han ché thira dat lién k&, kém theo so d6 thé hién vi tri, kich thuéc phan
dién tich thira dit ma nguoi sir dung thira dat lién ké duoc quyén st dung han ché ddi véi
truong hop dang ky quyén sir dung han ché ddi véi thira dat lién ké.

b) Sé lwong ho so: 01 bd

(4) Thoi han gidi quyét:

Do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh nhung khong qué 30 ngay ké tir ngay nhan duoc
hd so hop 18. Thoi gian nay khong tinh thoi gian cac ngay nghi, ngay 18 theo quy dinh cua
phap luat; khong tinh thoi gian tiép nhan ho so tai x4, thoi gian thuc hién nghia vy tai chinh
ctia nguoi st dung dat; khong tinh thoi gian xem xét xu 1y dbi vai trudng hop st dung dat co
vi pham phap luat, thoi gian trung cau giam dinh.

Déi véi cac x& mién ndi, hai dao, ving sau, viing xa, vang c6 diéu kién kinh té - x& hoi
kho khin, ving c6 diéu kién kinh té - x& hoi dac biét kho khan thi thoi gian thuc hién duoc
tang thém 10 ngay.

Két qua giai quyét tha tuc hanh chinh phai tra cho nguoi st dung dat, cha s¢ hitu tai san gan
lién vé6i dat trong thoi han khong qué 03 ngay 1am viéc ké tir ngay c6 két qua giai quyét.

(5) Péi twong thuc hién thi tuc hanh chinh:

Ho gia dinh, c4 nhan, cong dong dan cu, ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai dugc s¢
hitu nha ¢ gan lién véi quyén sir dung dat & tai Viét Nam.

(6) Co quan thuc hién thi tuc hanh chinh:

- Co quan ¢é tham quyén quyét dinh: Uy ban nhan dan cp huyén

- Co quan hodc nguoi c6 tham quyén diwoc uy quyen hodgc phan cdp thuc hién (néu co):
Khong.

- Co quan truc tiép thuc hién TTHC: Vin phong ding ky quyén sir dung dat cap huyén.

- Co quan phéi hop (néu c6): Uy ban nhan dan cap x4, co quan quan 1y nha nude vé nha
&, cdng trinh xay dung, ndng nghiép, co quan thué, Phong Tai nguyén va Mai truong.
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(7) Két qud theec hién tha tuc hanh chinh:

- Ghi vao s6 dia chinh va Iap hd so dé Nha nuéc quan ly.

- Giay chiing nhan.

(8) Lé phi (néu co):

Lé phi dia chinh (mic thu do Hoi ddng nhan dan cap tinh quyét dinh); Ho gia dinh, ca
nhén ¢ ndng thén khdng phai nop L& phi dia chinh.

(9) Mdu don, mdu to khai:

- Mdu sé 04a/PK: Pon dang ky, cap Gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat.

- Mdu s¢ 04b/PK: Danh sach ngudi st dung chung thira dat, cha s hitu chung tai san
gan lién véi dat.

- Mdu sé 04¢/PK: Danh sach céc thira dat ndng nghiép caa ciing mot nguoi sir dung,
nguoi dugc giao quan 1y dat.

- Mdu sé 04d/PK: Danh sach tai san gan lién vai dat trén cing mot thua dat.

(MAu don duoc ban hanh kém theo Thong tu s6 24/2014/TT-BTNMT va cong khai trén
Trang thong tin dién tir cia Bo Tai nguyén va Moéi truong, Tong cuc Quan ly dat dai)

(10) Y&u cdu, diéu kign thuc hign thi tuc hanh chinh (néu cd):

Déi voi truong hop ching nhan quyén sé hitu rirng san xuat 1 ring trong thi von dé
trdng ring, tién da tra cho viéc nhan chuyén nhuong rirng hoic tién ndp cho Nha nuéc khi
duoc giao ring ¢d thu tién khdng c6 ngudn gdc tir ngan sach nha nudc.

(11) Can cir phép ly caa tha tuc hanh chinh:

- Luat Dat dai nam 2013;

- Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 caa Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh
Luat Dat dai;

- Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 caa Chinh phu sira ddi, b sung mot s6
nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat dét dai;

- Ngh; dinh sé 148/2020/NP-CP ngay 18 thing 12 niam 2020 sita doi, bé sung mét so
nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Ddt dai.

- Théng tu s6 02/2014/TT-BTC ngay 02/01/2014 cua Bo truong Bo Tai chinh huéng

dan vé phi va Ié phi thuoc tham quyén quyét dinh cia Hoi dong nhan dan tinh, thanh phé truc
thudc Trung wong;

- Thong tu s 23/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cia Bo truéng Bo Tai nguyén va
Moi trudng quy dinh vé gidy ching nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién voi dat;
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- Thong tu s6 02/2015/TT-BTNMT ngay 27 thang 01 nim 2015 ctua Bo truong Bo Tai
nguyén va Moi trudong quy dinh chi tiét mot s6 Diéu caa Nghi dinh 43/2014/ND-CP va Nghi
dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 cua Chinh phu;

- Thong tu sb 33/2017/TT-BTNMT ngay 29/9/2017 cua Bo truong Bo Tai nguyén va
Moi trudng quy dinh chi tiét Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nim 2017 cta
Chinh phu sira d6i, b sung mét s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dét dai va stra
dbi, bd sung mot sé diéu cua cac thong tu hudng dan thi hanh Luat Dét dai.
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM Miu sé 04a/PK

Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc PHAN GHI CUA NGUOI
NHAN HO SO

D3 kiém tra noi dung don day
DON PANG KY, CAP GIAY CHUNG NHAN QUYEN SUDUNG | 4t 10 rang, thong nhat voi

= by d ~ ~ 2 ~ ~ e r'e < PN ia 0 a i h-
PAT, QUYEN SO HUU NHA & VA TAI SAN KHAC GAN LIEN | 9 'oxuatinn

Vao s tiép nhan ho so

VOI DAT SO:...... Quyen
Ngay...... /o Y
i . Nguoi nhan ho so
KINN QU (K§ va ghi 15 ho, tén)

I. PHAN KE KHAI CUA NGUOI PANG KY
(Xem ky huréng ddn viét don trueéc khi ké khai; khdng tay xoa, sira chita trén don)

1. Ngudi sir dung dat, chia sé hiru tai san gan lién voi dat, ngwoi quan ly dat

1.2. Dia chi thuong tri O L,
(Danh
dau

2. Pé nghi: - Pang ky QSDP [ 1 Diangky quyén quan ly dat [] |vao 6

- Cap GCN doi voidat [] Cap GCN dbi véi tai san trén dat [ tréng
luwa
chon)

3. Thira dAt dAng KY @ oo

3.1.Thira dAt SO: vvvvveiceieeeeeeeeee 532, TObAN A0 S6: ..oeevviiiiiiiiiiiiiiie ;

IR 5 ) T= Mol 1)1 v | SRR :
3.4. Diéntich: .................... m% St dung chuNg: .....cooervvennene. m?; sir dung riéng: ................ m2;
3.5. St dung VA0 MUuc Gich: ......oveeeeeeeeeeeeeeeeeeee. ,tr thod diém: ...
3.6. Thoi han d& nghi dUoC ST AUNE GAL: .....cvveeeceeece e :
3.7. Nguon goc sir dung @:....ovvveove s - ;
3.8. C6 quyén sur dung han ché doéi vai thira dat so....... ,cla......... , 101 dung quyén s
QUII . e s ;
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4. Tai san gan lién véi dat (Chi ké khai néu c6 nhu cau dieot ching nhdn quyén sé hiu tai san)

4.1. Nha ¢, cong trinh xay deng khac:

) Loai NNA &, CONG tIINNM: ..ottt ;
b) Dién tich xay dung: ................ (m?);

c) Dién tich san (déi véi nha) hodc cong suit (doi véi cong trinh KhAc): .......covevvveevveeeene. ;
d) S& hitu chung: .............cccovveeeieeeeee. M2, SO MU TENG: o, m?;
@) K&t CAUL . ..o, 1) SOHANG: e ;
) ThST NaN SG MU GEN ..ottt

(Truong hop c6 nhiéu nha 6, cong trinh xdy dung khdc thi chi ké khai cdc thong tin chung
va tong dién tich ciia cdc nha 6, cong trinh xdy dung; dong thoi ldp danh sdch nha 6, cong
trinh kem theo don)

4.2. Rirng sdn xudt la rirng trong: 4.3. Cay lau nam:
a) Loai cay chil yeu: ...........cceeevuneiinn, ;
b) Dién tich: .................oll m?; a) Loai cdy chu

¢) Ngudn gbc tao 1ap: VU o ;

- Tu trong rumg: [] b) Diéntich: .........................
- Nha nudc giao khong thu tién: [] m?;
- Nha nudce giao co6 thu tién: [] c¢) S¢ hitu chung:............. m?,
- Nhan chuyén quyen [] S& hitu riéng:.................. m?;
- Nguén von trong, nhan quyen: . ] d) Thoi han so hitu dén:
d) S¢ hitu chung: ....... m?, S& hitu rleng. ....... m% |
d) Thoi han s hitu dén: ....oovvveveiiiieii,

5. Nhirng gidy to' ndp kém theo:

T6i xin cam doan ndi dung ké khai trén don 1a dung su that, néu sai t6i hoan toan chiu trach
nhiém trudc phap luat.

., ngay ....thang ... nam ......

Ngudi viét don

(Ky, ghi rd ho tén va déng dau néu co)

11. XAC NHAN CUA UY BAN NHAN DAN XA, PHUONG, THI TRAN®
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(Xac nhdn doi Vi truong hop hé gia dinh cd nhan, cong dong dan cu; nguoi Viét Nam dinh cur & nudc
ngoai s hiiu nha &, trir trueong hop mua nha, dat cia to chire dau tur xdy dung nha ¢ dé béan)

1. N6i dung ké khai so véi hién trang:

2. NQUON GOC ST AUNZ GAL: ..ottt

5. Tinh trang tranh chap dét dai, tai san gan lién Vi dat:............oovooeeeeeeeeeeeee

6. Su phu hop v6i quy hoach sir dung dit, quy hoach x4y dung: ...............coevvveveeeennnne.

Ngay....... thang...... nam Ngay....... thang...... nam
Codng chire dia chinh TM. Uy ban nhan déan
(Ky, ghi rd ho, tén) Chu tich

(Ky tén, déng ddu)

(Truong hop c6 gidy to vé quyén sir dung dat, quyén sé hizu tai san gan lien véi dat thi
khéng xac nhdn cac néi dung tai cdc Piém 2, 3, 4,5, 6 va 7 Muc nay; dang ky riéng vé dat
thi khéng xac nhdn ngi dung Piém 4; dang ky riéng tai san thi khdng xac nhdn ngi dung
Piém 2 va Piém 3 Muc nay )

I11. Y KIEN CUA CO QUAN PANG KY DPAT DPAI

(Phai néu ré c6 dii hay khéng di diéu Kién cap GCN, 1y do va can civ phap ly &p dung; trirong
hop thiza ddt ¢é vieon, ao gan lien nha ¢ thi phdi xdc dinh rd dién tich ddt ¢ dwoc cong nhdn
va can cur phap y)

Ngay....... thang...... nam ...... Ngay....... thang...... nam ......
Ngudi kiém tra Giam doc
(Ky, ghi rd ho, tén va chic vu) (Ky tén, déng dau)
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Huéng dan:

(1) Ca nhdn ghi ho tén, nam sinh, sé gzdy CMND; ho gia dinh ghi chit “Ho ong” (hodc “Ho
ba”), sau do ghi ho tén, nam sinh, s6 gidy chitng minh nhan ddn (néu co) cua hai vor chong chii
ho (nguoi co chung quyén su dung dat cia ho). To 6 chirc ghi tén va quyét dinh thanh ldp hodc
gidy dang ky kinh doanh, gidy phép dau tw (gom tén va so, ngay ky, co’ quan ky van ban). Cd
nhan nuoc ngoai va nguoi Viet Nam dinh cu 0 nudc ngoai ghi ho tén, nam sinh, quoc tich, s6 va
ngady cdp, noi cap hé chiéu. Truong hop nhiéu chii ciing sir dung dat, cing sé hitu tai san thi ké
khai tén cac chu do vao danh sach kém theo).

(2) Truong hop dang ky nhiéu thira dat néng nghiép ma khong de nghi cap gidy hodc dé nghi
cap chung mét GCN nhiéu thira dat néng nghiép thi tai dong ddu ciia diém 3 muc I chi ghi tong
s6 thira va ké khai tieng thira vao danh sach kém theo (Mau 04¢/PK).

(3) Ghi cu thé: dwoc Nha nuée giao cé thu tién hay giao khéng thu tién hay cho thué tra tién
mét lan hay thué trd tién hang ndm hodc nguon goc khdc.

(4) Ghi cu thé: Nha & riéng lé, can ho chung cu, van phong, nha xuwong, nha kho, ...
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DANH SACH NGUOI SUDUNG CHUNG THUA PAT,
CHU SO HU'U CHUNG TAI SAN GAN LIEN VOI PAT

Str dung chung thira dat

Tai thira dat so: ......... To ban dd sb: ... Thuodc x3: ........ huyén ........tinh .........

: S& hitu chung tai san gan lién véi dat

MAiu s6 04b/PK

(danh dau vao 8 trong lwa chon)

Tén ngwoi St dung

Giay to phap nhan, nhan than cia nguoi sir

sé ) dung dat, chii s hiru tai san gan lién véi dat
| dat, chi sé hiru tai | Nam . . . oa
thw . _ Ngay, bia chi Ghicha Ky tén
san gan lien veéi sinh o, , .
tyr dat Loal giay to| SO thang, nam | Co quan cap
cap
(1) (2) 3) (4) (5) (6) (7) (8) (9) (10)
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Huwéng dan:
- Mau nay &p dung doi véi truong hop thira dat, tai san gan lién véi dat cua chung nhiéu té chic hogc nhiéu hg gia dinh, cd nhan hodc

gom cd to chuc, ho gia dinh, cd nhan, trie truong hop dat lam nha chung cu.

- Tén ngudi sir dung dat, tai san gan lien véi dat dwoc ghi day du theo giady CMND, hg chiéu, Quyér dinh thanh Idp hodc Gidy dang ky
kinh doanh, GCN dau tu; hé gia dinh phai ghi tén hai vo chong nguoi dai dién

- Cac cgt 4, 5, 6 va 7: Ghi thong tin vé Gidy CMND hodc Hé chiéu (déi véi hé gia dinh, cd nhdn); Quyét dinh thanh Iap hodc Gidy ding
ky kinh doanh, GCN dau tw (doi voi to chuc);

- Truong hop xdc dinh dwoc ty 1é (%) hodgc dién tich thugc quyén si dung, sé hisu cua tirng ngwoi thi ghi ty 16 (%) hodc dién tich cia
tieng nguoi vao cot “Ghi chii”.
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DANH SACH CAC THUA DAT

CUA CUNG MOT NGUOI SU DUNG, NGUOI PUQC GIAO QUAN LY

Xa........huyén ......... tinh ........

Mau s6 04¢/PK

S6 | Thira| To

, A Y . T Dién tich , ., X Thoi han A A oo £
thae | dat | ban do Pia chi thira dat S Muc dich sir dung dat , Nguon goc st dung dat
£ I (m?) str dung dat
tw SO SO
| @ ©3) (4) (5) (6) (7) (8)
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Ghi cha: Mdu nay sit dung cho trieong hop ngueoi sir dung nhiéu thiza dat ndng nghiép
¢6 nhu cdu cdp chung 01 GCN va trirong hop nguwoi dwoc nha nwéc giao quan 1y dat
dang ky nhiéu thira dat.

ceeneeenen, REAY thang ...... nam ......

Nguoi viét don

(Ky va ghi rd ho tén, déng dau - néu co)
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Mau s6 04d/PK
DANH SACH TAI SAN GAN LIEN VOI PAT TREN CUNG MOQT THUA PAT

Tai thira dat sé: ......... To ban dd s6: ... Thuoc xa: ........huyén ........tinh .........

Dién tich xay dung | ~.x .., Hinh thiic Dic diém cia tai san
A pnE oz L 1iA e A T F Dién tich san . pm P B A oz e . X
Tén tai san gan lien|  hoac dién tich (mzj hoiic cong s6 hiru (so tang, cap (hang), két cau déi voi nha | Thoi han sé
voi dat chiem dat suit cong trinh (chung, | &, cdng trinh xay dung; loai cay chii yéu hitu
(m?) riéng) 6i V61 rirng san xuat va cay lau nim)
(1) (2) ©3) (4) () (6)

Nguoi ké khai
(Ky, ghi ho tén, déng dau - néu co)
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7. Piang ky, cAp Gidy chieng nhan quyén sir dung dit, quyén sé hitu nha ¢ va
tai san khac gin lién véi dat 1an dau déi véi tai san gan lién véi dat ma chi sé hiru
khéng dong thoi 1a nguoi sir dung dat

(1) Trinh te thuc hién:

a) Nguoi dé nghi cap gidy ching nhan nop hé so tai Van phong ding ky quyén sir
dung dat thuéc Phong Tai nguyén va Méi trudng hodc co quan tiép nhan hd so theo quy
dinh cua Uy ban nhan dan cap tinh.

Ho gia dinh, c4 nhan, cong ddng dan cu ndp hd so tai Uy ban nhan dan cap xa néu
c6 nhu cau.

Truong hop nhan hd so chua ddy du, chua hop 18 thi trong thoi gian téi da 03 ngay,
co quan tiép nhan, xir Iy hd so phai thong bao va huéng dan ngudi nop hd so b sung,
hoan chinh hé so theo quy dinh.

b) Co quan tiép nhan ho so c6 trach nhiém ghi day du thong tin vao So tiép nhan
ho so va tra két qua va trao Phiéu tiép nhan ho so va tra két qua cho ngudi nop ho so.

- Truong hop ho nop ho so tai Uy ban nhan dan cap x4 thi Uy ban nhan dan cap
x4 thuc hién: Kiém tra ho so; xac nhan hién trang tai san gan lién véi dat so véi noi
dung ké khai dang ky; xac nhan tinh trang tranh chap quyén sé hitu tai san doi véi
trudng hop khdng co gidy to vé quyén sé hitu tai san theo quy dinh; xac nhan thoi
diém tao lap tai san, thuoc hay khong thudc truong hop phai cap phép xay dung, su
phU hop vai quy hoach dugc duyét ddi véi nha &, céng trinh xay dung; xac nhan so d6
nha & hodc cong trinh xay dyng néu chua co xac nhan cua té chirc ¢ tu cach phap
nhan vé hoat dong xay dung hoic hoat dong do dac ban d6; gui ho so dén Vin phong
dang ky quyén sir dung dat.

- Truong hop nop tai Vin phong dang ky quyén sir dung dat thi Van phong dang ky
quyén str dung dat thuc hién cac cong viéc nhu sau:

+ Gtri ho so dén Uy ban nhan dan cap xa dé lay y kién xéac nhan dbi voi truong hop
ho gia dinh, ca nhan, cong ddng dan nop ho so tai Vin phong diang ky quyén sir dung
dat (xac nhan hién trang tai san gan lién véi dat so vai noi dung ké khai dang ky; xac nhan
tinh trang tranh chap quyén sé hitu tai san doi vai truong hop khdng cé gidy to vé quyén
s& hitu tai san theo quy dinh; xac nhan thoi diém tao 1ap tai san, thudc hay khéng thuoc
truong hop phai cap phép xay dung, su phi hop véi quy hoach dugc duyét ddi vai nha
&, ¢ong trinh xay dung; x4c nhan so dd nha ¢ hodc cong trinh xay dung néu chua co Xac
nhan cua to chirc co tu cach phap nhan vé hoat dong xay dung hoic hoat dong do dac
ban do).

+ Kiém tra, xac nhan so do tai san gan lién véi dat ddi véi td chirc trong nuéc, co
so ton gido, td chirc nude ngoai, ca nhan nudc ngoai, nguoi Viét Nam dinh cu & nudc
ngoai thuc hién du an dau tw ma so d6 dé chua ¢ xac nhan cua t chiic ¢6 tu cach phap
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nhan vé hoat dong xay dung hoic hoat dong do dac ban do;

+ Guri phiéu lay y kién co quan quan 1y nha nuéc dbi véi loai tai san dang ky dbi
véi trudng hop chi sé hitu tai san gan lién voi dat khéng co gidy to hodc hién trang tai
san c6 thay doi so vai gidy to theo quy dinh.

¢) Co quan quan 1y nha nudc dbi vai tai san gan lién voi dat cé trach nhiém tra 1oi
bang van ban cho Van phong ding ky quyén sir dung dat trong thoi han khdng qua 5
ngay lam viéc.

d) Vin phong dang ky quyén st dung dat thuc hién cac cong viéc nhu sau:
- Cap nhat thdng tin vao ho so dia chinh, co s dir liéu dat dai (néu cd);

- Giri s6 liéu dja chinh dén co quan thué dé xac dinh va théng bao thu nghia vu tai
chinh (trr tredng hop khong thude ddi twong phai ndp nghia vu tai chinh hodc dugc ghi
no theo quy dinh caa phap luat); chuan bi hd so dé co quan tai nguyén va moi trudng
trinh ky cap Gidy chiing nhan.

d) Co quan tai nguyén va méi truong thuc hién cac cdng viéc sau:
- Kiém tra hd so va trinh co quan c6 tham quyén cip Gidy ching nhan;
- Chuyén hé so da giai quyét cho Vin phong diang ky quyén sir dung dat.

e) Vin phong dang ky quyén sir dung dat cap nhat bd sung viéc cap Gidy ching
nhan vao hd so dia chinh, co sé di liéu dat dai va trao Gidy chang nhan cho nguoi duoc
cap cho nguoi duoc cip di nop ching tir hoan thanh nghia vu tai chinh hoac gui Gidy
chang nhan cho Uy ban nhan dan cip xa dé trao cho nguoi dugc cap dbi véi truong hop
ho gia dinh, ca nhan ndp hd so tai cap XA.

- X&c nhan vao ban chinh gidy to viéc da cap Gidy ching nhan theo quy dinh.

g) Nguoi duoc cip Gidy chirng nhan nhan lai ban chinh gidy to da duoc xac nhan
cap Giay chiing nhan va Gidy chang nhan.

(2) Céch tharc thuc hién:

Ngudi str dung dat nop ho so tai Van phong dang ky quyén sir dung dat thugc Phong
Tai nguyén va Mbi trudng hoic co quan tiép nhan hd so theo quy dinh cua Uy ban nhan
dan cap tinh.

Ho gia dinh, c4 nhan, cong ddng dan cu ndp hd so tai Uy ban nhan dan cap xa néu
c6 nhu cu.

(3) Thanh phan, sé Iweng hé so:
a) Thanh phan hé so bao gom:

(1) Pon ding ky, cap Giay chung nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va
tai san khac gan lién voi dat theo Mau sb 04a/PK;
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(2) Mot trong céc gidy to vé quyén so hitu nha & d6i véi truong hop tai san 1a nha o
(ban sao gidy to da c6 cong chung hodc ching thuc hoic ban sao gidy to va xuat trinh
ban chinh dé can bo tiép nhan hd so kiém tra ddi chiéu va xac nhan vao ban sao hoic
ban chinh):

(2.1) Ho gia dinh, c4 nhan trong nudc phai c6 mot trong céc loai gidy to sau:

- Giay phép xay dung nha & hodc gidy phép xay dung nha & c6 thoi han ddi véi
truong hop phai xin gidy phép xay dung theo quy dinh cua phap luat vé xay dung.
Truong hop nha ¢ da xay dung khong dung véi gidy phép xay dung duoc cap thi phai
cd y kién bang vin ban cia co quan c6 tham quyén cip phép xay dung xac nhan dién
tich xay dung khong ding gidy phép khéng anh hudng dén an toan cong trinh va nay
phU hop véi quy hoach xay dung da duoc co quan c6 tham quyén phé duyét;

- Hop dong mua ban nha & thudc sé hitu nha nudc theo quy dinh tai Nghi dinh s6 61/CP
ngay 05 thang 7 nam 1994 cua Chinh pha vé mua ban va kinh doanh nha & hoic gidy to vé
thanh ly, hoa gia nha & thudc so hiru nha nudc tir trude ngay 05 thang 7 nam 1994

- Gidy to vé giao hoic ting nha tinh nghia, nha tinh thuong, nha dai doan két;

- Gidy to vé s& hitu nha & do co quan c6 tham quyén cap qua cac thoi ky ma nha
dat d6 khong thudc dién Nha nudc xac 1ap sé hitu toan dan theo quy dinh tai Nghi quyét
s6 23/2003/QH11 ngay 26 thang 11 nim 2003 ctia Qudc hoi khoa XI vé& nha dat do Nha
nude da quan Iy, bé tri sir dung trong qué trinh thyc hién cac chinh sach vé quan 1y nha dat va
chinh sach cai tao x& hoi chu nghia truée ngay 01 thang 7 ndm 1991, Nghi quyét sb
755/2005/NQ-UBTVQH11 ngay 02 thang 4 nam 2005 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi
quy dinh viéc giai quyét dbi voi mot sé trudng hop cu thé vé nha dat trong qua trinh
thuc hién cac chinh sach quan 1y nha dat va chinh sach cai tao x& hoi cha nghia trudc
ngay 01 thang 7 ndm 1991;

- Gidy to vé mua ban hoic nhan ting cho hoic doi hodc nhan thira ké nha ¢ da co
chang nhan caa cdng chiing hoidc ching thuc caa Uy ban nhan dan cip cd tham quyén
theo quy dinh cua phap luat. Truong hop nha ¢ do mua, nhan tang cho, d6i, nhan thira
ké ké tir ngay 01 thang 7 nim 2006 thi phai c6 vin ban vé giao dich d6 theo quy dinh
cua phép luat vé nha . Truong hop nha & do mua cua doanh nghiép dau tu xay dung dé
ban thi phai c6 hop dong mua ban nha ¢ do hai bén ky két;

- Ban an hoic quyét dinh caa Toa an nhan dan hoic gidy to clia co quan nha nudc
c6 tham quyén giai quyét duoc quyén sé hitu nha & da c6 hiéu luc phép luat;

- Truong hop nguoi d& nghi chang nhan quyén sé hiru nha & ¢6 mot trong nhiing
gidy to quy dinh ma trén gidy to dé ghi tén ngudi khac thi phai c6 mot trong céc gidy to
vé mua bén, nhan ting cho, d6i, nhan thira ké nha ¢ trude ngay 01 thang 7 nam 2006 c6
chir ky cua céc bén cd lién quan va phai duoc Uy ban nhan dan cip xa xac nhan; trueong
hop nha & do mua, nhan ting cho, doi, nhan thira ké nha ¢ trude ngay 01 thang 7 nim
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2006 ma khdng c6 gidy to vé viéc da mua ban, nhan ting cho, doi, nhan thira ké nha &
c6 chir ky cua cac bén co lién quan thi phai duoc Uy ban nhan dan cip x& xac nhan vé
thoi diém mua, nhan ting cho, d6i, nhan thira ké nha & d6. Trudong hop ngudi dé nghi
chirng nhan quyén sé hitu nha & c6 mot trong nhitng giay to theo quy dinh ma hién
trang nha ¢ khéng phu hop véi gidy to d6 thi phan nha & khéng phi hop véi gidy to
phai duoc Uy ban nhan dan ciap x& xac nhan vé nha & khdng thudc truong hop phai
Xin gidy phép xay dung va dap tmg diéu kién vé quy hoach nhu truong hop nha ¢ xay
dung trude ngay 01 thang 7 nam 2006;

- Truong hop ca nhan trong nudc khdng c6 mot trong nhiing giay to vé quyén so
hitu nha & thi phai c6 gidy to xac nhan caa Uy ban nhan dan cap xa vé nha ¢ da hoan
thanh xay dung trude ngay 01 thang 7 nam 2006, dugc xay dung trudc khi ¢6 quy hoach
sir dung dat, quy hoach xay dung hozdc phai phi hop quy hoach d6i véi trudng hop xay
dung sau khi c6 quy hoach st dung dét, quy hoach chi tiét xay dung do thi, quy hoach
diém dan cu nong thén theo quy dinh cua phap luat. Trudng hop nha & hoan thanh xay
dung ké tir ngay 01 thang 7 nam 2006 trd vé sau thi phai ¢ gidy to xac nhan caa Uy
ban nhan dan cip x4 vé nha & khéng thudc trudng hop phai xin gidy phép xay dung va
dap Gmg diéu kién vé quy hoach nhu truong hop nha & xay dung trudc ngay 01 thang 7
niam 2006; truong hop nha & thude doi tugng phai xin phép xay dung ma khong xin phép
thi phai c6 gidy to cua co quan quan Iy vé xay dung cap huyén chap thuan cho ton tai
nha ¢ do.

(2.2) Nguoi Viét Nam dinh cu & nuée ngoai so hiru nha 6 tai Viét Nam phai c6 cac gidy
to sau:

- Gidy t& vé mua ban hoic nhan ting cho hodc nhan thira ké nha ¢ hoic dugc so
hitu nha & théng qua hinh thire khac theo quy dinh caa phap luat vé nha &;

- Mot trong céc gidy to cia bén chuyén quyén.

(2.3) Truwong hop chi s¢ hitu nha ¢ khéng dong thoi la ngueoi sie dung dat & thi
ngoai giay to chitng minh vé quyén s¢ hizu tai san gan lién véi dat, phai 6 hop dong
thué dat hodgc hgp dong gop von hodc hop dong hep tac kinh doanh hodc van bdan chdp
thudn cia nguoi sir dung ddt dong y cho xay dung, tao ldp tai sdn dwoc cong ching
hodc ching thiee theo quy dinh cia phap ludt va ban sao gidy to vé quyén sir dung dat
theo quy dinh cia phap ludt vé dat dai.

(3) Mot trong céc gidy to vé quyén s hitu cong trinh xay dung d6i véi truong hop
ching nhan quyén s& hitu cong trinh xay dung (ban sao gidy to di cong chirng hoic
chang thuc hoic ban sao gidy to va xuat trinh ban chinh dé can bo tiép nhan hd so kiém
tra d6i chiéu va xac nhan vao ban sao hoic ban chinh):

- Gidy phép xay dung cong trinh hodc gidy phép xay dung cong trinh c6 thoi han
d6i véi truong hop phai xin phép xay dung theo quy dinh cta phép luat vé xay dung.
Truong hop cong trinh dd xay dung khong dang véi gidy phép xay dung duogc cap thi
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phai c6 y kién bang vin ban cua co quan c6 tham quyén cap phép xay dung xac nhan
dién tich xay dung khong ding gidy phép khong anh huéng dén an toan cdng trinh va
nay phl hop véi quy hoach xay dung di dugc co quan c6 tham quyén phé duyét;

- Gidy to vé so hitu cong trinh xay dung do co quan c6 thim quyén cip qua cac
thoi Ky, trir truong hop Nha nude da quan ly, bé tri sir dung;

- Gidy t& mua béan hoic tiang cho hoac thira ké cong trinh xay dung theo quy dinh
cua phép luat da dugc céng ching hoac ching thuc theo quy dinh;

- Gidy to ciia Toa &n nhan dan hoic co quan nha nudc c6 tham quyén giai quyét
dugc quyén so hitu ¢éng trinh xay dung da c6 hiéu luc phép luat;

- Trudng hop ngudi dé nghi chitng nhan quyén s hitu c¢ong trinh xay dung c6 mot
trong nhiing gidy to quy dinh tai cac Diém a, b, ¢ va d Khoan nay ma trén giy to do ghi
tén nguoi khac thi phai c6 mot trong cac gidy to mua ban, ting cho, doi, thira ké cong
trinh xay dung trudc ngay 01 thang 7 nam 2004 c6 chit Ky cua cac bén cé lién quan va
dugc Uy ban nhan dan tir cap x4 tré 18n xac nhan; tredng hop mua, nhan ting cho, doi,
nhan thira ké cong trinh xay dung trude ngay 01 thang 7 ndm 2004 ma khéng co gidy to
vé viéc dd mua ban, nhan ting cho, d6i, nhan thira ké c6 chit ky caa cac bén cd lién quan
thi phai dugc Uy ban nhan dan cip x& xac nhan vao don d& nghi cap Gidy chang nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat vé thoi diém
mua, nhan tang cho, ddi, nhan thira ké cong trinh xay dung do.

Truong hop ngudi dé nghi chieng nhan quyén sé hiru ¢éng trinh ¢ mot trong nhiing
gidy to vé quyén so hiru cong trinh ma hién trang cong trinh khdng phi hop véi gidy to
d6 hoic thi phan cdng trinh khdng phl hop véi gidy to phai dugc Uy ban nhan dan cap
x& xac nhan cong trinh da hoan thanh xdy dyung trude ngay 01 thang 7 nam 2004 va cong
trinh duoc xay dung trude khi 6 quy hoach st dung dat, quy hoach xay dung hoic phai
phu hop quy hoach dbi voi truong hop xay dung sau khi cd quy hoach sir dung dt, quy
hoach xay dung.

- Truong hop ca nhan trong nudc khdng c6 mot trong nhiing gidy to vé quyén so
hitu cong trinh thi phai duoc Uy ban nhan dan cap x& x4c nhan cong trinh da hoan thanh
xay dung trudc ngay 01 thang 7 nam 2004 va cong trinh duoc xay dung trudc khi cd
quy hoach sir dung dat, quy hoach xay dung hoic phai pht hop quy hoach dbi véi truong
hop xay dung sau khi c6 quy hoach sir dung dat, quy hoach xay dung.

Truong hop cdng trinh hoan thanh xay dung tir ngay 01/7/2004 thi phai c6 gidy to
xéac nhan cia Uy ban nhan dan cap x& vé cdng trinh xay dung khéng thudc trudng hop
phai xin gidy phép xay dung va dap tmg diéu kién vé quy hoach nhu truong hop xay
dung trude ngay 01/7/2004; treong hop cdng trinh thude ddi twong phai xin phép xay
dung ma khéng xin phép thi phai cé gidy to cua co quan quan ly vé xay dung cap huyén
chap thuan cho ton tai cong trinh do.
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- Truong hop chi sé hizu cong trinh xay dung khéng dong thoi la nguwoi sik dung
ddt thi ngoai gidy to chizng minh vé quyén s¢ hiru cong trinh, phdi cé vin ban chdp
thudn ciia ngueoi sik dung dat dong y cho xay duwng céng trinh da dwoc cong chieng hodc
ching thuee theo quy dinh cua phép ludt va ban sao gidy to vé quyén sir dung ddt theo
quy dinh cua phap lugt vé dat dai.

(4) Mot trong cac giay to sau ddi véi truong hop chitng nhan quyén sé hixu ring san
Xuat 1a riing trong (ban sao gidy to di c6 cong chiing hoic chieng thyc hoac ban sao gidy
to va Xuat trinh ban chinh dé can bo tiép nhan hd so kiém tra d6i chiéu va xac nhan vao
ban sao hoac ban chinh):

- Giay chtrtng nhan hoac mot trong céc gidy to vé quyén st dung dat, quyén so huu
tai san gan lién véi dat néu tai Khoan 2 trén ddy ma trong d6 xac dinh Nha nudc giao
dat, cho thué dét, cdng nhan quyén sir dung dat dé tréng rirng san Xuat;

- Gidy to vé giao ring san xuat 1a ring trong;

- Hop ddng hoic van ban vé viéc mua ban hoic tang cho hoic thira ké ddi véi ring
san xuat 1a ring trong da duoc cong chiing hoic ching thuc theo quy dinh caa phap
luat;

- Ban an, quyét dinh cua Toa 4n nhan dan hoic gidy to cua co quan nha nuéc co
tham quyén giai quyét duoc quyén so hitu rirng san xuat 1a ring trong da co hiéu luc
phap luat;

- Truong hop ho gia dinh, ca nhan, cong dong dan cu khong cé gidy to vé quyén
so hitu rimg ma da trong rirng san xuat bang von caa minh thi phai duoc Vin phong
ding ky quyén sir dung dat xac nhan c6 du diéu kién dugc cong nhan quyén str dung dat
theo quy dinh ctia phép luat dat dai.

Trirong hop chui s¢ hitu ring san xudt 12 ring trong khéng dong thoi la ngueoi sir
dung dat thi ngoai gidy to' theo quy dinh néu trén, phdi ¢é van ban théa thudn ciia ngueoi
sir dung ddt cho phép sir dung ddt dé trong rimg da dwoc cdng ching hodc ching thuc
theo quy dinh cua phap ludt va ban sao gidy to vé quyén sir dung dat theo quy dinh cua
phép lugt vé dat dai.

(5) Mbt trong cac gidy to sau dbi voi truong hop chitng nhan quyén so hiru cay lau
nim (ban sao gidy to di co cong chung hoic chiing thuc hoic ban sao gidy to va xuat
trinh ban chinh dé can bo tiép nhan hd so kiém tra d6i chiéu va xac nhan vao ban sao
hoac ban chinh):

- Giay chirng nhan hoic mét trong cac gidy to vé quyén sir dung dat néu tai Khoan
2 trén day ma trong d6 xac dinh Nha nudc giao dit, cho thué dat, cdng nhan quyén sir
dung dét dé trong cdy 1au nim phu hop véi muc dich st dung dat ghi trén gidy to do;

- Hop dong hozc van ban vé viéc mua ban hoic ting cho hoic thira ké di voi cay
lau nam da duogc cong chirng hoac ching thuce theo quy dinh;
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- Ban an, quyét dinh cia Toa 4n nhan dan hoic gidy to cua co quan nha nudc co
tham quyén giai quyét dugc quyén sé hitu cay 1au nam da co6 hiéu luc phap luat;

- Truong hop ho gia dinh, ca nhan, cong dong dan cu khong co gidy to vé quyén
s& hitu cdy 1au ndm néu trén day thi phai duoc Vian phong ding ky quyén st dung dat
xac nhan c6 du diéu kién duoc céng nhan quyén su dung dat theo quy dinh cua phap
luat dét dai.

Trwong hop chi s¢ hitu cdy ldu nam khéng dong thoi la ngweoi sir dung dat thi
ngoai gidy to' theo quy dinh néu trén, phdi cé véin ban théa thudn cia nguwoi sir dung dat
cho phép si dung ddt dé trong cdy ldu nam da dwoc cdng ching hodc ching thuc theo
quy dinh cuia phap ludt va ban sao gidy to vé quyeén sir dung ddt theo quy dinh cia phap
ludt vé dat dai;

b) S6 luwong hé so: 01 bo
(4) Theéi han gidi quyét:

Khong qua 30 ngay ké tir ngay nhan duoc hd so hop 18 theo quy dinh caa Uy ban
nhan dan cap tinh. Thoi gian nay khong tinh thai gian cac ngay nghi, ngay 12 theo quy
dinh cua phéap luat; khong tinh thoi gian tiép nhan ho so tai x4, thoi gian thyuc hién nghia
vu tai chinh caa nguoi sir dung dat; khong tinh thoi gian xem xét xu 1y d6i véi truong
hop str dung dét c6 vi pham phép luat, thoi gian trung cau giam dinh.

Déi voi cac x4 mién ndi, hai ddo, viing sau, viing xa, ving c6 diéu kién kinh té - x&
hoi khé khan, ving c6 diéu kién kinh té - xa hoi dic biét kho khan thi thoi gian thuc
hién dugc tang thém 10 ngay.

Két qua giai quyét thu tuc hanh chinh phai tra cho ngudi str dung dét, chu sé hitu tai san
gan lién vai dat trong thoi han khong quéa 03 ngay lam viéc ké tir ngay co két qua giai quyét.

(5) Péi twong thyc hién thi tuc hanh chinh:

Ho gia dinh, c4 nhan, cong dong dan cu, ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai
duoc sé hitu nha ¢ gan lién véi quyén sir dung dat & tai Viét Nam.

(6) Co quan thuc hign thi tuc hanh chinh:
- Co quan c6 tham quyeén quyét dinh: Uy ban nhan dan cap huyén.

- Co quan hodc ngudi ¢6 tham quyén duoc uy quyén hozc phan cap thyuc hién (néu
c0): Khong.

- Co quan truc tiép thie hién TTHC: Vin phong diang ky quyén st dung dat cap huyén.

- Co quan phdi hop (néu c6): Uy ban nhan dan cip x4, co quan quéan 1y nha nuéc vé nha
&, cong trinh xay dyng, néng nghiép, co quan thué, Phong Tai nguyén va Méi truong.

(7) Két qud theec hign thii tuc hanh chinh:
- Ghi vao sb dja chinh va 1ap hd so d& Nha nudc quan ly.

- Giay chung nhan.
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(8) Lé phi (néu co):
Lé phi dia chinh (mtc thu do Hoi dong nhan dan cap tinh quyét dinh); Ho gia dinh,
ca nhan ¢ néng thdon khéng phai nop Lé phi dia chinh.

(9) Tén mdu don, méu to khai:

- Mdu sé 04a/PK: Pon dang ky, cap Glay chtng nhan quyén sir dung dat, quyén
s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat.

- Mdu s6 04b/DK: Danh sach nguoi st dung chung thira dat, chu s¢ hitu chung tai
san gan lién vai dat.

- Mdu sé 04d/PK: Danh séach tai san gan lién véi dat trén ciing mot thura dat.

(MAu don dugc ban hanh kém theo Thong tu s6 24/2014/TT-BTNMT va cong khai
trén Trang thong tin dién tor cua Bo Tai nguyén va Moi truong, Tong cuc Quan ly
d4t dai)

(10) Y&u cdu, diéu kign thgc hign thi tuc hanh chinh (néu co):

~ Doi véi truong hop ching nhan quyen s¢ hiru rimg san xuat la rimg trong thi von
dé trong rung, tién da tra cho viéc nhan chuyén nhugng rung hodc tien nop cho Nha
nudce khi dugc giao rirng ¢6 thu tien khéng co6 nguon goc tir ngan sach nha nudc.

(11) Can cir phap ly caa tha tuc hanh chinh:

- Luat DAt dai nam 2013;

- Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét thi hanh mot s6 dieu cua Luat Pat dai;

- Nghi dinh sO 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 stra d6i, bd sung mot
s0 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luét dat dai;

- Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18 théng 12 nam 2020 sita doi, bo sung mot
so nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Dat dai;

- Thong tu sO 02/2014/TT-BTC ngay 02 thang O1nam 2014 cua B¢ truong Bo Tai
chinh huéng dan vé phi va Ié phi thuoc tham quyén quyét dinh ctia Hoi dong nhan dan
tinh, thanh pho truc thudc Trung wong;

- Thong tu s6 23/2014/TT- BTNMT ngay 19 thang 5 nam 2014 cua B truong Bo

Tai nguyén va Moi truong quy dinh vé glay chtng nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat;

- Thong tu sd 24/2014/TT-BTNMT ngay 19 thang 5 nam 2014 cua B truong Bo
Tai nguyén va Mo6i treong quy dinh vé ho so dia chinh;

- Théng tu s6 02/2015/TT-BTNMT ngay 27 thang 01 ndm 2015 cua B¢ trusng Bo
Tai nguyén va Moi truong quy dinh chi tiét mot s6 Bicu cua Nghi dinh 43/2014/Nb-CP
va Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh phu.
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CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phac

Mau sb 04a/PK

PHAN GHI CUA NGUOI
NHAN HO SO

) ) ) ) bi kiém tra ngi dung don
PON DANG KY, CAP GIAY CHUNG NHAN QUYEN SU DUNG PAT, | diy du, ré rang, théng

QUYEN SOHUU NHA O VA TAI SAN KHAC GAN LIEN VOIPAT | nhét véi gidy to xuét
trinh.

V4o s6 tiép nhan ho so

Nguwoi nhan hd so

(Ky va ghi rd ho, tén)

I. PHAN KE KHAI CUA NGUOI PANG KY
(Xem ky huréng ddn viét don triedc khi ké khai; khdng tay xod, sira chita trén don)

1. Ngudi sir dung dat, chia sé hiru tai san gan lién véi dat, ngwoi quan ly dat

1.2. Dia chi thuong trl O L,
(Pdn
h ddu
2. P& nghi: - Dang ky QSDP ] DPangky quyén quan Iy dt ] V vao
- Cap GCN doi véidat []  Cap GCN doi voi tai san trén dat [ ?ré,ng
lya
chon)
3. Thiradat ding Ky @ ..o
3.1.Thira dAt S&: ..ovveeeeeeeeee ©3.2. T bAn A0 SO: «.vveee e ;
I 5 T el ) 8 7Y SOOI X
3.4. Diénftich: ..................m% Stdung chung: .......ccccoeevuecs m?; str dung riéng: ................. m?;
3.5. St dung VA0 Muc dich: .......o.ooeveeeeeieeeeeeeeeeen. ,trthod diém: ..., :
3.6. Thoi han d& nghi dwoC ST AUNE GAL: .....ceveeceeeee e :
3.7. NguOn g0¢ ST AUNZ @)oo ;




3.8. C6 quyén sir dung han ché doi véi thira dat so. ... ,CUA L , 101 dung
QUYEIN ST AUINE. ...ttt et e e e e e e e et e et e e e e et e e e et e e ;

4. Tai san gan lién véi dat (Chi ké khai néu c6 nhu cau diot ching nhdn quyén sé haiu tai san)

4.1. Nha ¢, cong trinh xay dung khac:

) L0ai NNA &, CONG LINNM: Lottt ettt ettt :
b) Dién tich xay dung: ................ (m?);

¢) Dién tich san (déi véi nha) hodc cdng suat (doi véi cong trinh KNAC): .......cevvvvvevvceesirieeaes ;
d) S hituchung: ...........oooviiiiieeiceee. M2, SENTU FENG: o m?;
@) KB CAU . ..o, 2 €) SOLANG: e :
) THhOT NAN SG NTU GEN: ..ottt snaes

(Truong hop co nhiéu nha 6, cong trinh xdy dung khdc thi chi ké khai cdc théng tin chung va
tong dién tich cia cdc nha 6, cong trinh xdy dung; dong thoi ldp danh sdch nha 6, céng trinh
kem theo don)

4.2. Rirng sdn xudt la rirng trong: 4.3. Cay ldu nam:
a) Loai cay chil yeu: .............ccooueennn, ;
b)Dién tich: ..............oeeeenen.. m?; a) Loai cay chu
¢) Ngudn gbc tao 1ap: VU oo ;
- Ty trong rimg: [] b) Dién tich

- Nha nuée giao khong thu tién: [ ] | ... m?;
- Nha nuée giao c6 thu tién: [] ¢) S¢ hiru chung:............. m?,
- Nhan chuyén quyen [] S¢ hitu riéng:.................. m?;

- Nguén von trong, nhan quyén: ............. [ d) Thoi han s6 hitu dén:

d) S& hitu chung: ....... m?, S& hitu riéng: ....... m% |
@) Thoi han sé hitu dén: ..............................

5. Nhirng gidy to' ndp kém theo:

6. CO nhu cau ghi ng d6i véi loai nghia vu tdichinh: ...........................................
D nghi KhacC 1 o e

T6i xin cam doan ndi dung ké khai trén don 1a ding su that, néu sai ti hoan toan chiu
trach nhi¢m trudc phap luat.

., ngay ....thang ... nam ......
Ngudi viét don

(Ky, ghi rd ho tén va déng dau néu co)
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11. XAC NHAN CUA UY BAN NHAN DAN XA, PHUONG, THI TRAN®
(Xac nhdn doi véi truong hop hé gia dinh cd nhén, cong dong dan cu; nguoi Viét Nam dinh cur & nuéc
ngoai s hiiu nha &, trir trueong hop mua nha, dat cia to chire dau tur xdy dung nha ¢ dé béan)

1. No6i dung ké khai so véi hién trang:

2. NQUON GOC ST AUNE GAL: ..ottt en s enees

5. Tinh trang tranh chap dét dai, tai san gan lién Vi dat:..........o.oooioeeeeeeeeeeeee.

6. Su phu hop v6i quy hoach sir dung dit, quy hoach xay dung: ...............eoeveeeeeeene.

Ngay....... thang... ... nam Ngay....... thang...... nam
Coéng chire dia chinh TM. Uy ban nhan dan
(Ky, ghi rd ho, tén) Chu tich

(Ky tén, déng dau)

(Truong hop c6 gidy to vé quyén sir dung dat, quyén sé hizu tai san gan lien véi dat thi
khéng xac nhdn cac néi dung tai cdc Piém 2, 3, 4,5, 6 va 7 Muc nay; dang ky riéng vé dat
thi khéng xac nhdn ngi dung Piém 4; dang ky riéng tai san thi khdng xac nhdn ngi dung
Piém 2 va Piém 3 Muc nay )

I11. Y KIEN CUA CO QUAN PANG KY PAT DAI

(Phdi néu ré cé di hay khéng du diéu kién cap GCN, Iy do va cdn ciz phap Iy &p dung; truong
hop thira ddt ¢é vieon, ao gan lién nha ¢ thi phdi xdc dinh rd dién tich dat ¢ dwoc cong nhdn

va can cur phap y)

Ngay....... thang... ... nam...... Ngay....... thang... ... nam ......
Ngudi kiém tra Giam déc
(Ky, ghi rd ho, tén va chic vu) (Ky tén, déng ddu)
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Hudéng dan:

(1) Cd nhdn ghi ho tén, nam sinh, sé gzay CMND; h¢ gia dinh ghi chir “H¢ ong” (hodac
“Ho ba”), sau do ghi ho tén, nam sinh, so gidy chirng minh nhan dan (néu co) ciia hai vo
chong chii hé (nguoi co chung quyén sir dung ddt ciia hd). Té chire ghi ten va quyét dinh
thanh ldp hodc gidy ding ky kinh doanh, gidy phép dau tw (gom tén va so, ngay ky, co quan
ky van ban). Ca nhan nwoc ngoai va ngueot Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai ghi ho tén, nam
sinh, quoc tich, sé va ngay cdp, noi cdp hé chiéu. Truong hop nhiéu chii cing sir dung dat,
cung so hitu tai san thi ké khai tén cdc chu do vao danh sach kém theo).

(2) Truong hop dang ky nhiéu thira dat néng nghiép ma khéng dé nghi cdp gzay hodc dé
nghi cap chung mot GCN nhiéu thira dat néng nghiép thi tai dong dau cia diém 3 muc I
chi ghi tong sé thira va ké khai timg thira vio danh sdch kem theo (Mau 04c/DK).

(3) Ghi cu thé: dwoc Nha nuoc giao co thu tién hay giao khong thu tién hay cho thué tra
tién mot lan hay thué tra tién hang nam hodc nguon goc khdc.

(4) Ghi cu thé: Nha & riéng lé, can ho chung cu, van phong, nha xwong, nha kho, ...
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DANH SACH NGUOI SUDUNG CHUNG THUA PAT,
CHU SO HU'U CHUNG TAI SAN GAN LIEN VOI PAT

Str dung chung thira dat

[ ]S hitu chung tai san gin lién voi dat

MAiu s6 04b/PK

[ |(@anh ddu vao 6 tréng lira chon)

Tai thua dat sb: ........ To ban d6 sb: ......... Thudc xi: ........ huyén ....... tinh .........

Tén ngwoi St dung

Giay to phap nhan, nhan than cia nguoi sir

sé ) dung dat, chii s hiru tai san gan lién véi dat
| dat, chi sé hiru tai | Nam . . . oa
thw . _ Ngay, bia chi Ghicha Ky tén
san gan lien veéi sinh o, , .
tyr dat Loal giay to| SO thang, nam | Co quan cap
cap
(1) (2) 3) (4) (5) (6) (7) (8) (9) (10)
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Huwéng dan:
- Mau nay &p dung doi véi truong hop thira dat, tai san gan lién véi dat cua chung nhiéu té chic hogc nhiéu hg gia dinh, cd nhan hodc

gom cd to chuc, ho gia dinh, cd nhan, trie truong hop dat lam nha chung cu.

- Tén ngudi sir dung dat, tai san gan lien véi dat dwoc ghi day du theo giady CMND, hg chiéu, Quyér dinh thanh Idp hodc Gidy dang ky
kinh doanh, GCN dau tu; hé gia dinh phai ghi tén hai vo chong nguoi dai dién

- Céccgt 4, 5, 6 va 7: Ghi thong tin ve Giay CMND hodc Hg chiéu (doi véi hG gia dinh, cd nhan); Quyet dinh thanh Idp hodc Gidy dang ky kinh
doanh, GCN dau tw (doi voi to chuc);

- Truong hop xdc dinh duroc ty 1 (%) hodc dién tich thuge quyén si dung, sé hitu cua timg ngueoi thi ghi ty 1é (%) hogc dién tich cia timg nguroi
vao cot “Ghi chu”.
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Mau s6 04d/PK
DANH SACH TAI SAN GAN LIEN VOI PAT TREN CUNG MOQT THUA PAT

(Kém theo Don ding ky dat dai va tai san gan liEn VOT AAt CUAL.......coeevceeeieeeeeeeeeeeee s )
Tai thira dat sé: ......... To ban dd s6: ... Thudc xa: .........huyén ......... tinh
Dién tich xay dung| = | Hinh thirc Pic diém cia tai san
A i a2 a A Dign tich san (m?) o R . x N )
Tén tai san gan lien| hoac dién tich hoiic cong suit s6 hiru (so tang, cap (hang), ket cau doi véi nha | Thoi han sé
£ X £ a a N . . L . .
véi dat chiem dat cong trinh (chung, | &, cong trinh xay dung; loai cay chi yéu hiru
(m?) riéng) dbi véi rirng san xuét va cay lau nim)
) (2) 3 (4) ©) (6)

Nguwoi ké khai
(Ky, ghi ho tén, déng ddu - néu co)
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8. Ping ky thay doi tai san gan lién véi dat vao Gidy chieng nhan di cap
(1) Trinh te thuc hién:

a) Nguoi dé nghi cap gidy ching nhan nop hé so tai Van phong ding ky quyén sir
dung dat thuéc Phong Tai nguyén va Méi trudng hodc co quan tiép nhan hd so theo quy
dinh cua Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc Trung wong.

Ho gia dinh, c4 nhan, cong ddng dan cu ndp hd so tai Uy ban nhan dan cap xa néu
c6 nhu cau.

Truong hop nhan hd so chua ddy du, chua hop 18 thi trong thoi gian téi da 03 ngay,
co quan tiép nhan, xir Iy hd so phai thong bao va hudng dan ngudi nop hd so b sung,
hoan chinh hé so theo quy dinh.

b) Co quan tiép nhan ho so ghi day da thong tin vao So tiép nhan hd so va tra két
qua, trao Phiéu tiép nhan ho so va tra két qua cho ngudi nop ho so.

- Trudng hop ndp hé so tai Uy ban nhan dan cap x4 thi Uy ban nhan dan cap x4 c6
trach nhiém thyc hién: Kiém tra hd so; xac nhan hién trang tai san gan lién voi dat so voi
ndi dung ké khai ding ky; xac nhan tinh trang tranh chap quyén so hitu tai san déi Voi
truong hop khdng co gidy to vé quyén sé hitu tai san theo quy dinh; xac nhan thoi diém
tao lap tai san, thuoc hay khéng thudc truong hop phai cap phép xay dung, su phil hop
véi quy hoach dugc duyét d6i véi nha o, cong trinh xay dung; xac nhan so d6 nha &
hodc cong trinh xay dung néu chua c6 x4c nhan cia to chirc ¢ tu cach phap nhan vé
hoat dong xay dung hoic hoat dong do dac ban do; gui hd so dén Vian phong ding ky
quyén str dung dt.

- Truong hop nop tai Vin phong dang ky quyén sir dung dat thi Van phong dang ky
quyén str dung dat thuc hién cac cong viéc nhu sau:

+ Gtri ho so dén Uy ban nhan dan cap xa dé lay y kién xéac nhan di voi truong hop
ho gia dinh, ca nhan, cong ddng dan nop ho so tai Vin phong diang ky quyén sir dung
dat (xac nhan hién trang tai san gan lién véi dat so vai noi dung ké khai dang ky; xac nhan
tinh trang tranh chap quyén sé hitu tai san doi vai truong hop khdng cé gidy to vé quyén
s& hitu tai san theo quy dinh; xac nhan thoi diém tao 1ap tai san, thuoc hay khéng thuoc
truong hop phai cap phép xay dung, su phi hop véi quy hoach dugc duyét dbi vai nha
&, cong trinh xay dung; X4c nhan so d6 nha ¢ hoic céng trinh xay dung néu chua cé xéac
nhan cua to chirc ¢o tu cach phap nhan vé hoat dong xay dung hoic hoat dong do dac
ban do).

+ Kiém tra, xac nhan so do tai san gan lién véi dat ddi véi td chirc trong nuéc, co
s& tOn gi4o, t6 chirc nudc ngoai, c4 nhan nudc ngoai, ngudi Viét Nam dinh cu & nudc
ngoai thuc hién du an dau tw ma so d6 dé chua ¢ xac nhan cua té chiic c6 tu cach phap
nhan vé hoat dong xay dung hoic hoat dong do dac ban do;
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+ Guri phiéu lay y kién co quan quan 1y nha nuéc dbi véi loai tai san dang ky dbi
Vi truong hop chii so hitu tai san gan lién véi dat khong cé gidy to hodc hién trang tai
san co thay d6i so Véi gidy to theo quy dinh. Co quan quan 1y nha nuéc d6i vai tai san
gan lién vai dat 6 trach nhiém tra 10i bang van ban cho Vian phong dang ky quyén sir
dung dat trong thoi han khdng qua 5 ngay lam viéc.

¢) Van phong dang ky quyén sir dung dat thyc hién céc cong viéc nhu sau:
- Cap nhat thdng tin vao ho so dia chinh, co s dir liéu dat dai (néu cd);

- Giri s lidu dia chinh dén co quan thué dé xac dinh va thong bao thu nghia vu tai
chinh (trir tredng hop khdng thude ddi twong phai ndp nghia vu tai chinh hodc dugc ghi
no theo quy dinh caa phap luat); chuan bi hd so dé co quan tai nguyén va méi trudng
trinh ky cap Giay chiing nhan.

d) Co quan tai nguyén va moi truong thuc hién cac céng viéc sau:
- Kiém tra hd so va trinh co quan c6 tham quyén cip Gidy ching nhan;
- Chuyén hé so da giai quyét cho Vin phong diang ky quyén sir dung dat.

d) Vin phong ding ky quyén str dung dat cap nhat bd sung viéc cap Gidy chung
nhan vao hd so dia chinh, co sé di liéu dat dai va trao Gidy chang nhan cho nguoi duoc
cap cho nguoi duoc cip di nop ching tir hoan thanh nghia vu tai chinh hoac gui Gidy
chang nhan cho Uy ban nhan dan cip xa dé trao cho nguoi dugc cap dbi véi truong hop
ho gia dinh, c& nhan ndp hd so tai cap xA.

- X&c nhan vao ban chinh gidy to viéc di cp Gidy ching nhan theo quy dinh.

e) Nguoi duoc cap Gidy chang nhan nhan lai ban chinh gidy to da duoc xac nhan
cap Giay chiing nhan va Gidy chang nhan.

(2) Céch tharc thuc hién:

Ngudi str dung dat nop ho so tai Van phong dang ky quyén sir dung dat thugc Phong
Tai nguyén va Mbi trudng hoic co quan tiép nhan hd so theo quy dinh cua Uy ban nhan
dan cap tinh.

Ho gia dinh, c4 nhan, cong ddng dan cu ndp hd so tai Uy ban nhan dan cap xa néu
c6 nhu cau.

(3) Thanh phan, sé Iweng hé so:
a) Thanh phan hé so bao gom:
* Chitng nhan bé sung quyén sé hiru tai san gan lién véi dat 1a nha é:

(1) Pon ding ky, cap Giay chung nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va
tai san khac gan lién voi dat theo Mau s 04/DK;
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(2) Mét trong c4c gidy to sau ddi voi truong hop ching nhan tai san 1a nha & (ban sao
gidy to da c6 cong chiing hoac chang thuc hoac ban sao gidy to va xuat trinh ban chinh dé can
b tiép nhan hé so kiém tra ddi chiéu va xac nhan vao ban sao hoic ban chinh):

(2.1) Ho gia dinh, c4 nhan trong nudc phai c6 mot trong céc loai gidy to sau:

- Giay phép xay dung nha & hodc gidy phép xay dung nha & c6 thoi han ddi véi
truong hop phai xin gidy phép xay dung theo quy dinh cua phap luat vé xay dung.
Truong hop nha ¢ da xay dung khong dung véi gidy phép xay dung duoc cap thi phai
cd y kién bang vin ban cia co quan c6 tham quyén cip phép xay dung xac nhan dién
tich xay dung khong ding gidy phép khoéng anh hudng dén an toan céng trinh va nay
phU hop véi quy hoach xay dung da duoc co quan c6 tham quyén phé duyét;

- Hop dong mua ban nha & thudc sé hitu nha nudc theo quy dinh tai Nghi dinh s6 61/CP
ngay 05 thang 7 nam 1994 cua Chinh pha vé mua ban va kinh doanh nha & hoic gidy to vé
thanh ly, hoa gia nha & thuoc so hiru nha nudc tir trude ngay 05 thang 7 nam 1994

- Gidy to vé giao hoic ting nha tinh nghia, nha tinh thuong, nha dai doan két;

- Gidy to vé so hitu nha & do co quan c6 tham quyén cap qua cac thoi ky ma nha
dat d6 khong thudc dién Nha nudc xac 1ap sé hitu toan dan theo quy dinh tai Nghi quyét
s6 23/2003/QH11 ngay 26 thang 11 nim 2003 ctia Qudc hoi khoa XI vé& nha dat do Nha
nude da quan Iy, bé tri sir dung trong qué trinh thyc hién cac chinh sach vé quan 1y nha dat va
chinh sach cai tao x& hoi chu nghia truée ngay 01 thang 7 ndm 1991, Nghi quyét sb
755/2005/NQ-UBTVQH11 ngay 02 thang 4 nam 2005 ctua Uy ban Thuong vu Qudc hoi
quy dinh viéc giai quyét dbi voi mot sé trudng hop cu thé vé nha dat trong qua trinh
thuc hién cac chinh sach quan ly nha dat va chinh sach cai tao x& hoi cha nghia trudc
ngay 01 thang 7 nam 1991;

- Gidy to vé mua ban hoic nhan ting cho hoic ddi hodc nhan thira ké nha ¢ da co
chang nhan caa cdng chiing hoidc ching thuc caa Uy ban nhan dan cap cd tham quyén
theo quy dinh cua phap luat. Truong hop nha ¢ do mua, nhan tang cho, d6i, nhan thira
ké ké tir ngay 01 thang 7 nim 2006 thi phai c6 van ban vé giao dich d6 theo quy dinh
cua phép luat vé nha . Truong hop nha & do mua cua doanh nghiép dau tu xay dung dé
ban thi phai c6 hop dong mua ban nha ¢ do hai bén ky két;

- Ban an hoic quyét dinh caa Toa an nhan dan hoic gidy to cia co quan nha nudc
c6 tham quyén giai quyét duoc quyén sé hitu nha & da c6 hiéu luc phép luat;

- Truong hop nguoi d& nghi chang nhan quyén sé hiru nha & ¢6 mot trong nhiing
gidy to quy dinh ma trén gidy to dé ghi tén ngudi khac thi phai c6 mot trong céc gidy to
vé mua bén, nhan ting cho, d6i, nhan thira ké nha ¢ trude ngay 01 thang 7 nam 2006 c6
chir ky cuia céc bén cd lién quan va phai duoc Uy ban nhan dan cip xa xac nhan; trueong
hop nha & do mua, nhan ting cho, doi, nhan thira ké nha ¢ trude ngay 01 thang 7 nim
2006 ma khdng c6 gidy to vé viéc dd mua ban, nhan ting cho, doi, nhan thira ké nha o

72



c6 chir ky cua cac bén co lién quan thi phai duoc Uy ban nhan dan cip x& xac nhan vé
thoi diém mua, nhan ting cho, d6i, nhan thira ké nha & d6. Truong hop ngudi dé nghi
chtrng nhan quyén sé hitu nha & c6 mot trong nhitng giay to theo quy dinh ma hién
trang nha ¢ khéng phu hop véi gidy to d6 thi phan nha & khéng phi hop véi gidy to
phai duoc Uy ban nhan dan ciap x& xac nhan vé nha & khdng thudc trueong hop phai
Xin gidy phép xay dung va dap tmg diéu kién vé quy hoach nhu truong hop nha ¢ xay
dung trude ngay 01 thang 7 nam 2006;

- Truong hop ca nhan trong nudc khdng c6 mot trong nhiing giay to vé quyén so
hitu nha & thi phai c6 gidy to xac nhan cia Uy ban nhan dan cap xa vé nha ¢ da hoan
thanh xay dung trude ngay 01 thang 7 nam 2006, dugc xay dung trudc khi ¢6 quy hoach
sir dung dat, quy hoach xay dung hozic phai phi hop quy hoach d6i véi trudng hop xay
dung sau khi c6 quy hoach st dung dét, quy hoach chi tiét xay dung d6 thi, quy hoach
diém dan cu nong thén theo quy dinh cua phap luat. Trudng hop nha & hoan thanh xay
dung ké tir ngay 01 thang 7 nam 2006 trd vé sau thi phai ¢ gidy to xac nhan caa Uy
ban nhan dan cip x4 vé nha & khéng thudc trudng hop phai xin gidy phép xay dung va
dap Gmg diéu kién vé quy hoach nhu truong hop nha & xay dung trudc ngay 01 thang 7
niam 2006; truong hop nha & thude doi tugng phai xin phép xay dung ma khong xin phép
thi phai c6 gidy to cua co quan quan Iy vé xay dung cap huyén chap thuan cho ton tai
nha ¢ do.

(2.2) Nguoi Viét Nam dinh cu & nuée ngoai so hiru nha 6 tai Viét Nam phai c6 cac gidy
to sau:

- Gidy t& vé mua ban hoic nhan ting cho hodc nhan thira ké nha ¢ hoic dugc so
hitu nha & théng qua hinh thire khac theo quy dinh caa phap luat vé nha &;

- Mot trong céc gidy to ciia bén chuyén quyén.

(3) Hop ddng thué dat hozic hop déng gop von hoic hop ddng hop tac kinh doanh
hodc van ban chap thuan cua ngudi st dung dat ddng ¥ cho xay dung, tao lap tai san
dugc cong chang hodc ching thuc theo quy dinh cua phap luat va ban sao gidy to vé
quyén st dung dit theo quy dinh ctua phap luat vé dat dai d6i véi truong hop chu so hitu
nha & khong dong thoi 12 nguoi sir dung dat .

* Chirng nhian bo sung quyén sé hiru tai sin gin lién véi dat 1a cong trinh
xay dung:

(1) Pon ding ky, cap Giay chung nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va
tai san khac gan lién voi dat theo Mau s 04/DK;

(2) Mot trong gidy to sau ddi véi truong hop ching nhan quyén sé hitu cong trinh
xay dung (ban sao gidy t& da cong chitng hodc ching thuc hozc ban sao gidy to va xuat
trinh ban chinh dé can bo tiép nhan hd so kiém tra d6i chiéu va xac nhan vao ban sao
hoac ban chinh):
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- Gidy phép xay dung cong trinh hodc gidy phép xay dwng cong trinh cé thoi han
d6i véi trudng hop phai xin phép xay dung theo quy dinh caa phéap luat vé xay dung.
Truong hop cong trinh da xay dung khong dang vai gidy phép xay dung dugc cap thi
phai c6 y kién bang vin ban cua co quan c6 tham quyén cap phép xay dung xac nhan
dién tich xay dung khong ding gidy phép khong anh huéng dén an toan cdng trinh va
nay phl hop véi quy hoach xay dung di dugc co quan c6 tham quyén phé duyét;

- Gidy to vé so hitu cong trinh xay dung do co quan c6 tham quyén cip qua cac
thoi Ky, trir truong hop Nha nude da quan ly, bé tri sir dung;

- Gidy t& mua béan hoic tiang cho hoac thira ké cong trinh xay dung theo quy dinh
cua phép luat da dugc céng ching hoac ching thuc theo quy dinh;

- Gidy to ciia Toa &n nhan dan hoic co quan nha nudce c6 tham quyén giai quyét
dugc quyén sé hitu ¢éng trinh xay dung da c6 hiéu luc phép luat;

- Trudng hop ngudi dé nghi chitng nhan quyén s hitu cong trinh xay dung c6 mot
trong nhitng gidy to quy dinh tai cac Diém a, b, ¢ va d Khoan nay ma trén giy to do ghi
tén nguoi khac thi phai c6 mot trong cac gidy to mua ban, ting cho, doi, thira ké cong
trinh xay dung trudc ngay 01 thang 7 nam 2004 c6 chit Ky cua cac bén cé lién quan va
dugc Uy ban nhan dan tir cap xa tré 18n xac nhan; tredng hop mua, nhan ting cho, doi,
nhan thira ké cong trinh xay dung trude ngay 01 thang 7 ndm 2004 ma khéng co gidy to
vé viéc dd mua ban, nhan tang cho, d6i, nhan thira ké c6 chir ky caa cac bén cd lién quan
thi phai dugc Uy ban nhan dan cip x& xac nhan vao don d& nghi cap Gidy chang nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat vé thoi diém
mua, nhan tang cho, ddi, nhan thira ké cong trinh xay dung do.

Truong hop ngudi dé nghi chirng nhan quyén so hitu ¢ng trinh c6 mot trong nhitng
gidy to vé quyen so hiru cong trinh ma hién trang cong trinh khéng pht hop véi gidy to
d6 hoic thi phan cdng trinh khdng phl hop véi gidy to phai dugc Uy ban nhan dan cap
x& xac nhan cong trinh da hoan thanh xay dung trude ngay 01 thang 7 nam 2004 va cong
trinh duoc xay dung trude khi ¢6 quy hoach st dung dat, quy hoach xay dung hoic phai
phu hop quy hoach dbi voi truong hop xay dung sau khi cd quy hoach sir dung dt, quy
hoach xay dung.

- Truong hop ca nhan trong nudc khdng c6 mot trong nhiing gidy to vé quyén so
hitu cong trinh thi phai duoc Uy ban nhan dan cap x& x4c nhan cong trinh da hoan thanh
xay dung trude ngay 01 thang 7 nam 2004 va cong trinh dugc xay dung trude khi cod
quy hoach sir dung dat, quy hoach xay dung hoic phai pht hop quy hoach dbi véi trudng
hop xay dung sau khi c6 quy hoach sir dung dat, quy hoach xay dung.

Truong hop cdng trinh hoan thanh xay dung tir ngay 01/7/2004 thi phai c6 gidy to
xéac nhan cua Uy ban nhan dan cap x& vé cdng trinh xay dung khéng thudc truong hop
phai xin giay phép xay dung va dap tmg diéu kién vé quy hoach nhu truong hop xay
dung trude ngay 01/7/2004; treong hop cdng trinh thude ddi twong phai xin phép xay
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dung ma khéng xin phép thi phai c6 gidy to cua co quan quan ly vé xay dung cap huyén
chap thuan cho ton tai cong trinh do.

(3) Van ban chap thuan cia ngudi sir dung dat dong ¥ cho xay dung cong trinh d
dugc cong chang hodc ching thuc theo quy dinh cua phap luat va ban sao gidy to vé
quyén st dung dit theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai d6i véi truong hop chu so hitu
cong trinh xay dung khong dong thoi 1a ngudi sir dung dat.

* Chitng nhan bd sung quyén sé hiru tai san gin lién véi dat 1a rieng san xuit 1a
rieng trong:

(1) Pon dang ky, cap Gidy ching nhan quyén str dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién véi dat theo Mau sé 04/PK;

(2) Mot trong gidy to sau day ddi voi truong hop chizng nhan quyén sé hiru ring
san xuat |2 riring trong (ban sao gidy to da co cong chirng hodc ching thuce hoidc ban sao
gidy to va xuat trinh ban chinh dé can bé tiép nhan hd so kiém tra di chiéu va xac nhan
vao ban sao hoac ban chinh):

- Giay chtrng nhan hoac mot trong céc gidy to vé quyén st dung dat, quyén so huu
tai san gan lién véi dat néu tai Khoan 2 trén ddy ma trong d6 xac dinh Nha nudc giao
dat, cho thué dét, cdng nhan quyén sir dung dat dé tréng rirng san Xuat;

- Gidy to vé giao ring san xuat 1a ring trong;

- Hop ddng hoic van ban vé viéc mua ban hoic ting cho hoac thira ké déi véi
rirng san xuat 1a rirng trong da dwoc cdng ching hoic ching thuc theo quy dinh cua
phép luat;

- Ban an, quyét dinh cua Toa 4n nhan dan hoic gidy to cua co quan nha nuéc co
tham quyén giai quyét duoc quyén so hitu rirng san xuat 1a ring trong da co hiéu luc
phép luat;

- Truong hop ho gia dinh, c4 nhan, cong dong dan cu khong co gidy to vé quyén
s& hitu ring ma da trong ring san xuat bang vén caa minh thi phai duoc Vin phong
ding ky quyén sir dung dat xac nhan c6 du diéu kién dugc cong nhan quyén str dung dat
theo quy dinh ctia phép luat dat dai.

(3) Van ban thoa thuan cua ngudi sir dung dat cho phép sir dung dat dé trong ring
d3 duoc cdng ching hoic chiing thue theo quy dinh cua phap luat va ban sao gidy to vé
quyén st dung dit theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai d6i véi truong hop chu so hitu
ring san xuat 12 rirng trong khong dong thoi 1a ngudi sir dung dat.

* Chirng nhan bé sung quyeén sé hiru tai san gan lién véi dat 1a cy 1au nim:

(1) Pon ding ky, cap Giay chung nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va
tai san khac gan lién voi dat theo Mau s 04/DK;

(2) Mot trong gidy to sau day di véi truang hop chirng nhan quyén sé hitu cay lau
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nam (ban sao gidy to di co cong chitng hoic chuang thuc hoic ban sao gidy to va xuat
trinh ban chinh dé can b tiép nhan hd so kiém tra d6i chiéu va xac nhan vao ban sao
hodc ban chinh):

- Giay chirng nhan hozc mot trong cac gidy to vé quyén sir dung dat néu tai Khoan
2 trén ddy ma trong d6 xac dinh Nha nudc giao dat, cho thué dat, cong nhan quyén sir
dung dét dé trong cay 1au nim phu hop voi muc dich st dung dat ghi trén gidy to do;

- Hop ddng hoic van ban vé viéc mua ban hoic ting cho hoic thira ké ddi véi cay
lau nam da duoc cong ching hoac chirng thye theo quy dinh;

- Ban an, quyét dinh cia Toa 4n nhan dan hoic gidy to cua co quan nha nudc co
tham quyén giai quyét dugc quyén sé hiru cay 1au nam da c6 hiéu lyc phap luat;

- Truong hop ho gia dinh, ca nhan, cong dong dan cu khong co gidy to vé quyén
s& hitu cdy 1au ndm néu trén day thi phai duoc Vian phong diang ky quyén st dung dat
xac nhan c6 du diéu kién duoc céng nhan quyén st dung dat theo quy dinh cua phap
luat dat dai.

(3) Van ban thoa thuan cua nguoi sir dung dat cho phép st dung dat dé trong cay
lau nam da dugc cdng chang hoac chirng thuc theo quy dinh cua phap luat va ban sao
gidy to vé quyeén sir dung dat theo quy dinh caa phap luat vé dat dai ddi véi truong hop
cha s& hitu cay 1au naim khong ddng thoi 13 nguoi st dung dat.

b) Sé lireng hé so: 01 bo

(4) Thoi han gidi quyét:

Do Uy ban nhan dan cép tinh quy dinh nhung khong qua 15 ngay ké tir ngay nhan
duoc ho so hop 16.Thoi gian nay khong tinh thoi gian cac ngay nghi, ngay 18 theo quy
dinh cua phéap luat; khong tinh thoi gian tiép nhan hd so tai x4, thoi gian thuc hién nghia
vu tai chinh cua nguoi sir dung dat; khong tinh thoi gian xem xét xir 1y déi voi truong
hop str dung dét c6 vi pham phép luat, thoi gian trung cau giam dinh.

Déi véi cac x& mién ndi, hai dao, ving sau, ving xa, viing co6 diéu kién kinh té - xa
hoi kho khan, ving ¢ diéu kién kinh té - x4 hoi dac biét kho khan thi thoi gian thuc
hién dugc ting thém 10 ngay.

Két qua giai quyét thu tuc hanh chinh phai tra cho ngudi sir dung dat, chii so hiru tai san
gan lién véi dat trong thoi han khéng qué 03 ngay 1am viéc ké tir ngay c6 két qua giai quyét.

(5) Péi twong thyc hién tha tuc hanh chinh:

Ho gia dinh, ca nhan, cong dong dan cu, nguoi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai
duoc s& hitu nha ¢ gan lién véi quyén sir dung dat & tai Viét Nam.

(6) Co quan thuc hién thi tuc hanh chinh:

- Co quan cé tham quyén quyét dinh: Uy ban nhan dan cap huyén.
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- Co quan hodic nguoi c6 tham quyén duroc Uy quyén hogc phan cdp thuc hién (néu co):
Khong.

- Co quan tryc tiép thuc hién TTHC: Vin phong ddng ky quyén sir dung dat cap huyén.

- Co quan phéi hop (néu cd): Uy ban nhan dan cap x4, co quan quan Iy nha
nudc vé nha ¢, cong trinh xay dung, néng nghiép, co quan thué, Phong Tai nguyén
va Moi truong.

(7) Két qud theee hién thi tuc hanh chinh:

- Ghi vao sb dija chinh va 1ap hd so dé Nha nudc quan ly.

- Giay chitng nhan.

(8) Lé phi (néu co):

- Lé phi dia chinh (muc thu do Hoi ddng nhan dan cap tinh quyét dinh);

- Ho gia dinh, ca nhan ¢ ndng thon khéng phai nop Lé phi dia chinh.

(9) Tén mdu don, méu to khai:

- Mdu sé 04a/PK: Pon dang ky, cap Gidy chiing nhan quyén si dung dat, quyén
s& hiru nha ¢ va tai san khéc gan lién voi dat,

- Mdu sé 04b/PK: Danh sach nguoi st dung chung thira dat, cha so hitu chung tai
san gan lién véi dat.

- Mdu sé 04d/DK: Danh séach tai san gan lién véi dat trén cing mot thira dat.

(Mau don duoc ban hanh kém theo Thong tu s6 24/2014/TT-BTNMT va cong
khai trén Trang thong tin dién tr caa BO Tai nguyén va Moi truong, Tong cuc Quan ly
d4t dai)

(10) Y&u cdu, diéu kign thgc hign thi tuc hanh chinh (néu co):

Déi véi truong hop chizng nhan quyén so hitu rirng san xuat 1a ring trong thi von
dé trong rung, tién da tra cho viéc nhan chuyén nhuong ring hoac tién nop cho Nha
nudéc khi duoc giao ring co thu tién khdng c6 ngudn géc tir ngan sach nha nudc.

(11) Can cwr phap ly caia tha tuc hanh chinh:

- Luat Pét dai nam 2013;
- Nghj dinh s6 43/2()14{ND-CP ngay ’15 thang 5 nam 2014 cua Chinh phu quy
dinh chi tiet thi hanh mot so6 dieu cua Luat Pat dai;
- Nghi dinh sb 01/2017/ND-CP ngdy 06 thang 01 nam 2017 stra d6i, b6 sung mot
s0 nghi dinh quy dinh chi tiet thi hanh Luat Dat dai;

- Ngh; dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 ndm 2020 sita doi, bé sung
mét s nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludr Ddt dai;

- Thong tu s6 02/2014/TT-BTC ngay 02 thang 01nam 2014 cua Bo truong Bo
Tai chinh huéng din vé phi va ¢ phi thuoc tham quyén quyét dinh caa Hoi dong nhan
dan tinh, thanh phé truc thuéc Trung wong;
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- Théng tu s6 23/2014/TT-BTNMT ngay 19 thang 5 nim 2014 cua Bo trudng Bo
Tai nguyén va Méi truong quy dinh vé gidy chang nhan quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khéc gan lién véi dat;

- Théng tu s6 24/2014/TT-BTNMT ngay 19 thang 5 nim 2014 cua Bo trudng Bo
Tai nguyén va Moi trudong quy dinh vé hd so dia chinh;

- Thong tu sb 02/2015/TT-BTNMT ngay 27 thang 01 nim 2015 cua Bo trusng
B6 Tai nguyén va Mai truong quy dinh chi tiét mot sb Diéu caa Nghi dinh 43/2014/ND-
CP va Nghi dinh sb 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 cua Chinh phu;

- Thong tu s6 33/2017/TT-BTNMT ngay 29/9/2017 cua Bo truong Bo Tai
nguyén va Méi trudng quy dinh chi tiét Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01
nam 2017 cua Chinh phu sira d6i, b sung mét s nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh
Luat DAt dai va stra d6i, b6 sung mot sé diéu caa cac thong tu hudng dan thi hanh Luat
bat dai.
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM M3u sb 04a/DK

Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc PHAN GHI CUA NGUOI
NHAN HO SO

) ) ) Da kiém tra noi dung don
1. PONPANG KY, CAP GIAY CHUNG NHAN QUYENSUDUNG | iy du, 6 rang, théng
PAT, QUYEN SO HUU NHA O VA TAI SAN KHAC GANLIEN | nhat véi gidy to xuét

Vao s6 tiép nhan hd so
sb:......Quyén
KINN QU Ngay....../ oo /.

Nguoi nhan ho so

(Ky va ghi rd ho, tén)

I. PHAN KE KHAI CUA NGUOI PANG KY

(Xem ky huwrong ddn viét don trieéc khi ké khai; khdng tay xod, sira chita trén don)

1. Nguoi sir dung dat, chii sé hiru tai san gin lién véi dat, ngudi quan ly dat

1.2. Bia chi thuong trl O L e
(Dan
h dau
2. P& nghi: - Dang ky QSDD [ ] Dangky quyén quan 1y dét ] j vao
- Chp GCN déi voi dat [ ] Chp GCN ddi voi tai san trén dét [ tréng
lira
chon)
3. Thira dat daAng KY @ ..o,
3.1.Thta dAt S8: ..ovveeeeee e 3.2, T bAn A0 SO: vvvveee e ;
R 5 I T ol 1 18 7Y LSOO OURPRRPPRR :
3.4. Diéntich: .................m% st dung chung: ........ccoouu..... m?; sir dung riéng: ................. m?;
3.5. Sirdung vao muc dich: ........cccoooveeieiiiiiiee ctrthoidiém: ..o, ;
3.6. Thoi han d& nghi dugC STt AUNG AL ...v.veececececee e ;
3.7. NGUON @8C ST AUNZ @)oo ;
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3.8. C6 quyén sir dung han ché doi véi thira dat so. ... ,CUA Lt , 101 dung
QUYEIN ST QUNE. ..ttt et e e et e e e e e et e e e e e e e ;

4. Tai san gén lién véi dat (Chi ké khai néu cd nhu cau diroc chiing nhdn quyen sohizu tai san)

4.1. Nha ¢, cdng trinh xay dung khac:

a) L0ai NhA &, CONG tIINNM: ..ottt en e :
b) Dién tich xay dung: ................ (m?);

¢) Dién tich san (doi véi nha) hodc cong suat (déi véi cong trinh KNAC): ......c..cvvvevveeveeveeeian, ;
d) Sé hitu chung: ...........ooviiiiiiceeeeee. M2, SENTU TENG: e, m?;
@) KB CAUL . ..o, 5€) SOLANG: e :
9) ThOT NAN SG MU GEN: oottt

(Truong hop co nhiéu nha 6, cong trinh xdy dung khdc thi chi ké khai cdc thong tin chung va
tong dién tich ciia cdc nha 6, cong trinh xdy dung; dong thoi ldp danh sdch nha 6, céng trinh
kem theo don)

4.2. Rirng sdn xudt la rirng trong: 4.3. Cay ldu nam:
a) Loai cay chil yeu: ...........cceeevuneiin, ;
b)Dién tich: ...........ocoveninnnnn. m?; a) Loai cay chu
¢) Ngudn gbc tao 1ap: VU oo ;
- Ty trong rimg: [] b) Dién tich
- Nha nuée giao khong thu tién: [ ] | m?;
- Nha nuée giao 6 thu tién: [] ¢) S¢ hiru chung:............. m?,
- Nhéan chuyén quyen [] S¢ hitu riéng:.................. m?;
- Nguén von trong, nhan quyén: . o] d) Thoi han s6 hitu dén:
d) S& hitu chung: ....... m?, S& hitu riéng: ....... m? |
d) Thoi han sé hitu dén: ..............................
5. Nhirng gidy to' ndp kém theo:
6. C6 nhu cau ghi ng d6i véi loai nghia vu tai chinh:
D8 NI KNAC © ..o

T6i xin cam doan ndi dung ké khai trén don 13 dung su that, néu sai tdi hoan toan chiju
trach nhiém truéc phap luat.

., ngay ....thang ... nam ......
Nguoi viét don

(Ky, ghi rd ho tén va déng ddu néu co)
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11. XAC NHAN CUA UY BAN NHAN DAN XA, PHUONG, THI TRAN®
(Xac nhdn doi Vi triweong hop hé gia dinh cd nhan, céng dong dan cu; ngueoi Viét Nam dinh cu & nudc
ngoai s it nha &, trer trueong hop mua nha, dat cia to chire dau tu xdy dung nha ¢ dé béan)

1. No6i dung ké khai so véi hién trang:

5. Tinh trang tranh chap dét dai, tai san gan lién Vi dat:.............ooeieeeeeeeeeeeens

6. Su ph hop vé6i quy hoach sir dung dat, quy hoach XAy dung: ................cocoeceeeeeeens

Ngay....... thang...... nam .. Ngay....... thang... ... nam
Cong chire dia chinh TM. Uy ban nhén dén
(Ky, ghi rd ho, tén) Chu tich

(Ky tén, déng dau)

(Truong hop co gidy to vé quyeén sir dung dat, quyén sé hizu tai san gan lién véi dat thi
khong x&c nhdn c&c néi dung tai cdc Piém 2, 3, 4, 5, 6 va 7 Muc nay; dang ky riéng vé dat
thi khong Xac nhdn néi dung Piém 4; dang ky riéng tai san thi khéng xac nhdn ngi dung
Piém 2 va Biém 3 Muc nay )

I11. Y KIEN CUA CO QUAN PANG KY PAT PAI

(Phdi néu ré c6 dii hay khéng du diéu kién cdp GCN, 1y do va can cir phap ly &p dung; trirong
hop thita ddt ¢ vieon, ao gan lién nha ¢ thi phdi xdc dinh rd dién tich dat ¢ dwroc cong nhdn
va can cue phap ly)

Ngay....... thang... ... nam ...... Ngay....... thang... ... nam ......
Nguoi kiém tra Giam déc
(Ky, ghi rd ho, tén va churc vy) (Ky tén, déng dau)
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Hudéng dan:

(1) Cd nhdn ghi ho tén, nam sinh, sé gzay CMND; h¢ gia dinh ghi chir “H¢ ong” (hodc
“Ho ba”), sau do ghi ho tén, nam sinh, so gidy chirng minh nhan dan (néu co) ciia hai vo
chong chii hé (nguoi co chung quyén sir dung ddt ciia hd). Té chike ghi tén va quyét dinh
thanh ldp hodc gidy ddng ky kinh doanh, gidy phép dau tw (gom tén va s6, ngay ky, co quan
ky van ban). Ca nhan nwoc ngoai va ngueot Viét Nam dinh cw ¢ nudc ngoai ghi ho tén, nam
sinh, quoc tich, sé va ngay cdp, noi cdp hé chiéu. Truong hop nhiéu chii cing sir dung dat,
cung so hitu tai san thi ké khai tén cdac chu do vao danh sach kem theo)

(2) Truong hop dang ky nhiéu thira dat néng nghiép ma khéng dé nghi cdp gzay hodc dé
nghi cap chung mot GCN nhiéu thira dat néng nghiép thi tai dong dau cia diém 3 muc I
chi ghi tong s6 thira va ké khai timg thira vio danh sdch kem theo (Mau 04c/DK).

(3) Ghi cu thé: duoc Nha nuoc giao co thu tién hay giao khong thu tién hay cho thué tra
tién mot lan hay thué tra tién hang nam hodc nguon goc khdc.

(4) Ghi cu thé: Nha & riéng lé, can ho chung cu, van phong, nha xwong, nha kho, ...
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DANH SACH NGUOI SUDUNG CHUNG THUA PAT,
CHU SO HUU CHUNG TAI SAN GAN LIEN VOI PAT

MAiu s6 04b/PK

(Kém theo Don ding ky dat dai va tai san gan liEn VOT dAt COAL.......coeevceeeieeeeeee e )
Sir dung chung thira dat [ ]S hitu chung tai san gén lién véi dat [ | (danh dau vao 6 tréng la chon)
Tai thira dat sé: ......... To ban do s6: ... Thudc xa: ......... huyén ......... tinh .........

) o Giay to phap nhan, nhan than cia nguoi sir

sé T?n nguol s d‘-‘”9 dung dat, chi sé hiru tai san gan lién véi dat
_ | dat, cha sé hiru tai | Nam e o L n

the . ) Ngay, Pia chi Ghi chu Ky tén

san gan lien véi sinh o . .
tyr dat Loal giay to| SO thang, nam | Co quan cap

cap

) (2) 3) (4) (5) (6) (7) (8) ©) (10)
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Huwéng dan:
- Mau nay &p dung doi véi truong hop thira dat, tai san gan lién véi dat cua chung nhiéu té chic hogc nhiéu hg gia dinh, cd nhan hodc

gom ca to chuc, ho gia dinh, cd nhdn, trie truong hop dat lam nha chung cu.

- Tén ngudi sir dung dat, tai san gan lien véi dat dwoc ghi day du theo giady CMND, hg chiéu, Quyér dinh thanh Idp hodc Gidy dang ky
kinh doanh, GCN dau tu; hé gia dinh phai ghi tén hai vo chong nguoi dai dién

- Cac cgt 4, 5, 6 va 7: Ghi thong tin vé Gidy CMND hodc Hé chiéu (déi véi hé gia dinh, cd nhdn); Quyét dinh thanh lap hodc Gidy ding
ky kinh doanh, GCN dau tw (doi voi to chuc);

- Truong hop xdc dinh duwroc ty 16 (%) hodc dién tich thuge quyén si dung, sé hitu cia timg ngueoi thi ghi ty 1é (%) hogc dién tich cia timg nguroi
vao cot “Ghi chii”.
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Mau s6 04d/PK
DANH SACH TAI SAN GAN LIEN VOI PAT TREN CUNG MOQT THUA PAT

(Kém theo Don ding ky dat dai va tai san gan liEn VOT AAt CUAL.......coeevceeeieeeeeeeeeeeee s )
Tai thira dat sé: ......... To ban dd s6: ... Thudc xa: .........huyén ......... tinh
Dién tich xay dung| = | Hinh thirc Pic diém cia tai san
A i a2 a e a s Dign tich san (m?) o R . x N )
Tén tai san gan lien| hoac dién tich hoiic cong suit so hiru (so tang, cap (hang), ket cau doi véi nha | Thoi han sé
£ X £ a a N . . L . .
véi dat chiem dat cong trinh (chung, | &, cong trinh xay dung; loai cay chi yéu hiru
(m?) riéng) dbi véi rirng san xuét va cay lau nim)
) (2) 3 (4) ©) (6)

Nguoi ké khai
(Ky, ghi ho tén, déng dau - néu co)
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9. Ping ky, cip Gidy chieng nhan quyén sir dung dit, quyén sé hitu nha ¢ va
tai san khéac gan lién véi dit cho ngwoi nhan chuyén nhwong quyén sir dung dit,
mua nha &, cdng trinh xay dwng trong cac dw 4n phat trién nha &

(1) Trinh te thuc hién:

- Chu dau tu dy &4n nop hd so thay cho ngudi nhan chuyén nhwong quyén sir
dung dat, mua nha &, céng trinh xay dung hoic cung cip hd so cho bén mua dé nop
hd so tai Vin phong dang ky quyén st dung dat thuoc Phong Tai nguyén va Moi
trudng hodc co quan tiép nhan hd so theo quy dinh caa Uy ban nhan dan tinh, thanh
phé truc thudc Trung wong.

Truong hop nhan hd so chua ddy du, chua hop 18 thi trong thoi gian téi da 03 ngay,
co quan tiép nhan, xir Iy ho so phai thong bao va hudng din ngudi nop hd so b sung,
hoan chinh hé so theo quy dinh.

- Vin phong dang ky quyén sir dung dét c6 trach nhiém thuc hién cac cong viéc sau:

+ Kiém tra cac giay to phéap Iy trong hd so; xac nhan du diéu kién hay khong du
diéu kién cap Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat vao don dang ky;

+ Gri s6 liéu dia chinh dén co quan thué dé xac dinh nghia vu tai chinh (néu cd);

+ Cap nhat thdng tin vao hd so dia chinh, co so dit liéu dat dai (néu co);

+ Chuan bi ho so dé trinh co quan c6 tham quyén cap Giay ching nhan.

+ Y&u cau chii dau tu dy an nop Gidy chiing nhan quyén si dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khéac gan lién voi dat da duoc cp dé chinh Iy vao ho so dia chinh, co
s¢ dir lidu dat dai.

- Vian phong dang ky quyén sir dung dat trao Gidy chang nhan quyén sir dung dat,
quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat cho nguoi duoc cap.

(2) Céch tharc thuc hién:

Chu dau tu dy &n hoidc ngudi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat, mua nha o,
cong trinh xay dung cua Chu dau tu dy &n phét trién nha ¢ nop ho so tai Van phong ding
ky quyén sir dung dat thudc Phong Tai nguyén va Mai trudng hodc co quan tiép nhan ho
so va tra két qua theo quy dinh caa Uy ban nhan dan cap tinh.

Ho gia dinh, c4 nhan, cong déng dan cu ndp ho so tai Uy ban nhan dan cap xa néu

¢6 nhu cAu.
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(3) Thanh phan, sé lweng hé so:
Thanh phan hé so:

- Pon ding ky, cap Gidy ching nhan quyén si dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va
tai san khac gan lién véi ddt theo Mdu sé 04a/PK;

- Hop dong vé chuyén nhwrong quyén sir dung ddt, mua ban nha ¢, cong trinh xay
dung theo quy dinh cua phap ludt;

- Bién bdn ban giao nha, dat, cong trinh xay dung.
S6 lirong o so: 01 bo
(4) Thoi han gidi quyét:

Do Uy ban nhan dan cép tinh quy dinh nhung khong qua 15 ngay ké tir ngay nhan
duoc hd so hop Ié.

Thoi gian nay khong tinh thoi gian cac ngay nghi, ngay I€ theo quy dinh cua phap
luat; khong tinh thoi gian tiép nhan hd so tai x4, thoi gian thuc hién nghia vy tai chinh
ctia nguoi sir dung dat; khdng tinh thoi gian xem xét xur 1y doi véi truong hop sir dung
dat c6 vi pham phap luat, thoi gian trung cau giam dinh.

Déi voi cac x& mién ndi, hai ddo, viing sau, viing xa, ving c6 diéu kién kinh té - x&
hoi kho khin, ving c6 diéu kién kinh té - x& hoi dic biét khé khan thi thoi gian thuc
hién duoc tang thém 10 ngay.

Két qua giai quyét tha tuc hanh chinh phai tra cho ngudi st dung dat, chi s¢ hitu tai
san gan lién vé6i dat trong thoi han khéng qua 03 ngay lam viéc ké tir ngay c6 két qua
giai quyét.

(5) Péi twong thyc hién thi tuc hanh chinh:

HO gia dinh, ca nhan, ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai dugc s¢ hitu nha ¢
gan lién vai quyén st dung dat ¢ tai Vit Nam.

(6) Co quan thuc hién thii tuc hanh chinh:
- Co quan c6 tham quyén quyét dinh: Uy ban nhan dan cip huyén.

- Co quan hodc nguoi 6 tham quyén dirot Uy quyén hodc phan cap thuc hién (néu co):
Khong.

- Co quan truc tiép thic hién TTHC: Vin phong dang ky quyén sir dung dat
cap huyén.

- Co quan phoi hop (néu c6): Phong Tai nguyén va Mai trudng, co quan quan ly
nha nudc vé nha &, xay dung, thué, kho bac.

(7) Két qud theec hign thii tuc hanh chinh:

- Ghi vao sb dija chinh va 1ap hd so dé Nha nudc quan ly.
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- Giay chitng nhan.
(8) L¢ phi (néu co):

Lé phi dia chinh (Muc thu do Hoi ddng nhan dan cap tinh quyét dinh).

Lé phi tham dinh cap quyén st dung dat (Muc thu do Hoi dong nhan dan cép tinh
quyét dinh).

(9) Mdu don, méu to khai:

- Mdu sé 04a/PK: Pon ding ky, cdp Gidy chitng nhan quyén sir dung dat, quyén
s& hiru nha & va tai san khéc gan lién voi dat.

- Mdu sé 04b/PK: Danh sach ngudi st dung chung thira dét, cha so hitu chung tai
san gan lién véi dat.

(Mau don duoc ban hanh kém theo Thong tu s6 24/2014/TT-BTNMT va cong

khai trén Trang thong tin dién tir cua Bo Tai nguyén va Moi truong, Tong cuc Quan
ly déat dai)

- Mdu sé 01. Hop dong mua béan nha, cong trinh xay dung cé san (hoac hinh thanh
trong twong lai) (ban hanh kém theo Nghi dinh s6 76/2015/ND-CP).

(10) Yéu cdu, diéu kién thurc hign tha tuc hanh chinh (néu cé): Khong.

(11) Can cwr phap ly cia tha tuc hanh chinh:

- Luat Dét dai nam 2013;

- Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 cta Chinh phii quy dinh
chi tiét thi hanh mot sb diéu cua Luat DAt dai;

- Nghi dinh s6 76/2015/ND-CP ngay 10/9/2015 caa Chinh phu quy dinh chi tiét thi
hanh mét sé diéu cua Luat Kinh doanh bt dong san;

- Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 ndm 2017 sira doi, bo sung mot
s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Pat dai;

- Nghi dinh sé 148/2020/NP-CP ngay 18 thang 12 nidm 2020 sira d6i, bé sung mét
so ngh; dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pdt dai;

- Thong tu s6 02/2014/TT-BTC ngay 02 thang 01nam 2014 ciia Bo truong Bo Tai
chinh huéng dan vé phi va 18 phi thuoc tham quyén quyét dinh cua Hoi ddng nhan dan
tinh, thanh phé truc thudc Trung wong;

- Thong tu s6 23/2014/TT-BTNMT ngay 19 thang 5 nim 2014 cua Bo truong Bo
Tai nguyén va Moi truong quy dinh vé gidy chiing nhan quyén str dung dat, quyén s
hitu nha & va tai san khéc gan lién véi dat;

- Thong tu s6 24/2014/TT-BTNMT ngay 19 thang 5 nam 2014 ciia Bo truéng Bo
Tai nguyén va Mai trudng quy dinh vé hd so dia chinh
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM Miu sé 04a/DK

Péc 1ap - Tw do - Hanh phc PHAN GHI CUA NGUOI
NHAN HO SO

) ) ) bi kiém tra noi dung
2. PONDANG KY, CAP GIAY CHUNG NHAN QUYENSUDUNG | don ddy du, 5 rang,

PAT, QUYEN SO HU'UNHA O VA TAI SAN KHAC GANLIEN | thdng nhét véi gidy to

VOIDAT xuét trinh.
Vao s6 tiép nhan hd so
sb:......Quyén
KINN QU Ngay...../ oo /.

Nguoi nhan ho so

(Ky va ghi r6 ho, tén)

I. PHAN KE KHAI CUA NGUOI PANG KY
(Xem Ky hueéng ddn viét don truéc khi ké khai; khong tay xoa, sira chia trén don)

1. Nguwoi sir dung dat, chi sé hiru tai san gan lién véi dat, nguwoi quan ly dat

1.2. Dia chi thuong trl O: L e,
(Dd
nh
ddu
N

2. P& nghi: - Pang ky QSDD []  Ding ky quyén quén Ly d4t ] \cf)ao
-Cap GCN doivoidat [ ] Cap GCN dol voi tai san trén dat [] trén
g
lya
cho
n)
3. Thira @At dAng KY @ ..o

3.1.Thira @At SO: ..vvvvvvvvevieeeeeeeiine, $3.2. TODaN A0 S6: ..ooeiviiiiiiiiiiiiiia, ;

R 5 I T 1ol 1 18 7Y LA SRRSO RROURPROPPRR :

3.4. Dién tich: ..............m% st dung chung: ........cccoeevvveee. m?; sir dung riéng: ................... m?;
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3.5. Strdung vao muc dich: ..o i thod diém: ..oeveeneeeee, ;

3.6. Thoi han d& nghi GuoC ST AUNE FAL: ......v.cvveeeeeeeeeeeee e, :
3.7. Ngudn géc SUAUNE P ;
3.8. C6 quyén su dung han ché doéi vai thira dat so....... ,CUA Lt , 101 dung

QUYEIN ST AUINE. ...ttt et et et e e e e e et e et e et e et e et ;

4. Tai san gén lién véi dat (Chi ké khai néu cd nhu cau diroc chiing nhdn quyen sohiu tai san)

4.1. Nha ¢, cong trinh xay dung khac:

a) Loai NhA &, CONG tIINNM: ..ottt :
b) Dién tich xay dung: ................ (m?);

¢) Dién tich san (déi véi nha) hodc cong suat (d6i véi cong trinh KNAC): ......c.vvveeveericenennee, ;
d) Sé hitu chung: ..........coovviiiiiieeeeeeee. M2, SO NTUTENG: v, m?;
@) KEE CAU . ..o, 5 €) SOLANG: v, X
) ThOT NAN ST NTU AEN .oevicecee ettt ane s

(Truong hop c6 nhiéu nha 6, cong trinh xdy dwng khdc thi chi ké khai cdc théng tin chung va
tong dién tich cua cac nha o, cong trinh xay dung; dong thoi lap danh sdach nha o, cong
trinh kem theo don)

4.2. Rirng sdn xudt la rirng trong: 4.3. Cay ldu nam:
a) Loai cay chil yeu: ...........ccoeevuneiin, ; A \
b) Dién tich: ...................... m? y%L,LO‘f“ cay chi
¢) Nguon goc tao 1ap: b) Dién tich: ..................

- Ty trOng rung:
- Nha nudce giao khong thu tién:
- Nha nudc giao c6 thu tién:

HN RN
P
Qa
=
o
=]
R
=

) ] e iAo )
‘ - Nh@rl chuyén ql}yén: S& hitu rleng: .................. m
- Ngudn von trong, nhan quyeén: .............. ey e ax
d) S¢ hiru chung: ...... . m?, S& hitu riéng: ....... m?; d) Thot han s6 hiru dén:
d) Thot hansohttudén: ......................oocee | 7w

5. Nhirng gidy to' ndp kém theo:

6. C6 nhu cau ghi ng d6i véi loai nghia vu tai chinh:

Dé nghi khac :

T6i xin cam doan ndi dung ké khai trén don 1 dang su that, néu sai ti hoan toan chiu
trach nhiém trudce phap luat.
e eevien e, Bgay .. thang ...onam ...
Nguoi viét don
(Ky, ghi rd ho tén va déng dau néu co)
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11. XAC NHAN CUA UY BAN NHAN DAN XA, PHUONG, THI TRAN®
(Xac nhdn doi Véi trweong hop hé gia dinh cd nhan, cong dong dan cu; nguoi Viét Nam dinh cuw 6 nwéc
ngoai s it nha &, trer trueong hop mua nha, dat cia to chire dau tu xdy dung nha & dé béan)

1. NGi dung ké Khai SO VAT NIEN Trang: ......ccveiviiiiiece e

2. NQUON GOC ST AUNE GAL: ..ottt

5. Tinh trang tranh chap dét dai, tai san gan lién Vi dat:..........ooooveeeeeeee e

6. Su pht hop vé6i quy hoach sir dung dat, quy hoach xay dung: ...............coovvveeeeeenn.

T.NOITAUNg KhaC ..
Ngay....... thang... ... nam .. Ngay thang...... nam
Cong chire dia chinh TM. Uy ban nhan dén
(Ky, ghi r6 ho, tén) Chua tich

(Ky tén, dong dau)

(Truong hop co gidy to vé quyeén sir dung dat, quyén sé hizu tai san gan lién véi dat thi
khong x&c nhdn cac néi dung tai cdc Piém 2, 3, 4, 5, 6 va 7 Muc nay; dang ky riéng vé dat
thi khong Xac nhdn néi dung Piém 4; dang ky riéng tai san thi khéng xac nhdn ngi dung
Piém 2 va DBiém 3 Muc nay )

111. Y KIEN CUA CO QUAN PANG KY PAT PAI

(Phdi néu ré cé di hay khéng di diéu kién cdp GCN, 1y do va can cir phap Iy ap dung; truong
hop thira ddt c¢é vieon, ao gan lien nha ¢ thi phdi xdc dinh rd dién tich dat & dwoc cong nhan
va can cir phap ly)

Ngay....... thang... ... nam ...... Ngay....... thang...... nam ......
Nguoi kiém tra Giam déc
(Ky, ghi rd ho, tén va churc vy) (Ky tén, dong dau)
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Huéng dan:

(1) Cd nhdn ghi ho tén, nam sinh, sé gzay CMND; ho gia dinh ghi chit “Ho ong” (hodc
“Ho ba”), sau do ghi ho tén, nam sinh, so gidy chitng minh nhan dan (néu co) ciia hai vo
chong chii hé (nguoi co chung quyén sir dung ddt ciia hd). Té chire ghi tén va quyét dinh
thanh ldp hodc gidy ding ky kinh doanh, gidy phép dau tw (gom tén va so, ngay ky, co quan
ky van ban). Ca nhan nwoc ngoai va ngueot Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai ghi ho tén, nam
sinh, quoc tich, sé va ngay cdp, noi cdp hé chiéu. Truong hop nhiéu chii cing sir dung dat,
cung so* hitu tai san thi ké khai tén cdc chu do vao danh sdch kém theo).

2T riong hop dang ky nhiéu thira dat néng nghiép ma khéng dé nghi cdp gzay hodc dé
nghi cap chung mot GCN nhiéu thira dat néng nghiép thi tai dong dau cia diém 3 muc I
chi ghi tong sé thira va ké khai timg thira vio danh sdch kem theo (Mau 04c/DK).

(3) Ghi cu thé: dwoc Nha nuoc giao co thu tién hay giao khong thu tién hay cho thué tra
tién mot lan hay thué tra tién hang nam hodc nguon goc khdc.

(4) Ghi cu thé: Nha & riéng lé, can hg chung cu, van phong, nha xwong, nha kho, ...
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Str dung chung thira dat

DANH SACH NGUOI SUDUNG CHUNG THUA PAT,

CHU SO HU'U CHUNG TAI SAN GAN LIEN VOI DAT

[T So hitu chung tai san gan lién véi dét

MAiu s6 04b/PK

[ |(déanh dau vao 6 trong lua chon)

Tai thira dat so: ......... To ban dd sb: ... Thuodc x3: ........ huyén ........tinh .........

Tén ngwoi St dung

Giay to phap nhan, nhan than cia nguoi sir

sé ) dung dat, chii s hiru tai san gan lién véi dat
| dat, chi sé hiru tai | Nam . . . oa
thw . _ Ngay, bia chi Ghicha Ky tén
san gan lien veéi sinh o, , .
tyr dat Loal giay to| SO thang, nam | Co quan cap
cap
(1) (2) 3) (4) (5) (6) (7) (8) (9) (10)

93




Huwéng dan:
- Mau nay &p dung doi véi truong hop thira dat, tai san gan lién véi dat cua chung nhiéu té chic hogc nhiéu hg gia dinh, cd nhan hodc

gom ca to chuc, ho gia dinh, cd nhdn, trie truong hop dat lam nha chung cu.

- Tén ngudi sir dung dat, tai san gan lien véi dat dwoc ghi day du theo giady CMND, hg chiéu, Quyér dinh thanh Idp hodc Gidy dang ky
kinh doanh, GCN dau tu; hé gia dinh phai ghi tén hai vo chong nguoi dai dién

- Cac cgt 4, 5, 6 va 7: Ghi thong tin vé Gidy CMND hodc Hé chiéu (déi véi hé gia dinh, cd nhdn); Quyét dinh thanh lap hodc Gidy ding
ky kinh doanh, GCN dau tw (doi voi to chuc);

- Truong hop xdc dinh duwroc ty 1 (%) hodc dién tich thuge quyén si dung, sé hitu cia timg ngueoi thi ghi ty 1é (%) hogc dién tich cia timg nguroi
vao cot “Ghi chii”.
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuc

\

.............. ngay .... thang .... nam... ....

HOP PONG MUA BAN NHA, CONG TRINH XAY DUNG CO SAN (HOAC HINH
THANH TRONG TUONG LAI)

Can ctr Luat Kinh doanh bat dong san ngay 25 thang 11 nam 2014;
Can cu Bo Luat Dan su ngay .... thang .....nam ........ ;

Cén ctr Nghi dinh sb ....../2015/ND-CP ngay....théng....ndm 2015 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét thi hanh mot s6 dieu cua Luat Kinh doanh bat dong san;

Cac can ctr phép ly khéc;

Hai bén ching toi gom:

I. BEN BAN NHA, CONG TRINH XAY DUNG (sau day goi tit 1a Bén ban):

e TN [T o] o 4T |4 =] o SRR

e 5 I T oX SRR

- Giay chiing nhan ding ky doanh nghiép/Giay chang nhan dang ky kinh doanh: .................
= ME S5 dOANN NGNIBP: ©.eoveveeveeceeeeee ettt s s

- Nguoi dai dién theo phép luat: ........................ ChUC VU e
= SO BN tN0E TIBN NE: oottt ettt ee et ee e

- 56 tai Khoan (Néu co): ....oovvveeeieee e, Tai NGAN hANG: ..o
S M SO TUE: ..ottt ettt ettt en et er e,

I1. BEN MUA NHA, CONG TRINH XAY DUNG (sau day goi tat |a Bén mua):

- S6 CMND (ho chiéu): ............... CAP NZAY ../ e ooy B e,
= HO KNAU thUONG T coovieeeeeceeeeee ettt en s
e O )N o) B 1T T OO
=PI thOai: «oveeeeee e Fax (18U CO): oot
- SO tai khoan: ... Tai NGAN NANG: ..o
SV SO TNUB: ..ottt ettt

Hai bén ching tdi théng nhét ky két hop dong mua ban nha, cong trinh xay dung vai cac noi
dung sau day:

Piéu 1. Cac thong tin vé nha, cong trinh xay dung

1. Loai nha, cong trinh xay dung (biét thu, can ho chung cu, nha o riéng lé, cong trinh xay
dung khéng phdi nha ¢ nhu toa nha van phong, khdach san, ...):


http://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thuong-mai/Nghi-dinh-76-2015-ND-CP-quy-dinh-chi-tiet-Luat-Kinh-doanh-bat-dong-san-289793.aspx#_ftn1

2. Vi tri nha, cONg trinh XAY QUNQ: .ovveeiiiciceee et

(Poi Véi hop dong mua ban nhd, cdng trinh xay dung hinkh thanh trong twong lai thi ghi ré
t8n du dn, tén toa nha, tén 16 dat theo quy hoach da dwoc duyét).

3. Thong tin vé quy hoach c6 lién quan dén nha, cong trinh XAy dung: .........c.cccvveevveevreenennss

4. Quy md cua nha, cong trinh xay dung:

- Tong dién tich san xay dung: ............ m?

- Tong dién tich str dung dét: .......... m?, trong do:
St dung riéng: ................ m?

Str dung chung (néu cé): ............ m?

Ngudn goc sir dung dat (duoc giao, dugc cdng Nhan hoac thUB): .........c.cccvvevvveevecereieenens

(Néu la thué dat thi phai ghi thém théng tin vé sé hop dong, ngay ky hop dong thué dat, thoi
gian thué tir ngay .... dén ngay.....).

5. Pic diém, tinh chat, cong ning sir dung, chat luong cua nha, céng trinh xay dung; théng
tin vé ting loai muc dich str dung va phan dién tich st dung chung ddi vai nha, cdng trinh
xay dung 14 toa nha hdn hop nhiéu muc dich sir dung, nha chung cu.

6. Thuc trang cac cong trinh ha tang, dich vu lién quan dén nha, cong trinh xay dung.

7. Ho so phap 1y cua du an, gidy to vé quyén sa hitu nha, cong trinh xay dung, quyén st dung
dat va gidy to co lién quan dén viéc dau tu xay dung nha.

8. Ddi voi hop ddng mua ban nha ¢ hinh thanh trong twong lai thi phai ghi rd s6, ngay thang
cua hop ddng bao 1anh vé nha &, s6 ngay thang vin ban cia S¢ Xay dung dia phuong vé viéc
ban nha & hinh thanh trong twong lai; kém theo hop déng ndy con c6 ban sao hop dong bao
lanh vé nha ¢, ban sao van ban cua S& Xay dung dia phuong vé viéc ban nha ¢ hinh thanh
trong tuong lai.

9. Céc han ché vé quyén so hitu, quyén sir dung nha, cong trinh xay dung (néu co).

10. CAC thONG TN KNAC ..o e s
Piéu 2. Gia ban nha, cong trinh xay dung

Gia ban nha, cong trinh Xay dung 1 ..........oooovieiiiiieeeeeceee e dong
(2130 1172 ).

Gia ban nay da bao gom gia tri quyén sir dung dat, thué VAT (néu bén ban thuoc dién phai
nop thué VAT) va phi bao tri (néu co)

(Néu gia ban la don gid trén m? san thi dién tich san phai tinh theo thong thuiy)

Piéu 3. Phwong thirc va thoi han thanh toan

1. Phuong thtc thanh todn: Thanh toan bing tién Viét Nam thong qua hinh thirc (theo phap
luat vé thanh toan):
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2. Thoi han thuc hién thanh toan:

a) Thanh todn mét lan vao ngay ...... thang ...... nam........ (hodc trong thoi han ....... ngay,
ké tir sau ngay ki két hop ddng nay).

b) Thanh toan nhiéu lan
- Lan 1:
- Lan 2:

3. Truong hop mua nha, cong trinh xay dung hinh thanh trong twong lai theo phuong thirc
thanh toan nhiéu lan thi phai thuc hién theo quy dinh tai Biéu 57 Luat Kinh doanh bat dong
san 2014 nhu sau:

a) Viéc thanh toan trong mua ban, thué mua bat dong san hinh thanh trong tuong lai dugc
thue hién nhiéu 1an, 1an dau khéng qué 30% gia tri hop ddng, nhitng lan tiép theo phai ph
hop véi tién d6 xay dung bat dong san nhung tong s6 khong qua 70% gia tri hop dong khi
chua ban giao nha, cdng trinh xay dung cho khach hang, truong hop bén ban, bén cho thué
mua la doanh nghiép c6 vén dau tu nudc ngoai thi tong sé khdng qua 50% gid tri hop dong;

Trong moi truong hop khi bén mua, bén thué mua chua duoc cap Giay chang nhan quyén sir
dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat thi bén ban, bén cho thué mua
khong duoc thu qua 95% gia tri hop dong; gia tri con lai cia hop dong duoc thanh toan khi
co quan nha nude di cip Gidy ching nhan quyén str dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat cho bén mua, bén thué mua.

b) Chu dau tu phai str dung tién tng truéc cua khach hang theo diing muc dich da cam két.

Piéu 4. Thoi han giao, nhan nha coéng trinh xay dwng va hd so kém theo

1. Bén ban c6 trach nhiém ban giao nha, cong trinh xay dung kém theo céc trang thiét bi gan
v6i nha, cong trinh xay dyng do va gidy to phap 1y vé nha, cong trinh xay dung néu tai Dicu
1 cua hop dong nay cho Bén mua trong thoi hanla .......... ngay, ké tir ngdy Bén mua thanh
toan du s6 tién mua nha, cong trinh xay dung (trir trudng hop cac bén cé thoa thuan khac?2).
Viéc ban giao nha, cdng trinh xay dung phai lap thanh bién ban c6 chir ky xac nhan cua hai
bén.

2. Truong hop Bén mua chwa nhan ban giao nha ¢ hinh thanh trong twong lai tir chu dau tu
(bén ban) ma Bén mua cd nhu cau chuyén nhuong hop ddng mua ban nha & hinh thanh trong
tuong lai thi cac bén phai thyc hién dung thu tuc chuyén nhuong hop dong theo quy dinh tai
Picu .......... ciia Nghi dinh s6 ........ Bén ban khong dugc thu thém bat ky khoan chi phi
nao lién quan dén viéc chuyén nhuong hop dong khi xac nhan viéc chuyén nhuong hop dong
cho B&n mua.

3. CAC thOA thUAN KNAC ....ccvviiciiei et ra e enbe e
Diéu 5. Bio hanh (theo quy dinh tai Piéu 20 Luét Kinh doanh bat dong san)

1. Bén ban cd6 trach nhiém bao hanh nha, céng trinh xay dung da ban cho bén mua. Truong
hop nha, c6ng trinh xay dung dang trong thoi han bao hanh thi bén ban ¢ quyén yéu cau to
chure, ca nhan thi cdng xay dung, cung ng thiét bi co trach nhiém thyc hién viéc bao hanh
theo quy dinh ctaa phap luat vé xay dung.
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2.‘ Thoi han bao hanh: ............ (Thoi han bao hanh theo quy dinh ctia phép luat vé xay dung,
Ve nha ¢).

3. Thoa thuan vé hét thai han DA0 hANN:.........c.ccoeeieeee e

4, CaC thOa thUAN KNAC: ...eeiiviiiiee e be e ebae s
Piéu 6. Quyén va nghia vu cia Bén ban

1. Quyén cua Bén ban (theo quy dinh tai Diéu 21 Luat Kinh doanh bat dong san) cu thé:

a) Yéu cau Bén mua nhan nha, cong trinh xay dung theo dung thoi han da thoa thuan tai biéu
4 cua Hop dong nay;

b) Yéu Cﬁq Bén mua thanh toan du tién theo thdi han va phuong thic thoa thuan tai Didu 3
cua Hop dong nay;

¢) Yéu cau bén mua phéi hgp thuc hién cac thi tuc mua ban trong thoi han da thoa thuan (thu
tuc thanh toan, tai chinh, giay to......... );

d) Khong ban giao nha, cong trinh xay dung khi chwa nhan du tién, trir trudng hop cac bén co
thoa thuan khac;

d) Yéu cau bén mua boi thuong thiét hai do 16i cua bén mua gay ra;

€) CAC QUYBN KNAC .....vveeeeee ettt ettt nen et

2. Nghia vu ctia Bén ban (theo quy dinh tai Diéu 22 Luat Kinh doanh bat dong san) cu thé:
a) Thong bao cho bén mua cac han ché vé quyén s hiru nha, cong trinh xay dung (néu c6)3;
Dbi véi truong hop mua ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai thi thoa thuan theo néi dung:
Bén ban c6 trach nhiém xay dung nha ¢ theo ding thiet ke va theo danh muc vat li¢u xay
dung bén trong va bén ngoai nha ¢ ma cac bén da thoa thuan; thong bao cho Bén mua biét

tién do xay dung nha ¢ va dam bao hoan thanh viéc xay dung theo ding tién do da thoa thuan;
tao diéu kién dé Bén mua kiém tra viéc xay dung nha & néu co yéu cau).

b) Bao quan nha, cong trinh xay dung da ban trong thoi gian chua ban giao cho bén mua;

c) Thuc hién céc thu tuc mua ban nha, cong trinh xay dung theo quy dinh cua phép luat;

d) Giao nha, cong trinh xay dung cho bén mua theo dung thoi han da thoa thuan tai Diéu‘4
cua Hop dong nay, dam bao chat luwong4. Giao Giay ching nhan quyen su dung dat, quyén
so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién vai dat va ho so ¢o6 lién quan theo thoa thuan trong hop
dong;

d) Bao hanh nha, cong trinh xay dung da ban theo quy dinh tai Piéu 5 ciia Hop dong nay;
e) Boi thuong thiét hai do 15i cua minh gay ra;

g) Thuc hién nghia vu tai chinh véi Nha nuéc theo quy dinh cia phap luat (nop tién sir dung
dat va cac khoan phi, I¢ phi khéac....);

h) Truong hop mua nha hinh thanh trong twong lai bén ban cé nghia vu cung cap thong tin vé
tien d6 dau tu xay dung, viéc st dung tien ing trudc cua khach hang, va tao diéu kién cho
bén mua kiém tra cdng trinh;

i) Chit d4u tur ¢6 nghia vu thyc hién cac quy dinh vé bao Iér)h trong ban nha ¢ hinh thanh trong
tuong lai cho bén mua theo quy dinh cua Luat Kinh doanh bat dong san va phéap luat vé tin dung.

k) Cac nghia vu khac do hai bén thoa thuan: ..o
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Piéu 7. Quyén va nghia vu cia Bén mua

1. Quyén ctia Bén mua (theo quy dinh tai Piéu 23 Luat Kinh doanh bat dong san):
a) Y&u cau bén ban hoan thanh cac thu tuc mua ban nha, cdng trinh xay dyng theo thoi han
da thoa thuan trong hop dongb;

b) Yéu cau bén ban giao nha, cong trinh xay dung theo diing thoi han, chat lugng va céc diéu
kién khac da thoa thuan trong hop dong; giao Glay chtng nhan quyén st dung dat, quyén s
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat va hd so c6 lién quan theo thoa thuan trong hop
d6ng (ap dung twong ty Khoan 2 Piéu 6 cua Hop dong nay);

c) Y&u cau bén ban bao hanh nha, cong trinh xay dung theo quy dinh tai Biéu 5 cia Hop ddng
hay;

d) Yéu cau bén ban boi thuong thiét hai do viéc giao nha, cdng trinh xay dung khong ding
thoi han, chat lugng va cac cam két khac trong hop dong;

d) Truong hop mua nha hinh thanh trong tuong lai bén mua c6 quyén yéu cau bén ban cung
cap thong tin vé tién do dau tu xay dung, viéc sir dung tién ung trudc va kiém tra thyc té tai
cbng trinh;

€) CAC QUYBN KNAC: ...ttt es sttt
2. Nghia vy ciia Bén mua (theo Piéu 24 Luat Kinh doanh bat dong san)

a) Thanh toan du tién‘ mua nha, céng trinh xay dung theo thoi han va phuong thirc théa thuan
tai Bieu 3 cua Hop dong nay;

b) Nhan nha, cdng trinh xay dung kém theo Gidy chimng nhan quyen st dung dat, quyen s6
hitu nha ¢ va tai san khac gan lien véi dat va ho so c6 lién quan theo ding thoi han thoa thuan
tai Bieu 4 cua Hop dong naye;

¢) Phéi hop véi bén ban thyc hién cac thi tuc mua ban trong thoi han da thoa thuan la:........
d) Boi thuong thiét hai do 18i ciia minh gay ra;

d) Cac NEhTa VU KNAC: ...eeiice e
Piéu 8. Trach nhiém cia cac bén do vi pham hep dong

Hai bén thoa thuan cu the vé cac hanh vi vi pham hop dong ma céc bén phai chiu trach nhigm
trude bén kia (d6i vai bén mua: Cham ndp tien mua nha, khéng chiu nhan ban giao nha...; doi
vaéi bén ban: Cham ban giao nha, chat lugng thi cong khong dam bao...).

Piéu 9. Phat vi pham hep dong

Hai bén thoa thuan cu thé vé cac truong hop phat do vi pham hop dong.

Piéu 10. Cac trwong hop chim dit, hily bé hep dong va cac bién phap xir Iy
1. Hop ddng nay s& cham dut trong cac truong hop sau:
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. Xtr ly khi chdm dut va hay bo hop dong.
CAC thOa tNUAN KNAC ......veeiiiee et

&
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Piéu 11. Giai quyét tranh chap

Truong hop céc bén c6 tranh chip vé noi dung cuia hop dong nay thi hai bén cling ban bac
gial quyet thong qua thu:()'ng luong. Trong trudng hop céc bén khong thuong lugng dugc thi
théng nhat chon Toa an hoac trong tai giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Piéu 12. Thai diém co hiéu luc cia hop ddng

1. Hop dong nay c6 hiéu luc ké tir ngay (hodc 6 hiéu luc ké tur ngay dugc cong ching ching
nhgn hodgc duwoc UBND ching thue doi voi truong hop phép ludt quy dinh phai cdng chizng
hogc chung thuc).

2. Hop ddng nay duoc lap thémh .. ban va c6 gia tri phap 1y nhu nhau, mol bén gitr ... ban,

. ban luu tai co quan thué,... .. ban luu tai co quan c¢6 tham quyén cip gidy Chu:ng nhan
quyén sir dung dat va quyen so hu'u dbi véi nha va cong trinh./.

BEN BAN BEN MUA
(K, ghi rd ho tén, chirc vu nguoi (K, ghi rd ho tén; neu la to chuc thi ghi ro
ky va dong dau) chic vu nguoi ky va dong dau)

Chikng nhan cia cdng chitng hodc chieng thuc ciia co' quan nha nwéc c6 tham quyén
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10. Pang ky, cap Giay chirng nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va
tai san khac gin lién véi dat ddi véi treong hep da chuyén quyén sic dung dat
trwée ngay 01 thang 7 nim 2014 ma bén chuyén quyén da dwoc cip Gidy ching
nhan nhung chwa thuc hién thia tuc chuyén quyén theo quy dinh

(1) Trinh te thgec hién:

a) Nguoi sir dung dat nop hd so tai Vian phong ding ky quyén sir dung dat cap huyén
hodc co quan tiép nhan hd so theo quy dinh cia Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc
thudc Trung wong.

Ho gia dinh, c4 nhén, cong dong dan cu ndp hd so tai Uy ban nhan dan cap xa néu
c6 nhu cau.

Truong hop nhan hé so chua day di, chua hop 18 thi trong thoi gian téi da 03 ngay,
co quan tiép nhan, xu Iy ho so phai thong bao va hudéng dan ngudi nop ho so bo sung,
hoan chinh hd so theo quy dinh.

b) Co quan tiép nhan ho so co trach nhiém ghi day du théng tin vao So tiép nhan ho
so va tra két qua va trao Phiéu tiép nhan ho so va tra két qua cho ngudi nop ho so; chuyén
hd so cho Vin phong diang ky quyén st dung dat cap huyén.

¢) Vian phong dang ky quyén sir dung dat thong béo bang van ban cho bén chuyén
quyén va niém yét tai try so Uy ban nhan dan cap xi noi ¢ dat vé viéc lam thu tuc cap
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat cho nguoi nhan chuyén quyen.

- Truong hop khong rd dia chi cuia ngudi chuyén quyén dé théng bao thi phai dang
tin trén phuong tién thong tin dai chlng cua dia phuong ba sé lién tiép.

- Sau thoi han 30 ngay, ké tir ngay thdng bao hozc dang tin 1an dau tién trén phuong
tién thong tin dai ching cua dia phuong ma khong co don dé nghi giai quyét tranh chap
thi Van phong ding ky quyén st dung dét ho so dé trinh co quan c6 tham quyén quyét
dinh hay Giéy chting nhan da cap ddi voi trudng hop khong nop Giéy chang nhan dé
lam thu tuc dong thoi cap Glay chtang nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va
tai san khac gan lién véi dat méi cho bén nhan chuyén quyén.

Truong hop cé don dé nghi giai quyét tranh chap thi Van phong ding ky quyén sir
dung dat huéng dan céc bén nop don dén co quan nha nudc cd tham quyén giai quyét
tranh chap theo quy dinh.

(2) Céch thac thuc hién

Nguoi sir dung dat nop ho so tai Van phong dang ky quyén st dung dét thudc Phong
Tai nguyén va Moi truong hoidc co quan tiép nhan hd so theo quy dinh cia Uy ban nhan
dan cap tinh.

Ho gia dinh, ¢4 nhan, cong dong dan cu nop hod so tai Uy ban nhan dan cap xa néu
c6 nhu cau.
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(3) Thanh phan, sé lweng hé so:
a) Thanh phdn hé so bao gom:

- Truong hop nhdn chuyén nhirong, nhan thira ke, nhan tang cho quyen si- dung
dat, tai san gan lién véi dat ma co hop dong hodc van ban vé chuyén quyén theo quy
dinh nhwng bén chuyén quyén khdng trao Giay chizng nhdn cho bén nhdn chuyén quyén,
hé so gom:

+ Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gan lien véi dat theo Mdu sé 09/PK;
+ Hop dong hodc van ban vé chuyén quyén da lap theo quy dinh;

- Truong hop nhdn chuyén nhirong, nhdn ting cho quyén si dung ddt nhung khéng
ldp hop dong, van ban chuyén quyén theo quy dinh, hé so' gom co:

+ Pon dding ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat theo Mau sé 09/PK;
+ Ban goc Gidy ching nhdn da cap;

+ Gidy to vé viéc chuyén quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat c¢é di chir ky
cua bén chuyeén quyén va bén nhdn chuyén quyen.

- D6 Véi truong hop thuee hién thi tuc déing ky bién dong dat dai, tai san gan lién
VGi dat ma c6 thay doi thdng tin vé sé Gidy chizng minh nhan dan, sé thé Can cuéc cong
ddn, dia chi trén Gidy chiing nhdn da cdp thi nguwoi sir dung dat nép thém bdn sao Gidy
chizng minh nhan dan méi hodc Gidy chitng minh qudn dgi méi hodc thé Can cuéc cong
dan méi hodc sé hé khau, gidy to khac chitng minh thay déi nhan than déi Véi trirong
hop thay doi thong tin vé nhan than cia nguweoi cd tén trén Gidy ching nhdn;

Truweong hop diz liéu quac gia vé ddn cur diroc chia sé va két noi véi dir liéu cia cac
nganh, cdc linh vuc (trong dé cé linh viee dat dai) thi co quan tiép nhdn hé so sir dung
dir liéu tir co so dix ligu quoc gia vé déan cwe ma khéng yéu cau nguoi nép hé so phdi nop
ban sao Gidy ching minh nhan dan hodc Gidy chitng minh qudn d@si hodc thé Can cuéc
cong dan hodc sé hé khau hodc gidy to khdc d@é chirng minh nhan than.

b) Sé lweng hé so: 01 bo

(4) Théi han gigi quyét:

Do Uy ban nhan déan cap tinh quy dinh nhung khong quéa 30 ngay ké tir ngay nhan
duoc hd so hop 1&. Thei gian nay khéng tinh thoi gian cac ngay nghi, ngay 1€ theo quy
dinh cua phép ludt; khong tinh thoi gian tiép nhdn hé so tai &, thoi gian thuc hién
nghia vy tai chinh ciia nguwoi sir dung dat; khdng tinh thoi gian xem xét xit Iy doi Vi
trieong hop sir dung dat c6 vi pham phép ludt, thoi gian trieng cau gidm dinh.

Déi véi cac xa mieén ndi, hai ddo, vung sdu, vilng xa, ving co diéu kién kinh té - xa
héi khé khan, vimg c6 diéu kién Kinh té - x& hai ddc biét khé khan thi thoi gian thirc
hién duoc tang thém 10 ngay.

Két qua giai quyét thu tuc hanh chinh phai tra cho nguoi sir dung dat, chi so hitu
tai san gan lién véi dat trong thoi han khong qué 03 ngay 1am viéc ké tir ngay co két
qua giai quyet.
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(5) Déi twong theec hién tha tuc hanh chinh:

Ho gia dinh, ca nhan, cong ddng dan cu, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai
duogc s¢ hitu nha & gan lien vai quyén sir dung dat ¢ tai Viét Nam.

(6) Co quan thuc hién thi tuc hanh chinh:

- Co quan c6 tham quyén quyét dinh: Uy ban nhan dan cap huyén.

- Co quan hodc ngudi c6 tham quyén duoc uy quyén hoac phan cap thuc hién (néu
c6): Khéng

- Co quan tryc tiép thuc hién TTHC: Vian phong dang ky quyén sir dung dat cap
huyén.

- Co quan phéi hop (néu c6): Uy ban nhan dan cap xa.

(7) Két qua theee hién tha tuc hanh chinh:

- Ghi vao s6 dia chinh va Iap hd so dé Nha nuéc quan ly.

- Giay chung nhan.

(8) Lé phi (néu co):

- Lé phi dja chinh (m&c thu do Hoi ddng nhan dan cap tinh quyét dinh); Ho gia
dinh, ca nhan & néng thon khong phai nop Lé phi dia chinh.

- Chi phi dang tin do ngudi dé nghi cap Gidy chitng nhan quyén sir dung dat, quyén
s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat tra.

(9) Tén mdu don, mau to khai :

Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat theo Mau sé 09/PK;

(MAu don dugc ban hanh kém theo Thong tu s6 33/2017/TT-BTNMT va cong khai
trén Trang thong tin dién tar cua B Tai nguyén va Moi trudng, Tong cuc Quan ly
dat dai)

(10) Y&u cdu, diéu ki¢n thec hign thi tuc hanh chinh (néu c6): Khang
(11) Can cwr phap ly caa tha tuc hanh chinh:
- Luat Dt dai nam 2013;

- Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat Dat dai;

- Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nim 2017 stra ddi, b6 sung mot
s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dét dai;

- Thong tu s6 02/2014/TT-BTC ngay 02 thang 01niam 2014 cta Bo truong Bo
Tai chinh huéng dan vé phi va 18 phi thuoc tham quyén quyét dinh cua Hoi dong nhan
dan tinh, thanh phé truc thuéc Trung wong;

103



- Théng tu s6 23/2014/TT-BTNMT ngay 19 thang 5 nim 2014 cua Bo truéng
Bo Tai nguyén va Mai trudng quy dinh vé gidy chiang nhan quyén st dung dét, quyén
s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat;

- Thong tu s6 24/2014/TT-BTNMT ngay 19 thang 5 nim 2014 cua Bo truéng
Bo6 Tai nguyén va Moi trudng quy dinh vé hd so dia chinh;

- Thong tu sé 33/2017/TT-BTNMT ngay 29/9/2017 cua Bo trusng Bo Tai
nguyén va Moéi truong quy dinh chi tiét Nghi dinh s6 01/2017/NB-CP ngay 06 thang 01
nam 2017 cua Chinh phu sira d6i, bd sung mot sé nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh
Luat D4t dai va sira ddi, b sung mot sé diéu cua cac thong tu huéng dan thi hanh Luat
Dat dai.

- Thdng tir s6 09/2021/TT-BTNMT ngdy 30 thing 6 ndm 2021 cua Bé trieong Bo
Tai nguyén va Méi truong Sira doi, bo sung mét sé diéu cia cdc théng tw quy dinh chi
tiér va hwéng dan thi hanh Ludt Pdt dai.
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

M4iu s6 09/PK

Poc lap - Tw do - Hanh phuc

PON PANG KY BIEN PONG
PAT DAL TAI SAN GAN LIEN VOI PAT

KIND QUL oo

PHAN GHI CUA NGUOI
NHAN HO SO
D3 kiém tra noi dung don day
du, rd rang, théng nhat véi gidy
t& xudt trinh.

V20 sb tiép nhan hé so

Ngudi nhan ho so

(Ky va ghi rd ho, tén)

I. PHAN KE KHAI CUA NGUOI PANG KY

(Xem huéng dan viét don truéc khi ké khai; khong tdy xod, siza chita trén don)

1. Nguoi sir dung dat, chi sé hiru tai san gan lién véi dat

1.1, TEN (Vidt ChiE N NOA): .veovveoceeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

2.1.S6va0 36 CAp GCN:....oovvee .. : 2.2.S6 phat hanh GCN:........coooviiiiiein.. :
2.3.Ngay cAp GCN .../ .../ .cccoe . :

3. NOI AUNG DIEN AONG V. ...t

3.1. Noi dung trén GCN trudc khi bién dong: 3.2. Noi dung sau khi bién dong:

......................................................

........................................................

........................................................

........................................................
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5. Tinh hinh thuc hi¢n nghia vu tai chinh vé dat dai ddi véi thira dit ding ky bién dong

6. Gidy to lién quan dén ndi dung thay ddi ndp kém theo don nay gom co:
- Gidy chirng nhéan di cép;

Toi 1 ¢6 nhu cau ciap GCN moi "1 khéng cé nhu cau cidp GCN

T6i cam doan ndi dung ké khai trén don 1a ding su that, néu sai tdi hoan toan chiu
trach nhiém truéc phap luat.
ey NEAY ... thang ...... nam.......
Ngudi viét don

(Ky va ghi rd ho tén, déng ddu néu co)

I1- XAC NHAN CUA UY BAN NHAN DAN CAP XA
(Poi V6i WG gia dinh, cd nhan dé nghi duwoc tiép tuc sir dung ddt ndng nghiép khi hét han siz dung va déi véi truong
hep ching nhdn bé sung quyén sé hizu tai sdn vao gidy chieng nhdn da cap)

Ngay....... thang... ... nam ...... Ngay....... thang... ... nam ......
Cong chire dia chinh TM. Uy ban nhan dan
(Ky, ghi rd ho tén) Cha tich

(Ky tén, dong dau)
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111- Y KIEN CUA CO QUAN PANG KY PAT DAI

Ngay....... thang...... nam .. Ngay....... thang... ... nam
Nguoi kiém tra Giam déc
(Ky, ghi rd ho tén, chic vu) (Ky tén, déng dau)
IV- Y KIEN CUA CO QUAN TAI NGUYEN VA MOI TRUONG (Chi ghi y kién

doi véi trong hop gia han sir dung dat)

Ngay thang...... nam Ngay....... thang... ... nam
Nguoi kiém tra Thi trwéng co quan
(Ky, ghi rd ho tén, chic vu) (Ky tén, déng dau)
Chuay:

- Ké khai theo diing tén va dia chi nhie trén GCN dd cap, truong hop c6 thay doi tén

thi ghi cd thong tin triede va sau khi thay d6i va ndp gidy to chitng minh si thay doi.

- Doi Vi trieong hop chuyén dai quyén sir dung dat ndng nghiép ma khong thuge
triwong hop “don dién doi thira”; chuyén nhirong, cho thué, cho thué lai, thira ké, tang
cho, gop von bang quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru tai san gan lién véi dat; chuyén
quyén si dung dat, quyén s¢ hizu tai san gan lién véi dat cia vor hogc chong thanh cia
chung vor va chong; truong hop xac nhdn thay déi thdng tin vé phap nhan, sé Gidy
chizng minh nhan dan, sé thé Can cwde cong dan, dia chi vao Gidy ching nhdn thi
khong ké khai, khdng xac nhdn céc théng tin tai Piém 5 ciia muc |, cac muc 11, 111 va IV
Cua Don nay.

- Déi Vi trieong hop xdce dinh lai dién tich dat & cho hé gia dinh, cé nhan da dwoc
cap Gidy chiing nhdn thi khong ké khai, khdng xac nhdn céc thdng tin tai Piém 5 cua
Muc 1, cac muc Il va IV cia Pon nay
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11. Pang ky bién dong quyén sir dung dat, quyén sé hiru tai san gin lién véi
dit trong cac truong hep giai quyét tranh chip, khiéu nai, té cao vé dat dai; xix ly
no hop dong thé chap, gop von; ké bién, diu gia quyén sir dung dat, tai san gan
lien véi dit dé thi hanh an; théa thuin hep nhat hodc phan chia quyén sir dung
dat, tai san gan lién véi dat caa hd gia dinh, ciia vo va chong, ciia nhém nguoi sir
dung dit; ding ky bién dong ddi véi truong hep hd gia dinh, cA nhan dwa quyén sir
dung dat vao doanh nghiép

(1) Trinh te thgec hién:

a) Nguoi nhan quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat ddi véi truang hop nhan
quyén str dung dat theo két qua giai quyét tranh chap, khiéu nai, t6 céo vé dat dai; xu ly
hop dong thé chap bang quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat theo thoa thuan;
quyét dinh hoic ban &n ctia Toa 4n nhan dan, quyét dinh thi hanh an cta co quan thi
hanh an d3 duoc thi hanh; két qua dau gia quyén sur dung dat, tai san gan lién véi dat;
chia tach ho gia dinh, nhém ngudi sir dung dat; T6 chie da thuc hién viéc xa ly quyén
st dung dat, tai san gan lién voi dat thay ngudi nhan quyén sir dung dat déi véi truong
hop xir Iy hop ddng thé chap, gop von bing quyén st dung dat, tai san gan lién véi dat
khong theo thoa thuan; ké bién ban dau gia quyén st dung dat, tai san gan lién voi dat
dé thi hanh an theo quy dinh cua phép luat nop hd so tai Vin phong dang ky quyén st
dung dat thudc Phong Tai nguyén va Mai truong hodc co quan tiép nhan hd so theo quy
dinh cuia Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc Trung wong.

Ho gia dinh, c4 nhdn, cong dong dan cu ndp hd so tai Uy ban nhan dan cap xa néu
c6 nhu cau.

Truong hop thuc hién d6i véi mot phan thira dat thi ngudi st dung dat dé nghi Vian
phong ding ky quyén sir dung dat thuc hién do dac tach thira di véi phan dién tich can
thuc hién quyén cta ngudi sir dung dat truée khi nop hd so thuc hién quyén cua nguoi
st dung dat.

Truong hop nhan hd so chua day du, chwa hop 16 thi trong thoi gian téi da 03 ngay
lam viéc, co quan tiép nhan, xir Iy hd so phai thong bao va hudng din ngudi nop hd so
bd sung, hoan chinh hé so theo quy dinh.

b) Co quan tiép nhan hd so ghi ddy da thdng tin vao Sé tiép nhan hd so va tra két
qua, trao Phiéu tiép nhan hd so va tra két qua cho ngudi nop hd so.

Truong hop nop hd so tai Uy ban nhan dan cp x4 thi trong thoi han 03 ngay 1am
viéc ké tir ngay nhan du hd so, Uy ban nhan dan cip xa phai chuyén hd so dén Vin
phong ding ky quyén st dung dat.

¢) Vin phong dang ky quyén sir dung dét c6 trach nhiém kiém tra hd so, néu phu
hop quy dinh caa phap luat thi thuc hién cac cong viéc sau day:
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- Trich do dia chinh thira dat ddi véi trudng hop chua c6 ban dd dia chinh, chua
trich do dia chinh thtra dt hoac nhan quyén si dung mot phan thira dat da cap Gidy
chung nhan;

- Giri thong tin dia chinh dén co quan thué dé xac dinh nghia vu tai chinh d6i voi
treong hop phai thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh va thong bao thu nghia vu
tai chinh;

- Xéc nhan vao Gidy chiing nhan di cép; truong hop phai cap Gidy ching nhan
quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat theo quy dinh
thi 1ap hd so trinh co quan c6 tham quyén cap Giay ching nhan quyén st dung dat,
quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat néu c¢é nhu cau;

- Cap nhat, chinh ly bién dong vao ho so dia chinh, co sé dit liéu dat dai.

d) Vian phong dang ky quyén sir dung dat trao Gidy chirng nhan cho ngudi sir dung
dat hoic giri Uy ban nhan dan cip x4 dé trao di véi truong hop nop ho so tai cap xA.

Truong hop nguoi dé nghi cap Gidy chitng nhan di chét trudce khi dugc trao Gidy
chtng nhan thi ngudi dugc thira ké quyén su dung dat theo quy dinh caa phap luat thira
ké nop bd sung gidy to vé thira ké theo quy dinh. Vian phong ding ky quyén st dung dat
xé&c nhan thira ké vao Gidy chung nhan da ky hodc 1ap hd so dé trinh co quan c6 tham
quyén cap Gidy chang nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan
lién véi dat cho nguoi dugc thira ké theo quy dinh cua Bo Tai nguyén va Mbi truong.
Ngudi dugc thira ké 6 trach nhiém thuc hién nghia vu tai chinh vé quyén sir dung dat,
tai san gan lién vai dat trong truong hop ngudi dugc cap Gidy ching nhan da chét phai
thuc hién theo quy dinh cua phép luat.

(2) Céch thac thyc hién:

Ho gia dinh, ca nhan, cong dong dan cu, nguoi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai
duoc sé hiru nha & tai Viét Nam nhan quyén sir dung dat, tai san gan lién vai dat nop
hé so hoic td chirc da thuc hién viéc xtr Iy quyén st dung dat, tai san gan lién véi
dat dbi véi truong hop xtr Iy hop ddng thé chap, gép vén bang quyén sir dung dit,
tai san gan lién voi dat khéng theo thoa thuan; ké bién ban dau gia quyén sir dung
dat, tai san gan lién véi dat d@é thi hanh an theo quy dinh caa phap luat nop ho so
thay ngudi nhan quyén st dung dat tai Vin phong ding ky quyén st dung dét cap
huyén hoic co quan tiép nhan hé so theo quy dinh cua Uy ban nhan dan tinh, thanh
phé tryc thuoc Trung wong.

Ho gia dinh, c4 nhén, cong dong dan cu ndp hod so tai Uy ban nhan dan cap xa néu
c6 nhu cu.
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(3) Thanh phan, sé lireng hé so
Thanh phan hé so bao gom:
- Pon dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat theo Mau sé 09/PK;

- Ban goc Gidy chiing nhdn da cap, trir truong hop thuc hién quyét dinh hogc ban
an cia Toa an nhan dan, quyét dinh thi hanh an cia co quan thi hanh én da cé hiéu luc
thi hanh hodc thuc hién ddu gia quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat theo yéu
cau cua Toa dn nhdn ddn, co quan thi hanh dn ma khéng thu héi dwoc ban goc Gidy
ching nhdn da cdp

- Mgt trong céc logi gidy to gom: Bién ban hoa gidi thanh (truong hop hoa gidi
thanh ma ¢6 thay déi ranh gidi thira ddt thi c6 thém quyér dinh ¢éng nhdn cua Uy ban
nhan dan cdp cd tham quyén) hodc quyét dinh ciia co quan nha nwéc c6 tham quyén vé
gidi quyét tranh chdp, khiéu nai, té cao vé dat dai theo quy dinh cia phap ludt, vin ban
ban giao tai san thé chdp theo théa thudn (néu ¢6) va van ban théa thudn hodc hop
dong thé chdp c6 néi dung théa thudn vé xi# Iy tai san thé chdp; van ban théa thudn
hodc hop dong gop von c6 néi dung thoa thugn vé xit Iy tai san gop von va van ban ban
giao tai san gop van theo thoa thudn; quyét dinh hodc bdn an cia Toa an nhan dan,
quyét dinh thi hanh an cia co quan thi hanh an da dwoc thi hanh ¢6 néi dung xdc dinh
nguroi €6 quyén sir dung dat, quyén s¢-hizu tai san gan lién véi ddt; véin ban két qua dau
gia quyén si dung dat, tai san gan lién véi dat theo yéu cau cia nguoi sir dung dat, chi
s¢ hizu tai san hodc yéu cau cua Toda an nhan dan, co quan thi hanh dn da dwoc thi
hanh;hgp dong hodc van ban théa thudn phan chia hodc hop nhdt quyén siz dung dat,
quyén sé hiru tai san gan lién véi dat cia hg gia dinh hodc cua vor va chong hodc cia
nhém nguwoi sir dung dat chung, nhém chu s hizu chung tai san gan lien véi dat.

- Truong hop phan chia hogc hep nhat quyén siz dung dat, quyén sé hizu tai san
gan lién véi dat cua hg gia dinh phdi c6 s6 hé khdu kém theo, trirong hop phan chia
hodc hop nhdt quyén sir dung ddt, quyén s hizu tai san gan lién véi dat cia vorva chong
phdi c6 sé hé khdu hodc gidy chizng nhdn két hdn hogc ly hén kém theo.

- Van ban cua cac thanh vién trong hé gia dinh sir dung ddt dong y chuyén quyén
sit dung ddt cua hé gia dinh vao doanh nghiép tr nhdn da dwoc cdng chiing hodc ching
thuee theo quy dinh cua phap ludt doi véi trieong hop chuyén quyén si dung dat cia hé
gia dinh vao doanh nghiép tw nhan.

- Hop dong thué ddt doi véi triwong hop hé gia dinh, cd nhin dwa quyén sir dung
ddt vao doanh nghiép.

Do Vi truong hop thuc hién thii tuc dang ky bién djng dat dai, tdi san gan lien Voi
dat ma cd thay doi thong tin ve so Giay ching minh nhan dan, so the Can cuéc cong dan,
dia chi trén Giay chieng nhdn da cap thi nguoi sir dung dat nop thém ban sao Giay ching
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minh nhan dan mdi hogc Gidy chitng minh qudn dgéi méi hodc thé Cain curéc cong dan méi
hodc s6 hé khau, gidgy to khac chimg minh thay doi nhan than ciia nguoi c6 tén trén Gidy
chung nhan;

Trirong hop di liéu quoc gia vé ddn cur dwoc chia sé va két néi véi dir liéu cua cac
nganh, cdac linh vuc (trong do cd linh vuc dat dai) thi co quan tiep nhan ho so sir dung
dez liéu tur co so dir liéu quoc gia vé ddn cu ma khong yéu cau nguoi nop ho so phdi ngp
ban sao Giay chu:ng minh nhan dér) hoac Giay pha’ng minh qudn doi hogac thé Can cuoc
cdng dan hogc so hg khau hodac giay to khac dé chirng minh nhan than.

S6 lirong ho so: 01 bo

(4) Thoi han gidi quyét:

Do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh nhung khong qua 10 ngay ké tir ngay nhan
duoc ho so hop Ié.

Thoi gian nay khong tinh thoi gian cac ngay nghi, ngay 1€ theo quy dinh caa phap
luat; khdng tinh thoi gian tiép nhan ho so tai x&, thoi gian thuc hién nghia vu tai chinh
cua nguoi sir dung dat; khong tinh thoi gian xem xét xur Iy doi véi treong hop st dung
dat cé vi pham phap luat, thoi gian trung cau giam dinh.

Ddi véi cac xd mién ndi, hai dao, ving sau, ving xa, ving c6 diéu kién kinh té -
xa hoi kho khan, ving cé dieu Kién kinh té - x& hoi dac biét kho khan thi thoi gian thuc
hién duoc tang thém 10 ngay.

Két qua giai quyet tha tuc hanh chinh phai tra cho nguoi su dung dat, cha so hitu
tai san gin lién véi dat trong thoi han khdng qué 03 ngay 1am viéc ké tir ngay co két

qua giai quyét.
(5) Doi trong theee hign thai tuc hanh chinh:

Ho gia dinh, c4 nhan, cong dong dan cu, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai
duogc s¢ hitu nha & gan lién vai quyén sir dung dat ¢ tai Viét Nam.

(6) Co quan thuc hién thi tuc hanh chinh:
- Co quan ¢é tham quyén quyét dinh:
+ Uy ban nhan dan cip huyén ddi véi truong hop cdp méi Gidy chiing nhan.

+ Van phong déng ky quyén sir dung dat cap huyén ddi véi trudong hop xac nhan
thay doi vao Giay chung nhan.

- Co quan hodc ngwoi c6 tham quyén dwoc uy quyén hogc phan cdp thuc hién (néu
cd): Khong.

- Co quan truc tiép thyc hién TTHC: Van phong dang ky quyén sir dung dat cap
huyén.

- Co quan phol hop (néu c6): Phong Tai nguyén va Méi trudng, Uy ban nhan dan
cap x4, co quan thué, kho bac.

(7) Két qud theee hién thai tuc hanh chinh:
- Ghi vao s6 dia chinh va Iap hd so dé Nha nuéc quan ly.
- Giay chirng nhan.
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(8) Lé phi (néu c6): L¢ phi dia chinh (Muc thu do Hoi dong nhan dan cap tinh
quyet dinh).

(9) Tén mdu don, méu to khai :

Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat theo Mau sé 09/PK;

(MAau don dugc ban hanh kém theo Thong tu s6 33/2017/TT-BTNMT va cong khai
trén Trang thong tin dién tir cua Bo Tai nguyén va Moi truong, Tong cuc Quan ly dat
dai)

(10) Y&u cdu, diéu kién thgc hign thi tuc hanh chinh (néu c6): Khang

(11) Can cw phap ly cua tha tuc hanh chinh:

- Luat Pét dai nam 2013;

- Nghi dinh $6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét thi hanh mét s6 diéu cua Luat Pat dai;

- Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 ndm 2017 stra doi, b sung mot
s0 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat dat dai;

- Théng tu sd 02/2014/TT-BTC ngay 02 thang 01nam 2014 cua B truong Bo Tai
chinh huéng drﬁn vé phi va 1€ phi thudc tham quyéen quyét dinh caa Hoi dong nhan dan
tinh, thanh pho truc thudc Trung vong;

- Thong tu s6 23/2014/TT- BTNMT ngay 19 thang 5 ndm 2014 cua B truong Bo

Tai nguyén va Moi truong quy dinh vé glay chtng nhan quyén sir dung dét, quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat;

- Thong tu s6 24/2014/TT-BTNMT ngay 19 thang 5 ndm 2014 cua B trusng Bo
Tai nguyén va Mo6i truong quy dinh vé ho so dia chinh;

- Thong tu s6 02/2015/TT-BTNMT ngay 27 thang 01 nam 2015 cta Bo truong Bo
Tai nguyén va Moi truong quy dinh chi tiét mot sé Piéu cua Nghi dinh 43/2014/ND-
CP va Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndam 2014 cta Chinh phu;- Thong
tu s6 33/2017/TT-BTNMT ngay 29/9/2017 cua Bo truong Bo Tai nguyén va Moi
truong quy dinh chi tiét Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nim 2017 cta
Chinh phu stra d6i, bo sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai va
stra d6i, b sung mot sb diéu cua cac thong tu huéng dan thi hanh Luat Dat dai;

- Thong tu s6 33/2017/TT-BTNMT ngay 29/9/2017 ctia Bo trudng Bo Tai nguyén
va Moi trudng quy dinh chi tiét Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nim
2017 cua Chinh phu stra d6i, bo sung mot sé nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat
Pat dai va sira doi, b6 sung mot s6 diéu cia cac thong tw huong dan thi hanh Luat Dat
dai;- Thong tir 56 09/2021/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 nam 2021 cua Bg truong Bg Tai
nguyén va Méi trwong sira déi, bé sung mét sé diéu ciia cdc théng tir quy dinh chi tiét
va huwong dan thi hanh Ludr Pdt dai.
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M4iu s6 09/PK

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuc

PHAN GHI CUA NGUOI NHAN HO SO

Pi kiém tra ngi dung don ddy du, ré rang, thong
nhét véi gidy to xuét trinh.

) PON ]?ANCE KY BIEN DONG ) Va0 s6 tiép nhan hd so sb:.......Quyén....
DAT DPAIL TAI SAN GAN LIEN VOI PAT S Y Y A

Nguoi nhan hd so

(Ky va ghi rd ho, tén)

KIND QUL oo

I. PHAN KE KHAI CUA NGUOI PANG KY

(Xem huwéng dan viét don trueée khi ké khai; khdng tay xod, sira chita trén don)

1. Ngwoi sir dung dat, chi sé hiru tai san gan lién véi dat
1.2 TEN (VIAt Ch N N0 oveoeeeeeeeeeeeeeeee et e st s s ee e e

2.1.S6va0 s6 cAp GCN:......ooeeeen .. : 2.2.S6phathanh GCN:...........oocoiieii.... :
2.3.Ngay cap GCN .../ .../ ..o ... ;

3. NOI dUNG DIEN @ONG V& oo

3.1. Noi dung trén GCN trudc khi bién dong: 3.2. Noi dung sau khi bién dong:
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6. Gidy to lién quan dén ndi dung thay ddi ndp kém theo don nay gom co:
- Gidy chirng nhéan di cép;

Toi ] ¢6 nhu cau cip GCN méi [ khéng c6 nhu cau cap GCN mdi
T6i cam doan ndi dung ké khai trén don 1a dtng s that, néu sai tdi hoan toan chiu
trach nhiém trudc phap luat.
e eeeee, NGAY thang ...... nam.......
Ngudi viét don

(Ky va ghi rd ho tén, déng ddu néu co)

I1- XAC NHAN CUA UY BAN NHAN DAN CAP XA
(P6iVéi hG gia dinh, cd nhan dé nghj duwoc tiép tuc sir dung dat ndng nghiép khi hét han sik dung va déi véi trwomg hep
chieng nhdn bé sung quyén sé hizu tai sdn vao gidy chieng nhdn da cdp)

Ngay....... thang... ... nam ...... Ngay....... thang...... nam......
Cong chire dia chinh TM. Uy ban nhan dan
(Ky, ghi rd ho tén) Chua tich

(Ky tén, déng ddu)

I11- Y KIEN CUA CO QUAN PANG KY PAT PAI
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Ngudi kiém tra
(Ky, ghi rd ho tén, chic vu)

Giam doc

(Ky tén, déng ddu)

IV- Y KIEN CUA CO QUAN TAI NGUYEN VA MOI TRUONG

(Chi ghi ¥ kién ddi

Véi trwong hop gia han sir dung dat)

Nguoi kiém tra

(Ky, ghi rd ho tén, chic vu)

Ngay....... thang...... nam ......
Thu trwéng co quan

(Ky tén, déng dau)

cha y:

- Ké khai theo diing tén va dia chi nhur trén GCN dd cdp, trwong hop cé thay doi tén thi ghi cd

théng tin triéc va sau khi thay doi va nép gidy to ching minh su thay doi.

- Doi vdi triong hop chuyén doi quyeén sir dung dat ndng nghiép ma khong thude trieong hop
“don dién doi thira”; chuyén nhirong, cho thué, cho thué li, thira ké, tang cho, gép vén bang quyeén sie
dung dat, quyén s¢ hizu tai san gan lién véi dat; chuyén quyén siz dung dat, quyén sé hiru tai san gan
lién véi dat cua vo hogce chong thanh cia chung vo va chong; trirong hop xac nhdn thay dsi théng tin
vé phap nhan, sé Gidy ching minh nhan dan, sé thé Can cude cong dan, dia chi vao Gidy chizng nhdn
thi khdng ké khai, khong xac nhdn céc théng tin tai Diém 5 ciia muc 1, cac myc 11, 11 va IV cia Pon

nay.

- Déi Véi treong hop xde dinh lai dién tich dat & cho h gia dinh, cd nhan da dwoc cap Gidy
chitng nhdn thi khong ké khai, khdng xac nhdn céc thdng tin tai Diém 5 cia Muc |, cac muc 11 va IV

Cua Pon nay.
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12. Ping ky bién dong quyen st dung dit, quyén sé hiru tai san gin lién véi
dit trong cac trudng hep chuyen déi, chuyén nhugng, cho thué, cho thué lai, thira
ké, tang cho, gop vén bing quyen sir dung dat, quyén sé hiru tai san gan lign véi
dit; chuyén quyeén sir dung dat, quyen sé hiru tai san gan lién véi dat caa v hoic
chéng thanh ciaa chung ve va chdng; ting thém dién tich do nhan chuyén nhweng,
thira ké, tang cho quyén sir dung dat da c6 Giay chieng nhan

(1) Trinh te thgec hién:

a) Ngudi st dung dat nop ho so tai Van phong ding ky quyén sir dung dat thuoc
Phong Tai nguyén va Moéi trudng hodc co quan tiép nhan hd so theo quy dinh cua Uy
ban nhan dén tinh, thanh phé truc thugc Trung uong.

Ho gia dinh, c4 nhén, cong dong dan cu nop ho so tai Uy ban nhan dan cap xa néu
c6 nhu cau.

Truong hop thuc hién quyén cua nguoi st dung dat doi vai mot phan thia dat thi
ngudi sir dung dat dé nghi Vin phong dang ky quyén str dung dat thuc hién do dac tach
thira d6i voi phan dién tich can thuc hién quyén cia nguoi sir dung dét truéc khi nop hd
so thuc hién quyén cua nguoi str dung dat.

Truong hop nhan ho so chua day du, chua hop 18 thi trong thoi gian téi da 03 ngay,
co quan tiép nhan, xt Iy hd so phai thong bao va hudng dian ngudi nop hd so bo sung,
hoan chinh hé so theo quy dinh.

b) Co quan tiép nhan ho so ghi day du thong tin vao S6 tiép nhan ho so va tra két
qua, trao Phiéu tiép nhan ho so va tra két qua cho ngudi nop ho so.

Truong hop nop ho so tai Uy ban nhan dan cap x& thi trong thoi han 03 ngay lam
viéc ké tir ngay nhan da ho so, Uy ban nhan dan cap x& phai chuyén hd so dén Vin
phong ding ky quyén st dung dat.

¢) Vian phong dang ky quyén str dung dat cd trach nhiém kiém tra ho so, néu du diéu
kien thyuc hién cac quyén theo quy dinh thi thuc hién cac cong viéc sau day:

- Gui thong tin dia chinh dén co quan thué dé xac dinh va thong bao thu nghia
vu tai chinh ddi véi truong hop phai thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh;

- X&c nhan noi dung bién dong vao Gidy chang nhan di cip theo quy dinh cia Bo
Tai nguyén va Moi truong.

Truong hop phai cap Giay chirng nhan thi lap hd so trinh co quan c6 tham quyén
cap Giay chitng nhan cho ngudi sir dung dat.

- Chinh ly, cap nhat bién dong vao ho so dia chinh, co s¢ dit liéu dat dai.

- Trao Gidy chirng nhan cho ngudi sir dung dat hozc giri Uy ban nhan dan cap xa
dé trao ddi véi truong hop nop ho so tai cap xA.
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Truong hop nguoi dé nghi cap Giay chitng nhan di chét trudce khi dugc trao Gidy
chting nhan thi ngudi dugc thira ké quyén si dung dat theo quy dinh caia phap luat thira
ké nop bd sung gidy to vé thira ké theo quy dinh. Vian phong ding ky quyén st dung dat
xé&c nhan thira ké vao Gidy chung nhan da ky hoac 1ap hd so dé trinh co quan c6 tham
quyén cap Gidy chang nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan
lién véi dat cho nguoi duogc thira ké theo quy dinh cua Bo Tai nguyén va Mbi truong.
Nguoi duoc thira ké ¢6 trach nhiém thuc hién nghia vu tai chinh vé quyén si dung dat,
tai san gan lién véi dat trong truong hop ngudi dugc cap Gidy chung nhan da chét phai
thuc hién theo quy dinh cua phép luat.

- X&c nhan vao ban chinh gidy to viéc di cdp Gidy ching nhan theo quy dinh.

~d) Nguoi dugc cap Giay ching nhan nhan lai ban chinh giay to da dwoc xac nhan
cap Giay ching nhan va Giay ching nhan.

* Truong hop ngudi st dung dét ting cho quyen su dung dat dé xay dung cong
trinh cdng cong thi phai lap van ban ting cho quyén sir dung dét theo quy dinh.

Sau khi hoan thanh xay dung cong trinh cdng cong trén dat duoc tang cho, Van
phong dang ky quyén st dung dat can ctr vao van ban tang cho quyen sir dung dat da
duoc Uy ban nhan dan cip x& xac nhan va hién trang sir dung dat dé do dac, chinh ly
blren dong yao ho so dia Chll’lh’ co sO dir liéu dat dai va thong bao cho nguol su dung
dat nop Gidy chuang nhan da cap dé Xac nhén thay doi. Truong hop nguoi s dung dat
tang cho toan bo dién tich dat da cap Giay chung nhan thi thu hoi Giay chang nhan dé
quan ly.

(2) Céch thac thyc hién:

Nguoi str dung dat nop ho so tai Van phong dang ky quyén sir dung dét thuoc Phong
Tai nguyén va Méi truong hodc co quan tiép nhan hd so theo quy dinh cua Uy ban nhan
dan cap tinh.

Ho gia dinh, c4 nhén, cong dong dan cu nop ho so tai Uy ban nhan dan cap xa néu
o nhu cau.

(3) Thanh phan, sé lweng hé so:

a)Thanh phan hé so bao gom:

c.1) Ho so nop khi thuc hi¢n dang ky bién dong quyen sir dung dat, quyén s¢ hiu tai
san gan lien véi dat trong cdc truong hop chuyén doi quyeén sir dung dat ndng nghiép ma
khong thugc rriong hop * ‘don dzen doi thira” chuyen nhuong, cho thué, cho thué lai, thia
ke, tang cho, gép von bang quyen s dung a"‘at quyén so hiru tai san gan lién véi dat;

chuyén quyén si dung ddt, quyén s hizu tai san gan lién véi dat cua vo hogc chong thanh
cia chung vor va chong

(1) Pon déing ky bién déng dat dai, tai san gan lién véi dat theo Mau sé 09/PK.

Doi Vi tru’oﬂg hop ho gia dinh, ca nhdan nhan chuyen quyen sir dung dat nong
nghiép thi phdi thé hién tong dién tich nhdn chuyén quyén tai diém 4 MuC | ciia Mdu sé
09/PK (Ly do bién déng) nhw sau: “Nhdn ... (ghi hinh thirc chuyén quyén si dung dat)
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...m% dat (ghi dién tich dat nhdn chuyén quyén); tong dién tich ddat ndng nghiép dang
siz dung do nhdn chuyén quyén va da ding ky chuyén quyén si dung dat tir ngay
01/7/2007 dén trude ngay 01/7/2014 la ... m® Va tir ngay 01/7/2014 dén nay la ... m?
(ghi cu the di¢gn tich nhan chuyeén quyén theo ting loai dat, tieng dia ban tinh, thanh pho
truc thugc Trung wong)”;

(2) Hop déng, van ban vé viéc chuyén doi, chuyén nhuwong, cho thué, cho thué lgi,
thira ké, tang cho quyén sir dung dat, quyén sé hau tai san gan lien véi dat; gop von bang
quyén si dung dat, quyén s¢ hiru tai san gan lien véi dat; chuyén quyen siz dung dat,
quyén s¢ haizu tai san gan lién véi ddt cua vo hodc chong thanh cia chung vor va chong
theo quy dinh.

Trieong hop nguoi thira ké quyén siz dung dat, quyén sé- hizu tai san gan lien véi
dat la nguoi duy nhdt thi phai c6 don dé nghi dwoc ding ky thira ké quyén sir dung dat,
quyén s¢- hizu tai san gan lién véi dat ciia nguoi thira ké;

(3) Bdn gac Gidy ching nhédn da cap;

(4) Vin ban cia nguwoi st dung dat dong y cho chu sé hiu tai san gan lién véi dat
dwoc chuyén nhirong, tang cho, cho thué, gop veon tai san gan lién véi ddt doi véi truong
hop chuyén nhirong, ting cho, cho thué, gép vén bang tai san gan lién véi dat ma chi so
hizu tai san gan lién véi ddt khéng dong thoi la nguoi si dung dat.

(5) Truong hop nguoi dé nghi cap Gidy chiing nhan da chét trude khi duoc trao
Giay chitng nhan thi nguoi dugc thira ké quyén sir dung dat theo quy dinh ciia phap luat
thira ké nop bo sung gidy to vé thira ké theo quy dinh.

(6) Vian ban ctia cac thanh vién trong ho gia dinh st dung dat dong y chuyén quyén
st dung dat caa ho gia dinh d3 duoc cong chung hodc ching thuc theo quy dinh cua
phap luat.

(7) Van ban xé&c nhan truc tiép san xuat néng nghiép ddi véi truong hop nhan
chuyén nhuong, tang cho quyén sir dung dat trong lda.

¢.2) Ho so nép khi cdp Gidy chiing nhdn doi véi trieong hop dién tich dat ting
thém do nhdn chuyén nhuirong, thira ké, tang cho quyén sir dung ddt da c6 Gidy ching
nhdn trong trirong hop thira ddt géc da duwoc cdp Giay chiing nhan:

(1) Pon dé& nghi cap lai, cdp d6i Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khéc gan lién voi dat theo Mau s6 10/DK ban hanh kém theo Thong
tu s6 24/2014/TT-BTNMT dbi vai toan bo dién tich cua thira dat dang sir dung;

(2) Ban gdc Giay chung nhan cua thira dat gdc;

(3) Ban gbc Gidy ching nhan va hop dong, vin ban vé viéc chuyén nhuong, thira
ké, ting cho quyén str dung dit duoc lap theo quy dinh cua dién tich dét ting thém.
Truong hop nhan chuyén nhuong, thira ké, ting cho phan dién tich dét ting thém theo
quy dinh tai Khoan 2 Diéu 82 cua Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP thi nop ban géc Gidy
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chting nhan cua bén chuyén quyén st dung dat hoac hop dong, van ban vé viéc chuyén
nhwong, thira ké, tang cho quyén sir dung dat cua dién tich dat tang thém.

¢.3) Ho so ndp khi thuee hién thi tuc xdc dinh lai dién tich dat ¢ cho hé gia dinh,
cd nhdn da dwoc cdp Gidy chitng nhédn bao gom:

(1) Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dit theo Mau sé 09/DK;
(2) Ban géc Gidy chtng nhan da cap.

DA Vi trieong hop thuc hién tha tuc déing ky bién dong dat dai, tai san gan lién Vo
ddt ma cé thay doi thdng tin vé sé Gidy chizng minh nhan dan, sé thé Can curéc cong dan,
dia chi trén Gidy chiing nhédn da cdp thi nguoi ik dung ddat nép thém ban sao Gidy chiing
minh nhan dan méi hodc Gidy chitng minh qudn dgi méi hodc thé Can cwéc cong dan méi
hodc sé hé khau, gidy to khac ching minh thay doi nhan than cia nguoi c6 tén trén Gidy
chung nhan;

Trwong hop diz liéu quoc gia vé ddn cir dwoc chia sé va két néi véi dir liéu cua cac
nganh, cdc linh vuc (trong dé cé linh viee ddt dai) thi co quan tiép nhdn hé so sir dung
diz liéu tir co so dix lidu quac gia vé ddn cu ma khong yéu cau nguoi nép hé so phdi nép
ban sao Gidy chizng minh nhan dan hodc Gidy chitng minh qudn déi hodc thé Can cuéce
cong dan hodc sé hé khau hodc gidy to khdc d@é chirng minh nhan than.

b) Sé heong hé so: 01 bd
(4) Thoi han gidi quyét:
Do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh. Cu thé:

- Thoi gian thuc hién thi tuc dang ky bién dong quyén sir dung dat, quyén so hitu
tai san gan lién véi dat trong truong hop chuyén ddi, chuyén nhuong, thira ké, tang cho,
dang ky gop von bang quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san gan lién véi dat 1a khong
qua 10 ngay ké tir ngay nhan duogc hd so hop 18;

- Thoi gian thuc hién tha tuc dang ky bién dong quyén sir dung dat, quyén so hitu
tai san gan lién voi dat trong truong hop cho thué, cho thué lai quyén sir dung dat 1a
khong qua 03 ngay ké tir ngay nhan duoc hd so hop 18;

- Thoi gian thuc hién thi tuc dang ky bién dong quyén sir dung dat, quyén so hitu
tai san gan lién voi dat trong truong hop chuyén quyén sir dung dat, quyén s hiru tai
san gan lién véi dat cua vo hoac chong thanh caa chung vo va chong 1a khong qua 05
ngay ké tir ngay nhan duoc ho so hop Ié;

Thoi gian nay khong tinh thoi gian cac ngay nghi, ngay 1€ theo quy dinh caa phap
luat; khdng tinh thoi gian tiép nhan ho so tai x4, thoi gian thyc hién nghia vu tai chinh
ctia ngudi sir dung dat; khong tinh thoi gian xem xét xur 1y ddi véi truong hop st dung
dat ¢ vi pham phap luat, thoi gian trung cau giam dinh.
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Déi véi cac x& mién ndi, hai dao, ving sdu, ving xa, ving c6 diéu kién kinh té -
x& hoi kho khin, ving ¢ diéu kién kinh té - xa hoi dic biét khé khan thi thoi gian thyuc
hién duoc tang thém 10 ngay.

- Két qua giai quyét thu tuc hanh chinh phai tra cho nguoi st dung dat, chu so
hiru tai san gan lién véi dat trong thoi han khong quéa 03 ngay 1am viéc ké tir ngay
c6 két qua giai quyét.

(5) Péi twong thuc hién thi tuc hanh chinh:

Ho gia dinh, c4 nhan, ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai dugc s¢ hitu nha ¢
gan lién vai quyén st dung dat ¢ tai Viét Nam.

(6) Co quan thuc hién thi tuc hanh chinh:
- Co quan ¢é tham quyén quyét dinh:
+ Uy ban nhan dan cip huyén ddi véi tredng hop cap méi Gidy ching nhan.

+ Vin phong diang ky quyén sir dung dat cap huyén dbi véi trudng hop xac nhan
thay doi trén Gidy ching nhan.

- Co' quan hodc nguoi ¢ tham quyén dwoc uy quyén hogc phan cap thuc hién
(néu c6): Khong.

- Co quan truc tiép thuc hién TTHC: Vin phong diang ky quyén sir dung dat
cap huyén.

- Co quan phéi hop (néu c6): Uy ban nhan dan cip xa, co quan thué, kho bac.
(7) Két qua theec hién tha tuc hanh chinh:

- Ghi vao sb dija chinh va 1ap hd so dé Nha nuéc quan Iy.

- Giay chang nhan.

(8) L¢ phi (néu co):

- L& phi dia chinh (Muc thu do Hoi dong nhan dan cap tinh quyét dinh).

- Phi tham dinh cp quyén str dung dét d6i véi truong hop chuyén quyén sé hitu nha
gan lién véi quyén str dung dat (Muc thu do Hoi ddng nhan dan cap tinh quyét dinh).

(9) Mdu don, méu to khai:

- Don ddng ky bién déng dat dai, tai san gan lién véi dat theo Mdu so 09/PK (ban
hanh kém theo Théng tir sé 33/2017/TT-BTNMT

- Pon dé nghj cdp lai, cdp déi Gidy ching nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hizu
nha & va tai san khac gan lién véi ddat theo Mau sé 10/DK ban hanh kém theo Théng tir
s6 24/2014/TT-BTNMT
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(10) Y&u cdu, diéu kign thuc hign thi tuc hanh chinh (néu cd):

(1) C6 Gidy chizng nhan (trir trudng hop tat ca nguoi nhan thira ké quyén st dung
dat, quyén so hitu nha ¢, tai san khac gan lién voi dat déu 1a nguoi nuéc ngoai hoic
ngudi Viét Nam dinh cu & nuwéc ngodi khong thude dbi tuong duoc mua nha ¢ gan lién
V&i quyén sir dung dat o tai Viét Nam).

Déi vai trudng hop chuyén d6i quyén st dung dat ndng nghiép thi ngudi sir dung
dat dugc thuc hién quyén sau khi c6 quyét dinh giao dat, cho thué dat; trudng hop nhan
thira ké quyén sir dung dat thi ngudi sir dung dat dugc thuc hién quyén khi co Gidy
ching nhan hoic du diéu kién dé cdp Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san khéc gan lién véi dat.

Truong hop ngudi sir dung dat duoc cham thyuc hién nghia vu tai chinh hodc dwogc
ghi ng nghia vu tai chinh thi phai thuc hién xong nghia vu tai chinh trudc khi thuc hién
Cac quyén.

(2) Bt khong c6 tranh chap.
(3) Quyén sir dung dat khdng bi ké bién dé bao ¢am thi hanh an.
(4) Trong thoi han sir dung dt.

(5) Ngoai cac diéu kién néu tai cac diém 1, 2, 3 va 4 trén ddy, con phai dua diéu
Kién sau:

(5.1) biéu kién béan, mua tai san gan lién voi dat duoc Nha nudc cho thué thu tién
thué dat hang nam

- Ho gia dinh, c4 nhan, ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai duoc ban tai san gan
lién v4i dat thué ciia Nha nude khi cé du cac diéu kién sau day:
+ Tai san gan lién véi dat thué duoc tao 13p hop phap theo quy dinh caa phap luat;

+ D3 hoan thanh viéc xay dung theo dang quy hoach xay dung chi tiét va dy &n
dau tu da duoc phé duyét, chap thuan.

- Nguoi mua tai san gin lién véi dat thué phai bao dam céc diéu kién sau day:
+ C6 nang luc tai chinh dé thyc hién du 4n dau tu;
+ C6 nganh nghé kinh doanh pht hop véi du 4n dau tu;

+ Khdng vi pham quy dinh cua phap luat vé dat dai ddi véi truong hop da duoc
Nha nudc giao dat, cho thué dat dé thuc hién du an trude do.

- Nguoi mua tai san duge Nha nudc tiép tuc cho thué dat trong thoi han sir
dung dat con lai theo gia dat cu thé, s dung dat dung muc dich da duoc xac dinh
trong du an.
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(5.2) Biéu kién nhan chuyén nhuong, nhan ting cho quyén si dung dat:

- Ho gia dinh, c4 nhan, cong dong dan cu, nguoi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai
khong duoc nhan chuyén nhuong, nhan tang cho quyén sir dung dat ddi vai trudng hop
ma phap luat khéng cho phép chuyén nhuong, ting cho quyén sir dung dat.

- Ho gia dinh, c4 nhan khong truc tiép san xuat ndng nghiép khong dugc nhan
chuyén nhwong, nhan tang cho quyén sir dung dat trong lda.

- Ho gia dinh, ca nhan khéng dugc nhan chuyén nhuong, nhan tang cho quyén sir
dung dat o, dat ndng nghiép trong khu vuc ring phong ho, trong phan khu bao vé
nghiém ngit, phan khu phuc hdi sinh thai thudc rimg dic dung, néu khdng sinh séng
trong khu vuc rirng phong hg, rirng dac dung do.

(5.3) biéu kién ho gia dinh, ca nhan chuyén nhuong, ting cho quyén sir dung dat:

- Ho gia dinh, c4 nhan dang sinh séng xen k& trong phan khu bao vé nghiém ngt,
phan khu phuc héi sinh thai thudc rimg dic dung nhung chua cé diéu kién chuyén ra
khoi phan khu d6 thi chi dwoc chuyén nhuong, ting cho quyén st dung dét o, dét ring
két hop san xuat ndng nghiép, 1am nghiép, nudi trdng thuy san cho ho gia dinh, c4 nhin
sinh séng trong phan khu d6.

- Ho gia dinh, c4 nhan duoc Nha nude giao dat o, dat san xuat ndng nghiép trong
khu vuc rieng phong hé thi chi duoc chuyén nhuong, ting cho quyén sir dung dat ¢, dat
san xuat ndng nghiép cho ho gia dinh, c4 nhan dang sinh sdng trong khu vuc riing phong
ho do.

- Ho gia dinh, c4 nhan 1a dan toc thiéu sé sir dung dat do Nha nudc giao dat theo
chinh sach hd tro cia Nha nuée thi duoc chuyén nhuong, ting cho quyén sir dung dat
sau 10 nam, ké tir ngay c6 quyét dinh giao dat.

(5.4) Ho gia dinh, c4 nhan dugc nhan chuyén nhugng, nhan gdp vén, thué quyén
st dung dat ndng nghiép dé thuc hién du an dau tu san xuat, kinh doanh phi néng nghiép
khi c6 du cac diéu kién sau day:

- Muc dich str dung dbi véi dién tich dat nhan chuyén nhwong, nhan gop vén, thué
quyén sir dung dat phai phd hop véi quy hoach, ké hoach st dung dat da dugc co quan
nha nuéc c6 tham quyén phé duyét;

- Nguoi duoc Nha nude giao dét, cho thué dat dé sir dung vao muc dich phi nong
nghiép tir dt chuyén trong laa nudc phai nop mot khoan tién d¢é Nha nuée bo sung dién
tich dat chuyén trong lta nudc bj mat hodc ting hiéu qua sir dung dat trdng lda.

(5.5) Biéu kién chuyén nhwong quyén st dung dét trong thuc hién dy an dau tu
xay dung kinh doanh nha &; du 4n dau tu xay dung két ciu ha ting dé chuyén nhuong
hoac cho thué.
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- Viéc chuyén nhuong quyén sir dung dét trong du an dau tu xay dung kinh doanh
nha ¢:

+ Puoc Uy ban nhan dan cap tinh cho phép chu dau tu dy 4n dau tu xay dung kinh
doanh nha & duoc chuyén nhuong quyén sir dung dat duéi hinh thite phan 16 sau khi da hoan
thanh dau tr xay dung két ciu ha ting va nghia vu tai chinh vé dét dai dwa vao cin c:

. Phui hop Vi ké hoach sir dung dit hang nam cua cap huyén;

. Chu dau tu dy an phai hoan thanh viéc dau tu xay dung két cau ha ting gém
cac cong trinh dich vy, cong trinh ha tang k¥ thuat, ha ting xa hoi theo quy hoach chi
tiét xay dung 1/500 da duoc phé duyét; dam bao két ndi vai hé thdng ha ting chung cua
khu vire trudc khi thuc hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat cho nguoi dan ty
xay dung nha &; dam bao cung cap cac dich vu thiét yéu gdbm cap dién, cap nudc, thoat
nudc, thu gom rac thai;

. Chui dau tu phai hoan thanh nghia vu tai chinh lién quan dén dat dai cua dy an
gom tién sir dung dat, tién thué dat; thué, phi, I¢ phi lién quan dén dat dai (néu co);

. Chu dau tu du &n xay dung kinh doanh nha & dé ban hoic dé ban két hop cho
thué duoc chuyén nhuong quyeén sir dung dat dugi hinh thac phan 16, ban nén tai cac
khu vire khéng nam trong dia ban cac quan noi thanh cua cac dé thi loai dic biét; khu
vuc ¢6 yéu cau cao vé kién tric canh quan, khu vuc trung tam va xung quanh cac cong
trinh 14 diém nhan kién trtc trong d6 thi; mat tién cac tuyén duong cap khu vuc trg 1én
va céc tuyén duong canh quan chinh trong d6 thi.

+ Viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat gan véi viéc chuyén nhuong toan bo
hoac mot phan dy an khi cha dau tu phai hoan thanh nghia vu tai chinh lién quan dén
dat dai ctia du 4n gom tién str dung dat, tién thué dat; thué, phi, 1& phi lién quan dén dat
dai (néu co).

- Nguoi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat gan vai chuyén nhuong mot
phan hozc toan bo du an dau tu xay dung kinh doanh nha & phai c6 nganh nghé kinh
doanh phu hop, phai dap ung cac diéu kién:

+ C6 ning lyc tai chinh dé bao dam viéc sir dung dat theo tién do cua du an dau
tu. Cuy thé: C6 von thudc so hitu ciia minh dé thuc hién du an khéng thap hon 20% téng mic
dau tu d6i vai du &n c6 quy mé sir dung dat dudi 20 héc ta; khdng thap hon 15% tong mirc dau
tu d6i V6i du an ¢ quy mo st dung dat tir 20 héc ta trg 18n; ¢6 kha niang huy dong vén dé
thuc hién dy an tir cac t6 chire tin dung, chi nhanh ngan hang nuéc ngoai va céc to chuc,
ca nhan khac.

+ Ky quy theo quy dinh caia phap luat vé dau tu;

+ Khoéng vi pham quy dinh cua phép luat vé dat dai dbi voi trudng hop dang six
dung d4t do Nha nudc giao dat, cho thué dat dé thuc hién dy an dau tu khéc.

+ Dy 4n san xuat, kinh doanh khdng sir dung von tir ngan sach nha nuéc.
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- Viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat gan voi chuyén nhuong toan bo dy én
dau tu xay dung két ciu ha ting dé chuyén nhwong hoic cho thué phai dap tng cac diéu
kién: Du an phai xay dung xong cac cong trinh ha tang k§y thuat twong @ng theo tién d6
ghi trong du an da duoc phé duyét.

(5.6) Ho gia dinh, c4 nhan nhan chuyén nhuong quyén st dung dat dé tu xay dung
nha ¢ phai thuc hién viéc xay dung nha ¢ theo dang gidy phép xay dung, tuan tha quy
hoach chi tiét va thiét ké do thi da dugc phé duyét.

(5.7) T6 chirc kinh t& nhan gop vén bang quyén st dung dat cua ho gia dinh, ca
nhan trong cac truong hop sau day:

Pit cua ho gia dinh, ca nhan gop von ma khong phai 1a dat duoc Nha nudc cho
thué tra tién thué dat hang nam.

(11) Can ciwr phép ly caa tha tuc hanh chinh:

- Luat DAt dai nam 2013;

- Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh phi quy
dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat Dat dai;

- Nghi dinh s6 01/2017/NB-CP ngay 06 thang 01 ndm 2017 sira d6i, bo sung mot
s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dét dai;

- Thong tu s6 02/2014/TT-BTC ngay 02 thang 01nim 2014 cua Bo truong Bo
Tai chinh huéng dan vé phi va 18 phi thuoc tham quyén quyét dinh cua Hoi dong nhan
dan tinh, thanh phé tryc thuoc Trung wong;

- Thong tu s6 23/2014/TT-BTNMT ngay 19 thang 5 nam 2014 cua Bo truong
Bo Tai nguyén va Mai trudng quy dinh vé gidy chiang nhan quyén si dung dat, quyén
s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat;

- Thong tu s6 24/2014/TT-BTNMT ngay 19 thang 5 nim 2014 cua Bo truong
B6 Tai nguyén va Moi trudng quy dinh vé hd so dja chinh;

- Thong tu s6 02/2015/TT-BTNMT ngay 27 thang 01 nam 2015 cua Bo truong
Bo Tai nguyén va Moi truong quy dinh chi tiét mot sé Biéu cua Nghi dinh 43/2014/ND-
CP va Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 caa Chinh phu;

- Thong tu sé 33/2017/TT-BTNMT ngay 29/9/2017 cua Bo truong Bo Tai
nguyén va Méi treong quy dinh chi tiét Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang
01 ndm 2017 cta Chinh phu sira d6i, bd sung mot sé nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Luat Dat dai va stra d6i, bd sung mot sé diéu caa cac thong tu huéng dan thi
hanh Luat Bat dai;

- Théng tw s6 09/2021/TT-BTNMT ngay 30 thdng 6 nam 2021 cia Bé trueng Bo
Tai nguyén va Méi truong Sira doi, bo sung mét sé diéu cia cdc thong tw quy dinh chi
tiét va huéng dan thi hanh Ludt Pdt dai.
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM Mau s6 09/PK
Poc lap - Tw do - Hanh phuc

PHAN GHI CUA NGUOI
NHAN HO SO

D3 kiém tra ndi dung don day

PON PANG KY BIEN PONG Kiet ; g on €
du, rd rang, thong nhat véi giay

PAT PAI, TAI SAN GAN LIEN VOI PAT t& XUt trinh.
Vo s6 tiep nhan ho so
SO, Quyeén
Ngay...... /o /e

Ngudi nhan ho so

KIND QUL oo
(Ky va ghi rd ho, tén)

I. PHAN KE KHAI CUA NGUOI PANG KY
(Xem huwéng dan viét don truéc khi ké khai; khong tay X0, sira chita trén don)

1. Ngudi sir dung dat, chii sé hiru tai san gan lién véi dat

1.1, TEN (VIA CRZ TN NOA): ..ottt

3.1. Noi dung trén GCN trudc khi bién 3.2. Noi dung sau khi bién dong:
dong: e ;
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6. Gidy to lién quan dén ndi dung thay ddi ndp kém theo don nay gom co:
- Gidy chirng nhéan di cép;

Téi [ c6nhucau cdp GCN méi [ khéng c6 nhu cau ciap GCN mdi

T6i cam doan ndi dung ké khai trén don 1a dng s that, néu sai tdi hoan toan chiu
trach nhiém truéc phap luat.
v, NEAY ... thdng .... nam...

Ngudi viét don

(Ky va ghi rd ho tén, déng dau néu co)

I1- XAC NHAN CUA UY BAN NHAN DAN CAP XA
(PO Vi hé gia dinh, cd nhan dé nghj duoc tiép tuc sir dung dat ndng nghiép khi hét han si dung
va déi véi trirong hop chiing nhdn bé sung quyén so hizu tai san vao Gidy chiing nhdn da cap)

Ngay....... thang... ... nam ...... Ngay....... thang...... nam......
Cong chire dia chinh TM. Uy ban nhan dan
(Ky, ghi rd ho tén) Chu tich

(Ky tén, déng ddu)

I11- Y KIEN CUA CO QUAN PANG KY PAT PAI

Ngay....... thang... ... nam ...... Ngay....... thang... ... nam......
Ngudi kiém tra Giam déc
(Ky, ghi rd ho tén, chizc vi) (Ky tén, déng ddu)
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IV- Y KIEN CUA CO QUAN TAINGUYEN VA MOI TRUONG
(Chi ghi y kién doi véi truong hop gia han sir dung dat)

Ngay thang...... nam Ngay....... thang... ... nam
Nguoi kiém tra Thi trwéng co quan
(Ky, ghi rd ho tén, chic vu) (Ky tén, déng ddu)
Chay:

- Ké khai theo diing tén va dia chi nhu trén GCN dé cdp, trieong hop c6 thay doi tén
thi ghi cd thong tin truée va sau khi thay d6i va ngp gidy to ching minh si thay doi.

- Déi Véi trwong hop chuyén doi quyén sir dung dat ndng nghiép ma khong thugc
trieong hop “don dién doi thira”; chuyén nhwrong, cho thué, cho thué lai, thira ké, tang
cho, gop vén bang quyén si dung dat, quyén sé hiru tai san gan lién véi dat; chuyén
quyén si dung ddt, quyén s¢ hiu tai san gan lién véi dat cua vor hogc chong thanh cua
chung vo va chong; trirong hop x&c nhdn thay déi thdng tin vé phap nhan, s¢ Gidy
chitng minh nhan dan, sé thé Can cude cong dan, dia chi vao Gidy ching nhdn thi
khéng ké khai, khdng xac nhdn céc thdng tin tai Biém 5 cia muc 1, cac muc 11, 11 va IV
Cua Pon nay.

- Péi Vi truwong hop xdc dinh lai dign tich dat ¢ cho hg gia dinh, ca nhan da dwoc
cap Gidy chimng nhdn thi khong ké khai, khdng x&c nhdn céc thdng tin tai Diém 5 cua
Muc |, cac muc Il va IV cua Pon nay.
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CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuc

PON PE NGHI CAP LAI, CAP POI GIAY CHUNG NHAN
QUYEN SU DUNG PAT, QUYEN SO HUU NHA O
VA TAI SAN KHAC GAN LIEN VOI PAT

KN QU o

Mau sé 10/DK

PHAN GHI CUA NGUOI
NHAN HO SO
Da kiém tra noi dung don
day du, ro rang, thong nhat
Vi giay to xuat trinh.
Va0 s6 tiép nhan ho so

Ngudi nhan hd so
(Ky va ghi r6 ho, tén)

I. PHAN KE KHAI CUA NGUOI PANG KY

(Xem hwong ddn viét don truée khi ké khai; khdng tay xo4, sira chita trén don)

1. Nguoi sir dung dat, chi sé hiru tai san gin lién véi dat
1.1. T&n (Viét Chiz in NOA)Y: .....veveeeceeeeeeveeeeeeeee e
1.2, Dia chilD:

2. Gidy chitng nhéan da cip dé nghi dwoc cap lai, cap doi

2.3. Ngay cap GCN: ...... /... /.
3. Ly do dé nghi cap lai, cap @di Gidy Chirng NNAN: ........c.cooevvvvveieceee e,
4. Théng tin thira dat cé thay ddi do do dac lai (ké khai theo bdn dé dia chinh méi)
To ban dd sé6 | Thira datsd | Dién tich (m?) Noi dung thay doi khac
4.1. Thong tin thira dit theo GCN da cap: 4.2. Thodng tin thira it moi thay doi:
- Thira dét §6: T .| - Thira dat sé: e ;
-TOban A0 SO: «vvvveeeeeeieeeeeeie ; -TODbAN G0 SO: v, ;
-Diéntich: ... m2 -Diéntich: ... 2
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néu co)

5. Thong tin tai san gan lién véi dat da cap GCN cé thay ddi (ké khai theo thong tin da thay doi -

Loai tai san

Noi dung thay doi

5.1. Thong tin trén GCN d3 cap:

-Loaltal SAN: ... ;
- Dién tich XD (chiém dat): ................. m2

5.2. Thong tin ¢6 thay doi:
-Loaitai san: ..o ;

- Dién tich XD (chiém dat); ..................
m2;

- Gidy chung nhan da cap;

6. Nhirng gidy to lién quan dén ndi dung thay d6i ndp kém theo

T6i cam doan ndi dung ké khai trén don 1a ding su that, néu sai tdi hoan toan chiu

trach nhiém truéc phap luat.

ey NEAY ... thang ...... nam.......
Ngudi viét don

(Ky va ghi ré ho tén, déng dau néu c6)
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I1. XAC NHAN CUA UY BAN NHAN DAN XA, PHUONG, THI TRAN
(Poi Vi trong hop cdp doi GCN do do vé lai ban dé dia chinh)

Sy thay doi duong ranh gigi thira dat ké tir khi cap GCN dénnay......................
Ngay....... thang... ... nam ...... Ngay....... thang... ... nam ......
Coéng chire dia chinh TM. Uy ban nhan déan
(Ky, ghi rd ho, tén) Chu tich

(Ky tén, déng ddu)

I11. Y KIEN CUA CO QUAN PANG KY DAT DPAI

(Néu rd két qua kiém tra hé so va y kién dong ¥ hay khéng dong Y véi dé nghi cap
doi, cdp lai GCN; Iy do ).

Ngay....... thang... ... nam ...... Ngay....... thang... ... nam ......
Nguoi kiém tra Giam déc
(Ky, ghi rd ho, tén va churc vy) (Ky tén, déng ddu)

(1) Ké khai theo ding tén va dia chi nhu trén GCN da cdp. Trwong hop c6 thay
doi thi ghi cd théng tin triee va sau khi thay doi vanép gidy to ching minh sie thay doi
kem theo.
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13. Ping ky bién déng doi véi trudng hep chuyén tir hinh thiee thué dat tra
tién hang nim sang thué dit tra tién mét 1an cho ca thoi gian thué hoic tir giao dat
khong thu tién sir dung dit sang hinh thire thué dat hoic tir thué dét sang giao dit
c6 thu tién sir dung dat

(1) Trinh tw thac hign:

a) Nguoi st dung dat nop hd so tai Van phong dang ky quyén st dung dat thuoc
Phong Tai nguyén va Méi truong hodc co quan tiép nhan hd so theo quy dinh cua Uy ban
nhan dan tinh, thanh phé truc thudc Trung wong.

Ho gia dinh, c4 nhén, cong dong dan cu ndp hd so tai Uy ban nhan dan cap xa néu
¢6 nhu cau.

Truong hop nhan hé so chua day du, chua hop 18 thi trong thoi gian tdi da 03 ngay,
co quan tiép nhan, xt Iy hd so phai thong bao va hudng dian ngudi nop hd so bd sung,
hoan chinh ho so theo quy dinh.

b) Co quan tiép nhan hd so ghi day du thong tin vao Sé tiép nhan hé so va tra két
qua, trao Phiéu tiép nhan hd so va tra két qua cho ngudi nop hd so.

Truong hop nop hd so tai Uy ban nhan dan cp x4 thi trong thoi han 03 ngay 1am
viéc ké tir ngay nhan da hd so, Uy ban nhan dan cap x& phai chuyén ho so dén Vin
phong dang ky quyén sir dung dt.

¢) Vin phong dang ky quyén str dung dat cd trach nhiém kiém tra hd so, néu du diédu
kién thuc hién cac quyén theo quy dinh thi thuc hién cac cong viéc sau day:

- Trich do dia chinh thira dat ddi véi truong hop co thay doi vé dién tich thua dat,
tai san gan lién voi dat hodc trudng hop di cap Gidy ching nhan nhung chua ¢ ban do
dia chinh, chua trich do dia chinh thira dat;

- Trinh co quan c6 tham quyén quyét dinh chuyén hinh thirc st dung dat theo
quy dinh.

- Giri thong tin dia chinh cho co quan thué dé xac dinh va théng bao thu nghia vu
tai chinh ddi véi trudng hop phai nop tién sir dung dat, tién thué dat theo quy dinh cua
phap luat;

- X4c nhan thay di vao Gidy chung nhan di cp hoic lap hd so trinh co quan c6
tham quyén cap Gidy chang nhan ddi voi truong hop phai cap lai Gidy chang nhan theo
quy dinh; thong bao cho ngudi st dung dat ky hoic ky lai hop dong thué dat véi co
quan tai nguyén va moi truong dbi voi trudng hop phai thué dat;

- Chinh ly, cap nhat bién dong vao hé so dia chinh, co s¢ dit liéu dat dai.

d) Van phong dang ky quyén sir dung dét trao Gidy chiang nhan cho nguoi duoc
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cap hoidc guri Uy ban nhan dan cap xa dé trao ddi véi trudng hop nop ho so tai cap xa.

(2) Céch tharc thuec hién:

Nguoi str dung dat nop ho so tai Van phong dang ky quyén st dung dat thuoc Phong
Tai nguyén va Moi truong hoidc co quan tiép nhan hé so theo quy dinh ciia Uy ban nhan
dan cap tinh.

Ho gia dinh, c4 nhén, cong dong dan cu ndp hod so tai Uy ban nhan dan cap xa néu
¢6 nhu cu.

(3) Thanh phan, sé lweng hé so:

a)Thanh phan hé so bao gom:

- Don dding ky bién dong dat dai, tai san gen lien véi dat theo Mdu sé 09/PK;

- Ban géc Gidy ching nhdn da cap;

- Hop dong thué ddt da 1ap;

- Chng ter thuee hién nghia vu tai chinh; gidy to lién quan d@én viéc mién, giam
nghia vu tai chinh vé dat dai, tai san gan lién véi dat (néu co).

- D6 Véi truong hop thuec hién thi tuc déing ky bién dong dat dai, tai san gan lién
VGi dat ma c6 thay doi thdng tin vé sé Gidy ching minh nhan dan, sé thé Can cudc
cong dan, dia chi trén Gidy ching nhédn da cap thi ngueoi sir dung dat ngp thém ban sao
Gidy chizng minh nhan dan méi hodc Gidy chitng minh quédn déi méi hodc the Can cuéc
cong dan méi hodc sé hé khau, gidy to khac chitng minh thay doi nhan than cia ngueoi
c6 tén trén Gidy chitng nhan;

Trwong hop diz liéu quéc gia vé ddn cur dwoc chia sé va két néi véi dir liéu cia cac
nganh, cdc linh vuc (trong dé ¢6 linh viee dat dai) thi co quan tiép nhdn hé so sir dung
dir liéu tir co o di liéu quéc gia vé dan cw ma khéng yéu cau nguoi ngp hé so phdi nép
ban sao Gidy ching minh nhan dan hodc Gidy chitng minh qudn déi hodc thé Can cudéc
cdng dan hodgc sé hé khdu hodc gidy to khdc dé chizng minh nhan than.

b)S6 lwong hé so: 01 bd

(4) Thei han gidi quyét:

Do Uy ban nhan dan cip tinh quy dinh nhung khong qua 30 ngay ké tir ngay nhan
duoc hd so hop 6.

Thoi gian nay khong tinh thoi gian cac ngay nghi, ngay 1€ theo quy dinh caa phap
luat; khdng tinh thoi gian tiép nhan hd so tai x4, thoi gian thuc hién nghia vu tai chinh
ctia ngudi sir dung dat; khong tinh thoi gian xem xét xur 1y ddi véi truong hop st dung
dat c6 vi pham phap luat, thoi gian trung cau giam dinh.
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Déi véi cac x& mién ndi, hai dao, ving sdu, ving xa, ving c6 diéu kién kinh té -
x& hoi kho khin, ving ¢ diéu kién kinh té - xa hoi dic biét khé khan thi thoi gian thyuc
hién duoc tang thém 10 ngay.

Két qua giai quyét thu tuc hanh chinh phai tra cho ngudi st dung dat, cha so hitu tai
san gan lién véi dat trong thoi han khdng qua 03 ngay lam viéc ké tir ngay cd két qua giai
quyét.

(5) Péi twong thuc hién thi tuc hanh chinh:

Ho gia dinh, c4 nhan, ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai dugc s¢ hitu nha ¢
gan lién vai quyén st dung dat ¢ tai Viét Nam.

(6) Co quan thuc hién thi tuc hanh chinh:
- Co quan ¢é tham quyén quyét dinh: Uy ban nhan dan cap huyén.

- Co' quan hodc nguoi ¢ tham quyén dwoc uy quyén hogc phan cap thuc hién
(néu c6): Khong.

- Co quan truc tiép thyc hién TTHC: Vian phong dang ky quyén sir dung dat cap
huyén.

- Co quan phoi hop (néu c6): Uy ban nhan dan cp x4, co quan quan 1y nha nudc
vé nha &, xay dung, néng nghiép, thué, kho bac.

(7) Két qua theec hién tha tuc hanh chinh:

- Ghi vao sb dija chinh va 1ap hd so dé Nha nuéc quan Iy.

- Giay chang nhan.

(8) Lé phi (néu co):

- L& phi dia chinh (Muc thu do Hoi dong nhan dan cap tinh quyét dinh).

- Phi tham dinh c4p quyén sir dung dat (Muc thu do Hoi ddng nhan dan cip tinh
quyét dinh).

(9) Tén mdu don, méu to khai:
Pon ding ky bién dong dit dai, tai san gan lién véi dat theo Mau sé 09/DK;

(Mau don duogc ban hanh kém theo Théng tu s 33/2017/TT-BTNMT va cong
khai trén Trang thong tin dién tir cia Bo Tai nguyén va Méi trudng va Tong cuc
Quan ly dat dai)

(10) Y&u cdu, diéu ki¢n thgc hign thi tuc hanh chinh (néu c6): Khang
(11) Can cir phap ly caa tha tuc hanh chinh:
- Luat Dat dai nam 2013;
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- Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 cua Chinh pha quy dinh
chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat Dét dai;

- Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 sira d6i, bd sung mot
s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat dat dai;

- Théng tu s6 02/2014/TT-BTC ngay 02 thang 01nam 2014 cta B trueng Bo Tai
chinh huéng dan vé phi va 1é phi thuoc tham quyén quyét dinh cua Hoi dong nhan dan
tinh, thanh phé truc thudc Trung wong;

- Thong tu s6 23/2014/TT-BTNMT ngay 19 thang 5 nim 2014 cta Bo truong Bo
Tai nguyén va Moi trudng quy dinh vé gidy chang nhan quyén sir dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san khéc gan lién voi dat;

- Thong tu s6 24/2014/TT-BTNMT ngay 19 thang 5 nim 2014 cta Bo truong Bo
Tai nguyén va Mai truong quy dinh vé ho so dia chinh;

- Thong tu sé 33/2017/TT-BTNMT ngay 29/9/2017 cua Bo trusng Bo Tai
nguyén va Méi trudng quy dinh chi tiét Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01
nam 2017 cua Chinh phu sira d6i, bé sung mot sé nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh
Luat D4t dai va sira ddi, b sung mot sé diéu cua cac thong tu huéng dan thi hanh Luat
Dt dai;

- Théng tw s6 09/2021/TT-BTNMT ngay 30 thdng 6 nam 2021 sira déi, bé sung
mét s6 diéu Ciia cdc théng tw quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Ludr Ddt dai.
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM Miu s6 09/PK

Poc lap - Tw do - Hanh phac

PHAN GHI CUA NGUOI NHAN HO SO

Pi kiém tra ngi dung don ddy du, ré rang, thong
nhét véi gidy to xuét trinh.

PON PANG KY BIEN PONG

DPAT DAL TAI SAN GAN LIEN VOI PAT Va0 0 tep AGN N0 50 ... QUYEN...
Y A

Nguoi nhan hd so
(Ky va ghi rd ho, tén)

KIND QUL oo

I. PHAN KE KHAI CUA NGUOI PANG KY

(Xem huwéng dan viét don trueée khi ké khai; khdng tay xod, sira chita trén don)

1. Ngwoi sir dung dat, chi sé hiru tai san gan lién véi dat
1.1, TEN (VISt ChiE N NOAY: ovvoveeeeeeeeeeeeeeee et

2.1.S6va0 6 CAp GCN:....oovvee .. : 2.2.S6 phat hanh GCN:........coooviiiiiein . :
2.3.Ngay cAp GCN .../ .../ .cccoe . :

3. NBi AUNG DIEN AONG V. ...t

3.1. Noi dung trén GCN trudc khi bién dong: 3.2. Noi dung sau khi bién dong:

135




6. Gidy to lién quan dén ndi dung thay ddi ndp kém theo don nay gom co:
- Gidy chirng nhéan di cép;

Toi (1 ¢6 nhu cau cap GCN moi "1 khéng cd nhu cau cadp GCN
mai
T6i cam doan ndi dung ké khai trén don 1a dung su that, néu sai tdi hoan toan chiju
trach nhiém truéc phap luat.
e eenen, NEAY thang ...... nam.......
Ngudi viét don

(Ky va ghi r6 ho tén, déng ddu néu co)

I1- XAC NHAN CUA UY BAN NHAN DAN CAP XA
(P6i Véi hG gia dinh, cd nhan dé nghj duwoc tiép tuc sir dung ddt ndng nghiép khi hét han sir dung va déi véi trwomg hep
chiing nhdn bé sung quyén sé hizu tai sdn vao gidy ching nhdn da cap)

Ngay....... thang... ... nam ...... Ngay....... thang...... nam......
Cong chire dia chinh TM. Uy ban nhan dan
(Ky, ghi rd ho tén) Chu tich

(Ky tén, déng ddu)

I11- Y KIEN CUA CO QUAN PANG KY PAT PAI




Ngay....... thang...... nam ...... Ngay....... thang... ... nam ......
Ngudi kiém tra Giam déc
(Ky, ghi rd ho tén, chic vu) (Ky tén, déng ddu)
IV- Y KIEN CUA CO QUAN TAI NGUYEN VA MOI TRUONG (Chi ghi y kién doi

Véi trwong hop gia han sir dung dat)

Ngay....... thang... ... nam ...... Ngay....... thang...... nam ......
Nguoi kiém tra Thu trwéng co quan
(Ky, ghi rd ho tén, chizc vi) (Ky tén, déng dau)
Cha y:

- Ké khai theo diing tén va dia chi nhur trén GCN dd cdp, trwong hop cé thay doi tén thi ghi cd
théng tin triéc va sau khi thay doi va nép gidy to ching minh su thay doi.

- Doi vdi triong hop chuyén doi quyeén sir dung dat ndng nghiép ma khong thude trieong hop
“don dién doi thira”; chuyén nhirong, cho thué, cho thué lgi, thira ké, tang cho, gép vén bang quyeén sie
dung dat, quyén s¢ hizu tai san gan lién véi dat; chuyén quyén siz dung dat, quyén sé hiru tai san gan
lién véi dat cua vo hogce chong thanh cia chung vo va chong; trirong hop xac nhdn thay déi théng tin
vé phép nhan, sé Gidy ching minh nhan dan, sé thé Can cude cong dan, dia chi vao Gidy chizng nhdn
thi khdng ké khai, khong xac nhdn céc théng tin tai Diém 5 ciia muc 1, cac myc 11, 11 va IV cia Pon
nay.

- Déi Véi treong hop xde dinh lai dién tich ddt & cho h gia dinh, cd nhan da dwoc cap Gidy
chitng nhdn thi khong ké khai, khdng xac nhdn céc thdng tin tai Diém 5 cia Muc |, cac muc 11 va IV
Cua Pon nay.
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14. Piang ky chuyén muc dich sir dung dat khong phai xin phép co quan nha
nwéc cd tham quyén
(1) Trinh tw thac hign:
- Ngudi sir dung dat nop ho so cho Vin phong ding ky quyén st dung dat thuoc So
Tai nguyén va Moi truong hoidc co quan tiép nhan hd so theo quy dinh cia Uy ban nhan
dan cap tinh.

Ho gia dinh, c4 nhén, cong dong dan cu ndp hd so tai Uy ban nhan dan cap xa néu
c6 nhu cau.

Truong hop nhan ho so chua day du, chua hop 16 thi trong thoi gian tdi da 03 ngay,
co quan tiép nhan, xt Iy hd so phai thong bao va hudng dian ngudi nop hd so bd sung,
hoan chinh ho so theo quy dinh.

- Van phong dang ky quyén str dung dét ¢ trach nhiém kiém tra ho so; xac minh
thuc dia trong truong hop can thiét; xac nhan vao Pon ding ky; xac nhan muc dich sir
dung dét vao Giay chitng nhan; chinh ly, cap nhat bién dong vao hd so dia chinh, co s&
dir liéu dat dai (néu c6); trao Gidy ching nhan cho nguoi dwoc cap hoic gii Uy ban
nhan dan cap x4 dé trao ddi véi truong hop ndp ho so tai cap XA.

(2) Céch tharc thuc hién:

Nguoi st dung dat nop hd so cho Vin phong dang ky quyén sir dung dat thuoc So
Tai nguyén va Moi truong hoidc co quan tiép nhan hd so theo quy dinh cia Uy ban nhan
dan cap tinh.

(3)Thanh phdn, sé lweng hé so-
a)Thanh phan hé so bao gom:

- Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat theo Mau sé 09/DK ban
hanh kém Théng tu s6 33/2017/TT-BTNMT;

- Gidy chang nhan quyén sir dung dét; Gidy chang nhan quyén sir dung dat, quyén
s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat; Gidy ching nhan quyén so hitu nha ¢ va
quyén sir dung dat o.

b)Sé Iwong hé so: 01 bd

(4) Thei han gidi quyét:

Do Uy ban nhan dan cép tinh quy dinh.

Thoi gian nay khong tinh thoi gian cac ngay nghi, ngay 1€ theo quy dinh caa phap
luat; khdng tinh thoi gian tiép nhan hd so tai x4, thoi gian thuc hién nghia vu tai chinh
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ctia ngudi sir dung dat; khong tinh thoi gian xem xét xir 1y ddi véi truong hop st dung
dat ¢6 vi pham phap luat, thoi gian trung cau giam dinh.

Déi véi cac x& mién ndi, hai dao, ving sdu, ving xa, ving c6 diéu kién kinh té -
x4 hoi kho khan, ving cé diéu kién kinh té - x4 hoi dac biét kho khan thi thoi gian thuc
hién duoc tang thém 10 ngay.

Két qua giai quyét thu tuc hanh chinh phai tra cho nguoi sir dung dat, chi so hitu
tai san gan lién véi dat trong thoi han khdng qua 03 ngay 1am viéc ké tir ngay c6 két
qua giai quyét.

(5) Péi twong thuc hién thi tuc hanh chinh:

Ho gia dinh, c4 nhan, cong dong dan cu, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai
duoc so hiru nha ¢ gan lién voi quyén st dung dat ¢ tai Viét Nam.

(6) Co quan thuc hién thi tuc hanh chinh:

- Co quan c6 tham quyén quyét dinh: Vin phong ding ky quyén sir dung dat
cap huyén.

- Co quan hodc nguoi c6 tham quyén dwroc uy quyen hodc phan cdap thyc hién (néu
cd):

- Co quan tryec tiéep thyc hign TTHC: Vin phong dang ky quyén sir dung dat cap
huyén.

- Co quan phéi hop (néu c6): UBND cap xa.

(7) Két qua theec hién tha tuc hanh chinh:

- Ghi vao sb dija chinh va 1ap hd so dé Nha nuéc quan Iy.

- Giay chirng nhan d xac nhén thay doi.

(8) Lé phi (néu co)

Lé phi dia chinh (muc thu do Hoi ddng nhan dan cap tinh quyét dinh).

H¢ gia dinh, ca nhan & ndng thon khdng phai ndp 1€ phi dia chinh.

(9)Tén mdu don, mau to khai:

Madu sé 09/PK. Pon dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat (ban hanh
kém Thong tu s6 33/2017/TT-BTNMT);

(10) Y&u cdu, diéu ki¢n thuc hign thi tuc hanh chinh (néu cd):

(1) Chuyén ddt trong cdy hang ndm sang dat ndng nghiép khac gém: dat sir dung
dé xay dung nha kinh va cac logi nha khac phuc vu muc dich trong trot; ddt xay dung
chuong trai chdan nuéi gia sic, gia cam va cac logi dong vt khdc dwoc phap ludt cho
phép; nudi trong thuiy san cho muc dich hoc tap, nghién cizu thi nghiém;
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(2) Chuyén dat trong cdy hang nam khde, dat nudi trong thiy san sang trong cay
lau nam;

(3) Chuyén ddt trong cdy ldu nam sang dat nudi trong thuiy sdan, dat trong cay
hang nam;

(4) Chuyén ddt ¢ sang dat phi néng nghiép khdng phdi la dat o;

(5) Chuyén dat thiwong mai, dich vy sang cac loai dat khéc thuge dat san xudt,
kinh doanh phi néng nghiép khdng phdi la dit co sé san xudt phi ndng nghiép; chuyén
dat san xuat, kinh doanh phi néng nghiép khong phdi la dat thiwong mai, dich vy, dat
co s¢ san xuat phi néng nghiép sang dat xay dung cong trinh s nghiép.

(11) Can cir phép ly caa tha tuc hanh chinh:
- Luat Pét dai nam 2013;

- Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 ciia Chinh phu quy dinh
chi tiét thi hanh mot sb diéu cua Luat Dat dai;

- Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 sira d6i, bd sung mot
s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Pat dai;

- Thong tu s6 02/2014/TT-BTC ngay 02 thang 01nam 2014 cta Bo truong Bo Tai
chinh hudng dan vé phi va Ié phi thuoc tham quyén quyét dinh cua Hoi dong nhan dan
tinh, thanh phé truc thuoc Trung wong;

- Thong tu s6 23/2014/TT-BTNMT ngay 19 thang 5 nim 2014 cta Bo truong Bo
Tai nguyén va Moi trudng quy dinh vé giay chang nhan quyén sir dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san khéac gan lién voi dat;

- Thong tu s6 24/2014/TT-BTNMT ngay 19 thang 5 nim 2014 ciia Bo truong Bo
Tai nguyén va Mai truong quy dinh vé hd so dia chinh;

- Thong tu s6 02/2015/TT-BTNMT ngay 27 thang 01 ndm 2015 ctia Bé trusng Bo
Tai nguyén va Moi trudng quy dinh chi tiét mot sé Diéu caa Nghi dinh 43/2014/ND-
CP va Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 caa Chinh phu;

- Théng tw s6 09/2021/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 nam 2021 sira déi, bé sung
MGt s diéu Ciia cdc théng tw quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Ludt Pt dai.
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM Mau s6 09/PK
Poc lap - Tw do - Hanh phac

PHAN GHI CUA NGUOI NHAN HO SO

Da kiém tra noi dung don day di, 6 rang, théng
nhét voi gidy to xuét trinh.

PON PANG KY BIEN PONG

PAT DAL TAI SAN GAN LIEN VOI PAT Va0 SO ep MAN O 80 50:.... QUYEN..
Ngay....../...... /e

Ngudi nhan hd so
(Ky va ghi rd ho, tén)

KINN QU o

I. PHAN KE KHAI CUA NGUOI PANG KY

(Xem hwéng dan viét don truéc khi ké khai; khong tdy xod, sia chita trén don)

1. Nguwoi sir dung dat, chi sé hiru tai san gan lién véi dat
1.2 TEN (VIAt Ch N NOA)T oveoeeeeeee oot e s st s s ee e s s es e

2.1.S6va0 s6 cAp GCN:.......ooeeen. .. : 2.2.S6phathanh GCN:...........oocoiieii.... :
2.3.Ngay cap GCN .../ .../ ... ... ;

3. NOI dUNG DIEN @ONG V& oo

3.1. Noi dung trén GCN trudc khi bién dong: 3.2. Noi dung sau khi bién dong:
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6. Gidy to lién quan dén ndi dung thay ddi ndp kém theo don nay gom co:
- Gidy chirng nhéan di cép;

Toi 1 ¢6 nhu cau cap GCN méi [ khéng c6 nhu cau ciap GCN mdi
T6i cam doan ndi dung ké khai trén don 1a dtng s that, néu sai tdi hoan toan chiu
trach nhiém trudc phap luat.
e eeeee, NGAY thang ...... nam.......
Ngudi viét don

(Ky va ghi rd ho tén, déng ddu néu co)

I1- XAC NHAN CUA UY BAN NHAN DAN CAP XA
(Dbi vé6i ho gia dinh, ca nhan d& nghi duoc tiép tuc sir dung dit ndng nghiép khi hét han sir dung va dbi
Vvéi trudng hop ching nhan bo sung quyén sé hitu tai san vao gidy chang nhan di cap)

Ngay....... thang... ... nam ...... Ngay....... thang... ... nam ......
Cong chire dia chinh TM. Uy ban nhan dan
(Ky, ghi r6 ho tén) Cha tich

(Ky tén, dong dau)

I11- Y KIEN CUA CO QUAN PANG KY PAT PAI
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Ngay....... thang... ... nam ...... Ngay....... thang... ... nam ......
Nguoi kiém tra Giam déc
(Ky, ghi rd ho tén, chuc vi) (Ky tén, déng dau)

IV- Y KIEN CUA CO QUAN TAI NGUYEN VA MOI TRUONG
(Chi ghi y kién doi véi trieong hop gia han sir dung dat)

Ngay....... thang... ... nam .. Ngay....... thdang... ... nam
Nguoi kiém tra Thi trwéng co quan
(Ky, ghi r6 ho tén, chuzc vi) (Ky tén, déng dau)
Chay:

- Ké khai theo diing tén va dia chi nhw trén GCN da cdp, truong hop cé thay doi
tén thi ghi cd théng tin truéc va sau khi thay déi va nép gidy to chieng minh su thay doi.

- Déi Véi trwong hop chuyén doi quyén sir dung dat ndng nghiép ma khong thugc
trieong hop “don dién doi thira”; chuyén nhwrong, cho thué, cho thué lai, thira ké, tang
cho, gép vén bang quyén si dung dat, quyén sé hiru tai san gan lién véi dat; chuyén
quyén si dung ddt, quyén s¢ hiu tai san gan lién véi dat cia vor hogc chong thanh cua
chung vor va chong; truong hep xac nhdn thay déi théng tin vé phap nhan, sé Gidy
chizng minh nhan dan, sé thé Can cude cong dan, dia chi vao Gidy ching nhdn thi
khéng ké khai, khdng xac nhdn céc thdng tin tai Biém 5 cia muc 1, cac muc 1, 11 va IV
Cua Pon nay.

- Do V6i truong hop xdc dinh lai dién tich dat ¢ cho hg gia dinh, ca nhan da dwoc
cap Gidy ching nhdn thi khéng ké khai, khdng xac nhdn cac thong tin tai Piém 5 cua
Muc 1, cac muc Il va IV cia Pon nay.
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