CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

THONG TU
Quy dinh vé ho so dia chinh

Thong tu sd 24/2014/TT-BTNMT ngay 19 thang 5 nam 2014 cua Bo
truong Bo Tai nguyén va Moi truong quy dinh vé hd so dia chinh c6 hiéu luc thi
hanh ké tir ngay 05 thang 7 nam 2014, dugc stra doi, bo sung bai:

Thong tu s 02/2015/TT-BTNMT ngay 27 thang 01 nim 2015 cua Bo
truong Bo Tai nguyén va Moi truong quy dinh chi tiét mot so diéu cia Nghi
dinh s& 43/2014/ND-CP va Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP cia Chinh phu, c6
hiéu luc ké tir ngay 13 thang 3 nam 2015.

Thong tu sd 33/2017/TT-BTNMT ngay 19 thang 9 nam 2017 cua Bo
truong BO Tai nguyén va Mbi truong quy dinh chi tiét Nghi dinh sb
01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nim 2017 cta Chinh phu sira doi, bo sung
mot sé nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat dat dai va stra d6i, bo sung mot
sb diéu cua cac thong tu huéng dan thi hanh Luat dat dai.

Can cir Ludt Pdt dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Can cir Nghj dinh sé 43/2014/ND-CP ngdy 15 thing 5 nam 2014 cua
Chinh phu quy dinh chi tiet thi hanh mét so diéu cua Ludt Pat dai;

Can cit Nghi dinh sé 21/2013/NP-CP ngay 04 thdng 3 nam 2013 cua
Chinh phu quy dinh chitc nang, nhiém vu, quyén han va co cau to chic cua Bg
Tai nguyén va Moi truong;

Theo dé nghi cua Tong cuc treong Tong cuc Quan Iy dat dai va Vu
triong Vu Phdp ché,

Bé truong B Tai nguyén va Moi truong ban hanh Théng tw quy dinh vé
ho so dia chinh.*

'Théng tu s6 02/2015/TT-BTNMT ngay 27 thang 01 nam 2015 cua B¢ truong Bo Tai nguyén va Moi
truong quy dinh chi tict mot so dieu cua Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP va Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP cua
Chinh phu, c6 hiéu luc ké tir ngay 13 thang 3 nam 2015 c6 cén ctr ban hanh nhu sau:

Cén cir Ludt Pdt dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Can cit Nghi dinh $6 43/2014/ND-CP ngdy 15 thang 5 nam 2014 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh
mot so diéeu cua Ludt Dat dai;

Cén cir Nghi dinh s6 44/2014/NP-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 ciia Chinh phit quy dinh vé gia dat;

Can cir Nghi dinh o 21/2013/ND-CP ngay 04 thang 3 nam 2013 cua Chinh phu quy dinh chic nang,
nhigm vu, quyén han va co cau té chic cua Bg Tai nguyén va Moi truong;

Theo dé nghj cua Téng cuc truong Tong cuc Quan Iy dat dai, Vi trueng Vu Ké hoach va Vu truong Vu
Phap che,

B6 truong B¢ Tai nguyén va Moi trueong ban hanh Thong tir quy dinh chi tiét mgt sé diéu ciia Nghi dinh so
43/2014/ND-CP va Nghj dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh phi.



Chuong |
QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Thong tu ndy quy dinh vé thanh phan hd so dia chinh; hd so nop khi thuc
hién thu tuc dang ky dat dai, tai san gan lién voi dat, cip Gidy chang nhan quyén
sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat; noi dung hd so
dia chinh; viéc 13p hd so dia chinh va 19 trinh chuyén di hd so dia chinh tir dang
gidy sang dang so; viéc cap nhat, chinh 1y, quan Iy ho so dia chinh.

Piéu 2. Pdi twong ap dung

1. Co quan quan 1y nha nudc, co quan chuyén mén vé tai nguyén va moi
truong cac cap; Van phong dang ky dat dai hoic Van phong dang ky quyén su
dung dat d6i v4i noi chua thanh 1ap Vin phong diang ky dat dai, cong chic dia
chinh & xa, phuong, thi tran (sau day goi 1a cong chire dia chinh cap x3).

2. Nguoi st dung dat, nguoi dugc Nha nudc giao quan 1y dat, cha so hitu
tai san gan lien voi dat va cac to chirc, ca nhan khac c6 lién quan.

Piéu 3. Giai thich tir ngir

Trong Thong tu ndy, cac tir ngit dudi day duoc hiéu nhu sau:

1. Hé so dia chinh 13 tap hop tai liéu thé hién thong tin chi tiét vé hién
trang va tinh trang phap 1y cua viéc quan 1y, st dung céc thira dat, tai san gan
lién véi dat dé phuc vu yéu cau quan Iy nha nudce vé dat dai va nhu cau thong tin
clia cac t chirc, c4 nhan c6 lién quan.

2. Pang ky dat dai, 1i san gan lién véi dat lan dau (sau day goi la dang
ky lan dau) 1a viéc thuc hién tha tuc lan dau dé ghi nhan tinh trang phap ly Ve
quyén str dung dat, quyén so hitu nha 6, tai san khac gan lién véi dat va quyén
quan 1y dat d6i voi mot thira dat vao ho so dia chinh.

Thong tu s6 33/2017/TT-BTNMT ngay 19 thang 9 nim 2017 ctia B truéng Bo Tai nguyén va Moi truong
quy dinh chi tiét Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nim 2017 cta Chinh phu sira d6i, bd sung mot
s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat dit dai va sira doi, bd sung mot sb diéu cua cac thong tu huéng dan
thi hanh Luat ¢4t dai Can cir Luat dat dai ngay 29 thang 11 ndm 2013 ¢6 cin ctr nhur sau:

Cén cir Nghi dinh 6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh
mét sé diéu cua Ludt ddat dai;

Cén cir Nghi dinh s6 44/2014/NP-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 ciia Chinh phit quy dinh vé gia dat;

Cén cir Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 ciia Chinh phii quy dinh vé boi thwong,
hé tro, tdi dinh cuw khi Nha nweéce thu hoi dat;

Can cir Nghj dinh sé 01/2017/NB-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 ciia Chinh phii Sira déi, bé sung mét sé
ngh; dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt dat dai;

Can cir Nghi dinh s6 36/2017/ND-CP ngay 04 thang 4 nam 2017 cia Chinh phi quy dinh chire ndng,
nhiém vu, quyén han va co cdu té chirc ciia B¢ Tai nguyén va Méi trueong;

Theo dé nghj cuia Téng cuc triong Tong cuc Qudn Iy dat dai va Vi truong Vu Phép ché,

Bé trueong Bé Tai nguyén va Moi trirong ban hanh Théng ti quy dinh chi tiét Nghi dinh sé 01/201 7/NP-CP
ngay 06 thang 01 nam 2017 ciia Chinh phii sita doi, b6 sung mét s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt ddt
dai va sira doi, bé sung mét sé diéu ciia cdc théng tw hwong dan thi hanh Ludt dat dai.



3. Pang ky bién déng dat dai, tai san gan lién véi dat (sau day goi 1a dang
ky bién dong) 1a viéc thuc hién tha tuc dé ghi nhan sy thay doi vé mot hoac mot
sO thong tin da dang ky vao ho so dia chinh theo quy dinh cta phap luat.

4. Gidy chitng nhdn 1a tén goi chung cua cac loai gidy chang nhan vé
quyén st dung dat, bao gom: Gidy chang nhan quyén sir dung dat; Giay chung
nhan quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat &; Gidy chung nhan quyén sir
dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat theo quy dinh cua
phap luat vé dat dai, phap luat vé nha o.

Piéu 4. Thanh phan hd so dia chinh

1. Pia phuong xdy dung, van hanh co so dit liéu dia chinh, hd so dia
chinh duogc lap dudi dang so va luu trong co s¢ dit liéu dat dai, gom co6 cac tai
liéu sau day:

a) Tai liéu diéu tra do dac dia chinh gém ban d6 dia chinh va s6 muc ké
dat dai;

b) S6 dia chinh;

¢) Ban luu Gidy chang nhan.

2. Pia phuong chua xdy dung co s dir liéu dia chinh, hd so dia chinh
gom co:

a) Cac tai liéu quy dinh tai Diém a va Diém ¢ Khoan 1 Diéu nay lap dudi
dang giay va dang so (n€u co6);

b) Tai liéu quy dinh tai Diém b Khoan 1 Piéu nay duoc lap dudi dang
giay hoac dang so;

c) S6 theo ddi bién dong dat dai lap dudi dang gidy.
Pi¢u 5. Nguyén tic lap, cap nhat, chinh Iy hé so dia chinh

1. Ho so dia chinh duoc 1ap theo timg don vi hanh chinh xa, phuong,
thi tran.

2. Viéc 1ap, cap nhat, chinh 1y hd so dia chinh phai theo dung trinh tu, thu
tuc hanh chinh theo quy dinh cta phap luat dat dai.

3. Noi dung thong tin trong hd so dia chinh phai bao dam théng nhat
véi Giay chang nhan duoc cap (n€u co) va phu hgp vaéi hién trang quan ly, st
dung dat.

Piéu 6. Trach nhiém lap, cap nhat, chinh 1y hd so dia chinh
1. So Tai nguyén va Moi truong c6 trach nhiém thuc hién cac cong viéc sau:

a) T6 chuc thyuc hién viéc do dac 1ap ban dd dia chinh, s6 muc ké dat dai;



b) Chi dao thuc hién chinh 1y, cap nhat bién dong ban d6 dia chinh, sb
muc ké dat dai; lap, cap nhat va chinh ly bién dong thuong xuyén so6 dia chinh
va cac tai liéu khac cta ho so dia chinh ¢ dia phuong.

2. Vin phong dang ky dét dai chiu trach nhiém thuc hién cac cong viéc sau:

a) Thuc hién chinh 1y bién dong thudng xuyén dbi véi ban d6 dia chinh,
so muc ké dat dai;

b) T6 chuc 1ap, cap nhat, chinh 1y bién dong hd so dia chinh ngoai céc tai
licu quy dinh tai Biém a Khoan nay;

¢) Cung cap ban sao ban d6 dia chinh, s6 dia chinh, sé6 muc ké dit dai
(dang sb hoic dang gidy) cho Uy ban nhan dan x4, phuong, thi trin (sau day goi
1a Uy ban nhéan dan cap x4) st dung.

3. Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thuc hién cac cong viée quy dinh
tai Khoan 2 Piéu nay d6i voi cac ddi tugng sur dung dat, dugc Nha nudc giao
quan ly dat, so hitu tai san gan lién véi dat thudc tham quyén giai quyét tha tuc
dang ky.

4. Pia phuong chua thanh 1ap Vin phong ding ky dat dai thi Vin
phong ding ky quyén su dung dat cac cip thuc hién cac cong viéc theo quy
dinh nhu sau:

a) Vin phong dang ky quyén st dung dat tryc thuoc Sé Tai nguyén va
Moi trudng (sau day goi 1a Vian phong ding ky quyén st dung dat cap tinh) chu
tri t6 chirc viéc 1ap sb dia chinh; cung cap tai liéu do dac dia chinh, s6 dja chinh,
s6 muc ké dat dai cho Vin phong diang ky quyén st dung dat truc thudc Phong
Tai nguyén va Moi truong (sau ddy goi 1a Van phong ding ky quyén st dung dat
cap huyén); thuc hién cap nhat, chinh 1y cac tai liéu ho so dia chinh quy dinh tai
Piém a va Diém b Khoan 2 Diéu nay ddi véi cac thira dat cua cac to chic, co so
t6n gido, a4 nhan nudc ngodi, to chirc nude ngodi co chirc ning ngoai giao,
doanh nghiép c6 vén dau tu nudc ngoai va ngudi Viét Nam dinh cu & nudc
ngoai thuc hién dy an dau tu;

b) Vin phong dang ky quyén st dung dat cap huyén thyc hién cap nhat,
chinh 1y céc tai liu hd so dia chinh quy dinh tai Piém a va Diém b Khoan 2
Diéu nay d6i voi cac thira dat cta cac ho gia dinh, c4 nhan, cong dong dan cu va
ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai sé hiru nha & tai Viét Nam; cung cap ban
sao ban do dia chinh, s dia chinh, sé6 muc ké dit dai cho Uy ban nhan dan cap
xa st dung.

5. Uy ban nhan dan cap xa cap nhat, chinh 1y ban sao tai liéu do dac dia
chinh, s6 dia chinh, s6 muc ké dat dai dang quan ly theo quy dinh tai Thong tu
nay dé sir dung phuc vu cho yéu cau quan ly dat dai ¢ dia phuong.



Piéu 7. Gia tri phap 1y ciia hd so dia chinh

1. HO so dia chinh lam co s& dé xac dinh quyén va nghia vu caa nguoi sir
dung dat, chu so hiru tai san gan lien voi dat, xac dinh quyén va nghia vu cua
nguoi dugc Nha nudc giao quan 1y dat theo quy dinh caa phap luat dat dai.

2. Ho so dia chinh dang gidy, dang sb déu c6 gia tri phap 1y nhu nhau.

3. Truong hop c6 su khong théng nhat thong tin gifra cac tai liéu cia hd
so dia chinh thi phai thuc hién kiém tra, déi chiéu cac tai liéu trong hd so dia
chinh va h so thu tuc dang ky dé xac dinh thong tin c6 gia tri phap 1y 1am co so
chinh 1y théng nhét hd so dia chinh.

4. Trudng hop thanh 1ap ban d6 dja chinh mai thay thé tai liéu, s ligu do
dac da str dung dé dang ky trude day thi xac dinh gia tri phap ly cua thong tin
nhu sau:

a) Truong hop d3 cap ddi Gidy chirng nhan theo ban d6 dia chinh méi thi
xéc dinh gia tri phap 1y thong tin theo két qua cip d6i Gidy chang nhan;

b) Truong hop chua cap d6i Gidy ching nhan theo ban dd dia chinh méi
thi xac dinh nhu sau:

- Céc thong tin Vé ngudi st dung dat, thong tin vé quyén sir dung dat dugc
xac dinh theo Gidy chuing nhan da cap; truong hop Gidy chang nhan di cap
khong thé hién thong tin thi xac dinh theo s6 dia chinh va ho so thu tuc dang ky,
cap Gidy chirng nhan;

- Céc thong tin vé dudng ranh giéi (hinh thé, kich thudc canh thira, toa do
dinh thua), dién tich cua thia dit duoc xac dinh theo ban dd dia chinh mdi;
truong hop duong ranh gigi thuc té cua thira dat trén ban do dia chinh méi da c6
bién dong so vai ranh gisi thé hién trén Gidy chung nhan da cap thi thong tin
phap 1y vé dudng ranh gidi va dién tich sir dung dat dugc xac dinh theo Giay
chang nhan di cép.

Chuong I1

HO SO NOP KHI THU'C HIEN THU TUC PANG KY PAT DAL,
TAI SAN GAN LIEN VOI PAT, CAP GIAY CHUNG NHAN

piéu 8. H6 so ndp khi thuc hién thi tuc diang ky, cap Giay ching
nhan quyen st dung dat, quyén sé hiru nha é va tai san khac gan lien voi
dat lan dau

1. H6 so nop khi thuc hién thu tuc dang ky, cap Gidy ching nhan quyén
su dung dat, quyen sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat lan dau gom co:



a) Pon ding ky, cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hiu
nha & va tai san khac gan lién véi dat theo Mau sb 04a/DK?;

b) Mot trong cac loai gidy to quy dinh tai Diéu 100 cua Luat Dat dai va
Piéu 18 cuia Nghi dinh s 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 cta Chinh
phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat Dat dai (sau day goi 1a Nghj
dinh s6 43/2014/ND-CP) d6i voi truong hop diang ky vé quyén sir dung dat;

c) Mot trong cac gidy to quy dinh tai cac Bidu 31, 32, 33 va 34 caa Nghi
dinh s6 43/2014/NB-CP d6i voi trudng hop dang ky vé quyén sé hitu tai san gan
lién véi dat.

Truong hop dang ky vé quyén so hitu nha & hoic cong trinh xdy dung thi
phai c¢6 so d6 nha ¢, cong trinh xdy dung (trir trudng hop trong giay to vé quyén
s hiru nha o, cong trinh xay dung di c6 so d6 phu hop véi hién trang nha ¢,
cong trinh da xay dung);

d) Bao cdo két qua ra soat hién trang sir dung dat ddi véi truong hop to
chure trong nude, co sé ton gido dang sir dung dat tur trudc ngay 01 thang 7 nam
2004 theo Mau so 08/PK;

d) Chung tir thyc hién nghia vu tai chinh; gidy to lién quan dén viéc mién,
giam nghia vy tai chinh vé dat dai, tai san gan lién véi dat (néu co);

e) Pdi voi don vi luc lugng vil trang nhan dan sir dung dat vao muc dich
qudc phong, an ninh thi ngoai gidy t& quy dinh tai cac Diém a, b va d Khoan nay
phai c6 quyét dinh caa Bo truong Bo Quédc phong, Bo truong Bo Cong an vé vi
tri dong quan hodc dia diém cong trinh; ban sao quyét dinh cia Thi tudng Chinh
phit phé duyét quy hoach st dung dat vao muc dich quc phong, an ninh trén dia
ban cac quan khu, trén dia ban cac don vi thugc Bé Tu 1énh B doi Bién phong,
trén dia ban tinh, thanh phé tryc thudc Trung wong ma c6 tén don vi dé nghi cap
Gidy chuang nhan;

g) Truong hop co dang ky quyen si dung han ché doi voi thira dat lien ke
phal c6 hop dong hOac van ban thoa thuan hoac quyet dinh cta Toa an nhan dan
Vé Viéc xac 1ap quyen st dung han ché thira dat lién ké, kém theo so d6 thé hién
vi tri, kich thuéc phan dién tich thira dat ma ngudi sir dung thira dat lién ké duoc
quyén st dung han ché.

2. Truong hop nguoi st dung dat thuc hién thu tuc dang ky dat dai ma
chua c6 nhu cau duoc cip Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat thi nop hd so gdm cac gidy to theo quy

2 Qira ddi cum tir “04/DK” thanh “04a/DK” theo quy dinh tai khoan 19 Diéu 7 Thoéng tu s6 33/2017/TT-
BTNMT ngay 19 thang 9 nam 2017 cua B trudng Bo Tai nguyén va Moi trudng quy dinh chi tiét Nghi dinh s
01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 ndm 2017 cua Chinh phu sira d6i, bd sung mot sb nghi dinh quy dinh chi tiét
thi hanh Luat dat dai va stra ddi, b6 sung mot s6 diéu ctia cac thong tu hudng dan thi hanh Lut dét dai, c6 hiéu
luc thi hanh ké tir ngay 05 thang 12 nim 2017.



dinh tai cac Piém a, d, e, g va ban sao gidy to quy dinh tai cac Diém b, ¢ va d
Khoan 1 Diéu nay.

Truong hop ngudi sir dung dat da ding ky dat dai ma nay c6 nhu cau dugc
cap Giay chiing nhan quyen st dung dat, quyen sé hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién voi dat thi nop don d& nghi cap Giay chiing nhan theo Mau s6 04a/PK.

33. Ho so nép khi thuc hién thu tuc dang ky, cap Gidy chimg nhdn quyén
sir dung dat, quyen s¢ hitu nha & va tai san khdc gan lien véi dat lan dau doi voi
tai san gan lién véi dat; dang ky bé sung doi Véi tai san gan lién véi dat cua
ngueoi Sir dung dat da dwoc cap Gidy ching nhdn gom cé:

a) Don ding ky, cdp Gidy ching nhdn quyén si dung dat, quyén sé hiu
nha ¢ va tai san khdc gan lién véi dat theo Mdu sé 04a/PK;

b) Mét trong cdc gidy to quy dinh tai cde Piéu 31, 32, 33 va 34 cuia Nghi
dinh so 43/2014/NP-CP;

Trirong hop chiing nhdn quyén sé hizu céng trinh xdy du’ng trén ddt néng
nghlep ma chu So hitu cong trmh khéng c6 mot trong cdc loai gidy to quy d‘lnh
tai Piéu 32 cua Nghi dinh s¢ 43/2014/NP-CP hodc cong trinh dugC mién gidy
phép xdy dung thi chii S6 hitu cong trinh nép hé so thiét ké xdy dung Cia céng
trinh do theo quy dinh cua phdp ludt vé xday dung. Van phong dang ky dat dai
hodc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai hodac Van phong dang ky quyen Sur
dung dat gui phieu lay y kien co quan quan ly nha nwoc doi voi loai tai san do
theo quy dinh tai Diéem d Khoan 3 Dieu 70 cua Nghi dinh so 43/2014/NP-CP
cung vol ho so thiét ke xday dung Cua cong trinh.

¢) So do Vé tai san gan lién véi dat (trir trwong hop trong gidy tor vé quyén
s¢ hitu tai san gan lién véi dat da c6 so do tai san phii hop Vé6i hién trang);

d) Gidy chiing nhdn da cdp doi véi trwong hop chizng nhdn bé sung quyén
So hitu tai san gan liéen voi dat;

d) Ching tir thuc hién nghia vu tai chinh; gidy to lién quan dén viéc mién,
giam nghia vu tai chinh vé tai san gan lien voi dat (néu co),

e) Van ban chdp thudn cia nguwoi sir dung ddt dong y cho xdy dung céng
trinh da dwoc cong chung hoac chung thuce theo quy dinh cua phdp ludt va ban
sao giay to ve quyén su dung dat theo quy dinh cua phdp lugt vé dat dai doi Vo
truong hop chu so hitu cong trinh khong dong thoi la nguoi su dung dat.

4. H6 so nop khi thuc hién tha tuc ding ky dat dai ddi véi truong hop
dugc Nha nudc giao dat dé quan 1y gom co:

3 Khoan nay dugc stra ddi,bd sung theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 7 Thong tu s6 33/2017/TT-BTNMT
ngay 19 thang 9 nam 2017 cua Bo truong B Tai nguyén va Moi truong quy dinh chi tiét Nghi dinh so
01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 ndm 2017 cua Chinh phu sira d6i, bo sung mot sd nghi dinh quy dinh chi tiét
thi hanh Luat dit dai va stra doi, bd sung mot sb diéu cia cac thong tu hudng dan thi hanh Luat dét dai, c6 hiéu
lyc thi hanh ké tir ngay 05 thang 12 nam 2017.



a) Pon ding ky theo Mau sé 04a/PK;

b) Vin ban cta co quan nha nudc co tham quyén vé viée giao dat dé quan
Iy (néu co);

¢) So d6 hoic trich do dia chinh thira dat, khu dat duoc giao quan Iy (néu co).

5. Hd so nop khi thuc hién tha tuc dang ky, cdp Gidy chung nhan quyén
st dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat cho ngudi nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat, mua nha &, cong trinh xay dung cua td chirc
dau tu xdy dung dé ban dugc thuc hién theo quy dinh tai Khoan 3 Biéu 72 cua
Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP.

Picu 9. Ho so' ndp khi thuc hién thii tuc diing ky bién dong dat dai, tai
san gan lien véi dat

1. H6 so chuyén doi quyén sir dung dat nong nghiép cua ho gia dinh, ca
nhan d¢ thuc hién “don dién doi thira” dugc ndp chung cho cac hd gia dinh, ca
nhan chuyén d6i dat nong nghiép gom co:

a) Pon dé nghi cap do6i Gidy chiing nhan theo Mau s6 10/PK cua ting ho
gia dinh, c& nhéan;

b) Ban goc Giay chung nhan di cap hoic ban sao hop dong thé chap
quyén sir dung dat d6i véi truong hop dat dang thé chap tai t6 chirc tin dung;

¢) Vin ban thoa thuan vé viéc chuyén d6i quyén st dung dat nong nghiép
cua hd gia dinh, ca nhan;

d) Phuong an chuyén doi quyén st dung dat nong nghiép cua Uy ban
nhan dan cap xa da dugc Uy ban nhan dan huyén, quan, thi xa, thanh pho thuoc
tinh phé duyét;

@) Bién ban giao nhan rugng dat theo phuong an “don dién doi thira” (néu co).

2*. Ho so ngp khi thuc hién tha tuc chuyén doi quyeén sir dung dat néng
nghiép ma khéng thugc trueng hop “don dién doi thita”; chuyén nhuong, cho
thué, cho thué lqi, thira Ké, ting cho, gép von bang quyén si dung dat, quyén s¢
hizu tai san gan lién véi dat; chuyén quyén sie dung dat, quyén sé haiu tai sdn
gan lién véi ddt cua vo hodgc chong thanh ciia chung vo va chong gom cé:

a) Pon dding ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat theo Mdu sé 09/PK;

b) Hop dong, van bdn vé viéc chuyén doi, chuyén nhuong, cho thué, cho
thué lai, thera ke, tang cho quyén si dung dat, quyén so hizu tai san gan lien voi
dat; gdp von bang quyén su dung dat, quyén so hizu tai san gan lién véi dat;

4 Khoan nay duoc sira ddi, bd sung theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 7 Thong tu sd 33/2017/TT-BTNMT
ngay 19 thang 9 ndm 2017 cua B¢ truong BO Tai nguyén va Moi truong quy dinh chi tiét Nghi dinh so
01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 ndm 2017 cua Chinh phu sira d6i, bd sung mot sd nghi dinh quy dinh chi tiét
thi hanh Luat dit dai va stra doi, b sung mot s diéu cua cac thong tw hudng din thi hanh Luat dat dai, co hiéu
lyc thi hanh ké tir ngay 05 thang 12 nam 2017.



chuyén quyén si dung dat, quyén s¢ hiru tai san gan lién véi dat cia vo hodc
chong thanh cua chung vo va chong theo quy dinh.

Trwong hop nguoi thira ké quyén si dung ddt, quyén so hiu tai san gdn
lien voi dat la nguoi duy nhat thi phai co don dé nghi duwoc dang ky thira ké
quyeén suw dung dat, quyén so hizu tai san gan lien voi dat cua nguoi thera ké;

¢) Ban géc Gidy chizng nhdn da cap;

d) Vdan bdan chdp thudn cia co quan Nha nude ¢é tham quyén doi véi té
chizc kinh te nhan chuyén nhwong, nhan gop von, thué quyén sur dung dat nong
nghiép dé thuc hién du dn dau tu;

d) Van ban cua nguoi sir dung dat dong y cho chii sé hitu tai san gan lién
voi dat duwoc chuyen nhuong, tang cho, cho thué, gop von tai san gan lien voi
dat doi voi truong hop chuyén nhuong, tang cho, cho thué, gop von bang tai san
gan lién voi dat ma chu so hiru tai san gan lien voi dat khong dong thot la ngueoi
su dung dat.

3. Ho so nop khi thuc hién tha tuc x6a diang ky cho thué, cho thué lai, gop
von bang quyen st dung dat, quyén sé hiru tai san gan lien véi dat gom co:

a) Van ban thanh 1y hop dong cho thué, cho thué lai, gop von bang quyén
su dung dat, tai san gan lien vai dat hoac hop dong cho thué, cho thué lai, gop
von bang quyeén st dung dat, tai san gan lién véi dat c6 xac nhan da duoc thanh
1y hop dong;

b) Ban gbc Gidy ching nhan da cap ddi véi truong hop cho thué, cho thué
lai quyen sir dung dat cua chu dau tu xay dung ha tang trong khu cong nghiép,
cum cong nghiép, khu ché xuat, khu cong nghé cao, khu kinh té va truong hop
gop von bang quyén st dung dat, quyén so hiru tai san gan lién véi dat.

4. Ho so nop khi thuc hién thu tuc cap Giay chang nhan ddi véi truong
hop chuyén quyén st dung dat, quyen sé hiru tai san gan lien voi dat trude ngay
01 thang 7 nam 2014 ma bén chuyén quyén da dugc cap Giay ching nhan
nhung chua thuc hién thu tuc chuyén quyén theo quy dinh:

a) Truong hop nhan chuyen nhuong, nhan thtra ké, nhan ting cho quyen
sur dung dat, tai san gan lién voi dat ma co hop ddng hodc vin ban vé chuyén
quyén theo quy dinh nhung bén chuyén quyén khong trao Gidy chang nhan cho
bén nhan chuyén quyeén, ho so gom:

- Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat theo Mau s 09/PK;

- Hop dong hoic vin ban vé chuyén quyén d 1ap theo quy dinh;

b) Trudng hop nhan chuyén nhwong, nhin ting cho quyén sir dung dat
nhung khong 1ap hop dong, van ban chuyén quyén theo quy dinh, ho so gom co6:

- Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat theo Mau s 09/PK;
- Ban gbc Gidy ching nhan da cap;



- Gidy to vé viéc chuyén quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat co du
chir ky ctia bén chuyén quyéen va bén nhan chuyén quyeén.

5. H6 so nop khi thuc hién thu tuc dang ky bién dong quyén st dung dat,
quyén so hitu tai san gan lién véi dat trong cac truong hop giai quyét tranh chép,
khiéu nai, td cdo vé dat dai; xtr Iy no hop ddng thé chap, gop von; ké bién, dau
gia quyén str dung dat, tai san gén lién v6i dat dé thi hanh an; chia, tach, hop
nhat sap nhap to chic, Chuyen d6i cong ty; thoa thuan hop nhat hoic phan chia
quyén sir dung dat, tai san gan IIen véi dat caa ho gia dinh, caa vo va chong, caa
nhom nguoi St dung dat, bao gom.

a) Pon dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat theo Mau s6 09/DK;

b)° Ban goc Giay chitng nhdn da cdp, trir truong hop thuec hién quyét dinh
hodc ban dn ciia Toa dn nhén dén, quyét dinh thi hanh dan cia co Quan thi hanh
dn da cé hiéu lyc thi hanh hodc thuc hién dau gid quyén sir dung dat, tai san
gan lién véi dat theo yéu cau cia Toa dn nhan dén, co quan thi hanh dn ma
khéng thu hoi dwoc ban goc Gidy ching nhdn da cap;

c) Mot trong cac loai gidy to gdm: Bién ban hoa giai thanh (truong hop
hoa giai thanh ma co thay d6i ranh gigi thira dat thi c6 thém quyét dinh cong
nhan cia Uy ban nhan dan cdp c6 tham quyén) hoac quyét dinh cta co quan nha
nudc cb tham quyén vé giai quyét tranh chap, khiéu nai, td cao vé dit dai theo
quy dinh cta phap luat; van ban théa thuan hoic hop dong thé chap, gop von co
noi dung thoa thuan vé xir 1y tai san thé chap, gop von va vin ban ban giao tai
san thé chap, gop von theo thoa thuan; quyét dinh hoic ban an cua Toa an nhan
dan, quyét dinh thi hanh 4n cta co quan thi hanh an di dwoc thi hanh c6 noi
dung xac dinh nguoi co6 quyén sir dung dat, quyén so hiru tai san gin lién véi
dat; van ban két qua du gia quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dat theo yéu
cau cua nguoi str dung dat, chu s& hitu tai san hodc yéu cau cua Toa an nhan
dan, co quan thi hanh 4n da duoc thi hanh; hop déng hodc van ban thoa thuan
phan chia hoic hop nhat hoic chuyén giao quyén str dung dat, quyén s hiru tai
san gan lién véi dat cua td chirc trong trudng hop chia, tach, hop nhat, sap nhap
t6 chirc, chuyén dbi cong ty; hop ddng hodc van ban thoéa thuan phan chia hoic
hop nhat quyén sir dung déat, quyén so hiru tai san gin lién véi dat cua ho gia
dinh hoic cta vo va chong hoic ciia nhom ngudi st dung dat chung, nhom chu
s& hitu chung tai san gan lién voi dat;

d) Truong hop phan chia hodc hop nhat quyén st dung dat, quyén so hitu
tai san gan lién véi dat cua té chic phai co van ban chia, tach, hop nhat, sap
nhap té chic theo quy dinh cua phap luat; trudng hop phan chia hoic hop nhat

5 Khoan nay duoc sira ddi, bd sung theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 7 Théng tu sb 33/2017/TT-BTNMT
ngay 19 thang 9 ndm 2017 cua B¢ truong B6 Tai nguyén va Moi trudong quy dinh chi tiét Nghi dinh so
01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 ndm 2017 cua Chinh phu sira d6i, bd sung mot sd nghi dinh quy dinh chi tiét
thi hanh Luat dit dai va stra doi, bd sung mot sb didu cua cac thong tw hudng dan thi hanh Luat dat dai, c6 hiéu
lyc thi hanh ké tir ngay 05 thang 12 nam 2017.
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quyén sir dung dat, quyén so hiru tai san gan lién véi dat caa ho gia dinh phai co
s6 ho khau kém theo; trudng hop phéan chia hodc hop nhat quyén st dung dat,
quyén s hitu tai san gan lién véi dat cua vo va chong phai co s6 hd khau hoic
gidy chang nhan két hén hoic ly hon kém theo.

6°. Ho so ngp khi thuc hién tha tuc dang ky bién dong vé sik dung dat, tai
san gan lién véi dat do nguoi stk dung dat, chi sé hitu tai san gan lién véi dat
dwoC doi tén; giam dién tich thira dat do sat |6 tw nhién; thay déi vé han ché
quyén si dung dat; thay doi vé nghia vu tai chinh; thay déi vé tai san gan lién
V6i dat so véi ngi dung da ding ky, cdp Gidy ching nhdn gom cé:

a) Pon ddng ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat theo Mdu sé 09/DK;
b) Bdn géc Gidy ching nhdn da cap;
¢) M4t trong cdc gidy to lién quan dén néi dung bién déng:

- Vén ban céng nhdn cua co quan nha nude cé tham quyén theo quy dinh
Cua phap lugt doi voi trueong hop ca nhdn hoac nguoi dai dién hg gia dinh thay
doi ho, tén;

- Ban sao sé hg khdu ddi véi trieong hop thay doi nguoi dai dién la chi hé
gia dinh; van ban thoa thugn cua hg gia dinh dwoc Uy ban nhan ddn cap xa xac
nhan doi voi triecong hop thay doi nguoi dai dién la thanh viéen khac trong hg;

- Van ban théa thudn cia céng dong ddn cu dwoc Uy ban nhdn déan cap
xd xac nhan doi voi truong hop cong dong ddn cu doi tén;

- Van bdn xdc nhan cua Uy ban nhdn dén cdp xd vé tinh trang sat 16 tir
nhién doi voi truong hop giam dién tich thua dat, tai san gan liéen voi dat do sat
lo tw nhién;

- Chuing tir vé viéc nép nghia vu tai chinh doi véi truong hop Gidy ching
nhdn da cdp ¢é ghi ng hodc chdm nép nghia vu tai chinh, trie trieong hop nguoi
sir dung dat dwroc mién giam hodc khéng phdi ngp do thay doi quy dinh cua
phap luat;

- Quyét dinh cua co quan nha nuwde cé tham quyén vé viéc thay doi han
ché vé quyén si dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién véi dat ghi trén Gidy
ching nhdn doi véi trieong hop c6 han cheé theo quyét dinh giao dat, cho thué
dat, cong nhan quyén si dung dat; triwong hop ¢6 thay d6i han ché theo van ban
chuyén quyen sir dung dadt thi phai ¢é van ban chap thUan thay déi han ché cua
nguoi cé quyen loi lién quan, dwoc Uy ban nhdn déan cdp xa xdc nhan;

6 Khoan nay duoc sira ddi, bd sung theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 7 Thong tu sd 33/2017/TT-BTNMT
ngay 19 thang 9 ndm 2017 cua B¢ truong B6 Tai nguyén va Moi trudng quy dinh chi tiét Nghi dinh so
01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 ndm 2017 cua Chinh phu sira d6i, bd sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét
thi hanh Luat dit dai va stra doi, bd sung mot sb didu cua cac thong tw hudng dan thi hanh Luat dat dai, c6 hiéu
lyc thi hanh ké tir ngay 05 thang 12 nam 2017.
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- Bdn sao mét trong cdc gidy to quy dinh tai cdc Piéu 31, 32, 33 va 34
cua Nghi dinh so 43/2014/ND-CP thé hién noi dung thay doi doi voi trieong hop
thay doi thong tin vé tai san gan lién voi dat da ghi trén Giay chieng nhan.

7. Ho so nop khi thyuc hién tha tuc dbi vai trudng hop chuyén tir hinh thire
thué dat tra tién hang nim sang thué dt tra tién mot lan hoac tir giao dat khong
thu tién sir dung dat sang thué dat hoac tir thué dat sang giao dat co thu tién s
dung dat, bao gom:

a) Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién voi dat theo Mau s 09/DK;

b) Ban gbc Giay chiing nhan da cap;

c) Hop dong thué dat da 1ap;

d) Chung tir thuc hién nghia vu tai chinh; gidy to lién quan dén viéc mién,
giam nghia vu tai chinh vé dat dai, tai san gan licn véi dat (néu co).

8. Ho so nop khi thyc hién tha tuc dang ky xac 1ap quyén st dung han ché
thira dat lién ké sau khi duoc cap Gidy chung nhan lan dau va ding ky thay doi,
cham dut quyén sir dung han ché thira dat lién ké gom cé:

a) Pon dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién voi dat theo Mau s6 09/DK;

b) Ban gbc Giay chiing nhan da cdp caa mot bén hodc cac bén lién quan;

¢) Hop dong hodc van ban thoa thuan hoic quyét dinh cia Toa an nhan
dan vé viéc xac 1ap hoidc thay ddi, cham dut quyén su dung han ché thua dat
lien ke;

d) So d6 thé hién vj tri, kich thudc phan dién tich thira dat ma nguoi su
dung thtra dat lién ké duoc quyén sir dung han ché.

9. Ho so nop khi thuc hién thu tuc gia han sir dung dat ngoai khu cong
nghé cao, khu kinh t&é gom co:

a) Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién voi dat theo Mau s 09/DK;

b) Ban gbc Giay chiing nhan da cap;

c)’ Bdn sao Quyét dinh dau tuw bé sung hodc Gidy phép dau tu hodc Gidy
chizng nhan dau tur hogc Quyét dinh chu triong dau tu co thé hién thoi han hogc
diéu chinh thoi han thuc hién du an dau tw phu hop thoi gian xin gia han su
dung dat doi voi truong hop sie dung dat cua to chuc, to chuc nwoc ngoai co
chizc nang ngoai giao, doanh nghiép co von dau tu nuoc ngoai va nguoi Viét
Nam dinh cu ¢ nuéc ngoai thuc hién du dn dau tu.

7 Khoan nay duoc sira ddi, bd sung theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 7 Thong tu sd 33/2017/TT-BTNMT
ngay 19 thang 9 ndm 2017 cua B¢ truong B6 Tai nguyén va Moi trudong quy dinh chi tiét Nghi dinh so
01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 ndm 2017 cua Chinh phu sira d6i, bd sung mot sd nghi dinh quy dinh chi tiét
thi hanh Luat dit dai va stra doi, bd sung mot sb diéu cua cac thong tw hudng din thi hanh Luat dat dai, c6 hiéu
lyc thi hanh ké tir ngay 05 thang 12 nam 2017.
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Truong hop té chizc trong nuéc dang si dung dat dé thyc hién hoat déng
dau tu trén dat nhung khong thudc trieong hop c6 Quyét dinh dau tw bé sung
hodc Gidy phép ddu tw hogc Gidy ching nhdn dau tw hogc Quyét dinh chu
trirong dau tu theo quy dinh Ciia phdp ludt vé dau tuw thi thé hién cu thé Iy do dé
nghi gia han si dung dat tai Diém 4 cua Pon dang ky bién dong dat dai, tai san
gan lién véi dat theo Mdu sé 09/PK;

d) Ching tir d3 thuc hién xong nghia vu tai chinh (néu co).

10. H6 so nop khi thuc hién thu tuc xac nhan tiép tuc sir dung dit nong
nghiép cua ho gia dinh, ca nhan khi hét han st dung dat doi voi truong hop ¢o
nhu cau gom co:

a) Pon dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat theo Mau s6 09/DK;

b) Ban géc Giay chiing nhan da cap.

11. Ho so nop khi thyc hién thu tuc tach thira hozc hop thira dat:

a) Don dé nghi tach thira hoic hop thira theo Mau s6 11/PK;

b) Ban gdc Gidy chiing nhan da cép.

128. Ho so ngp khi thyc hién dding ky thé chap, xod ding ky thé chdp thuc
hi¢n theo quy d@inh vé dang ky giao dich bdo dam.

Truong hop thué, thué lai dat cua chi dau t xdy dwng ha tang trong khu
cong nghiép, cum céng nghiép, khu ché xudt, khu céng nghé cao, khu kinh té
dwoc Nha nudc cho thué dat tra tien thué dat hang nam va nguoi Sur dung dat
thué, thué lail da tra tien thué dat mot lan truoc ngay 01 thang 7 nam 2014 ma
nguoi su dung dat dang ky the chap quyén su dung dat hogc the chap quyén su
dung dat va tai san gan lién vai dat thi ho so dang ky the chap phdi co giay to
chitng minh cha dau tw da nép vao ngan sdach sé tién thué dat ma bén thué, thué
lai dat da tra mét lan.

13°. Hé so ngp khi thyc hién thii tuc xdc dinh lai dién tich dat ¢ cho hg
gia dinh, ca nhdn da dwoc cap Giay chung nhan bao gom:

a) Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat theo Mau sé 09/PK;

b) Bdn géc Gidy ching nhdn da cap.

8 Khoan nay dugc stra doi, bo sung theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 7 Thong tu s6 33/2017/TT-BTNMT
ngdy 19 thang 9 nim 2017 cua B truéng BO Tai nguyén va Moi trudng quy dinh chi tiét Nghi dinh s
01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 ndm 2017 cua Chinh phu sira d6i, bd sung mot sb nghi dinh quy dinh chi tiét
thi hanh Luat dat dai va stra doi, bd sung mot s6 diéu cua cac thong tu huéng dan thi hanh Luat dat dai, c6 hiéu
lyc thi hanh ké tir ngay 05 thang 12 nam 2017.

9 Khoan nay duoc bd sung theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 7 Thong tu s6 33/2017/TT-BTNMT ngay 19
thang 9 nam 2017 cua B¢ truong B Tai nguyén va Moi truong quy dinh chi tiét Nghi dinh sé 01/2017/Nb-CP
ngay 06 thang 01 nam 2017 cua Chinh phu sta d6i, bd sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat dét
dai va sira d0i, b6 sung mot s6 diéu cta cac thong tu huéng din thi hanh Luat dét dai, c6 hiéu lyc thi hanh ké tir
ngay 05 thang 12 ndm 2017.
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1410, Hoé so ngp khi thuee hién thi tuc ding ky bién déng doi Véi truong
hop hé gia dinh, ca nhan dwa quyeén su dung dat vao doanh nghiép, bao gom:

a) Pon ddng ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat theo Mdu s 09/DK;

b) Bdn géc Gidy ching nhdn da cap;

¢) Van bdn ciia cdc thanh vién trong hé gia dinh sik dung dat dong y dua
quyén sir dung dat cia ho gia dinh vao doanh nghiép da dwoc cong chirng hoac
ching thuc theo quy dinh cua phap luat doi voi truong hop dat cua ho gia dinh;

d) Hop dong thué dat da ky cua hg gia dinh, cd nhan.

15, Hé so ngp khi thuc hién thi tuc gia han si dung ddt néng nghiép
cua Co So ton gido, bao gom:

a) Pon déing ky bién dong dat dai, tai san gean lién véi dat theo Mdu s6 09/PK;

b) Bdn géc Gidy ching nhdn da cap.

16%2. Ho so nép khi xdc nhdn thay doi théng tin vé phdp nhdn, so Gidy
chitng minh nhdn dan, so the Can cuoc cong dan, dia chi trén Giay ching nhan
da cap theo nhu cau cua nguoi sir dung dat, chu so hiru tai san gan lién voi dat,
gom co:

a) Pon dding ky bién dong dat dai, tai san gan liéen véi dat theo Mdu sé 09/PK;;

b) Bdn goc Gidy chiing nhdn da cap;

¢) Ban sao Gidy chitng minh nhdn déan méi hogc Gidy chitng minh qudn
doi moi hogc thé Can cuoc cong dan moi hoac so hg khau, giay to khac chuing
minh thay doi nhan than doi voi truong hop thay doi thong tin vé nhan than cua
nguoi co tén trén Giay chung nhan;

d) Vén ban cia co quan c¢é tham quyén cho phép hodc céng nhdn viéc
thay doi thong tin phap nhdn doi voi truong hop thay doi thong tin vé phdp nhan
cua to chuc da ghi trén Giay chung nhan.

10 Khoan nay dugc bo sung theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 7 Thong tu s6 33/2017/TT-BTNMT ngay 19
thang 9 nam 2017 cta Bo truong Bo Tai nguyén va Moi trudng quy dinh chi tiét Nghi dinh sé 01/2017/Nb-CP
ngay 06 thang 01 nam 2017 cua Chinh phu stra dbi, bd sung mot s nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat dat
dai va stra d6i, bd sung mot sb didu cua cac théng tu huéng dan thi hanh Luat dit dai, c6 hiéu luc thi hanh ké tir
ngay 05 thang 12 nam 2017.

11 Khoan nay dugc bo sung theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 7 Thong tu sé 33/2017/TT-BTNMT ngay 19
thang 9 nam 2017 cta B truong Bo Tai nguyén va Moi trudng quy dinh chi tiét Nghi dinh so 01/2017/Nb-CP
ngay 06 thang 01 ndm 2017 cta Chinh phu stra dbi, bd sung mét 86 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat dét
dai va stra doi, bd sung mot s6 didu cua cac thong tu huéng dan thi hanh Luat dit dai, c6 hiéu luc thi hanh ké tir
ngay 05 thang 12 ndm 2017.

12 Khoan nay dugc bd sung theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 7 Thong tu s6 33/2017/TT-BTNMT ngay 19
thang 9 nam 2017 cua B¢ truong B Tai nguyén va Moi truong quy dinh chi tiét Nghi dinh sé 01/2017/NB-CP
ngay 06 thang 01 nam 2017 cua Chinh phu sta d6i, bd sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat dét
dai va sira ddi, bd sung mot s6 diéu ctia cac théng tw hudng dan thi hanh Luat dat dai, c6 hiéu lyc thi hanh ké tir
ngay 05 thang 12 ndm 2017.
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1713, Poi véi truong hop thuc hién thi tuc dang ky bién déng dat dai, tai
san gan lien véi dat quy dinh tai cdc Khodn 1, 2,3, 4,5, 6,7, 8,9, 10, 11, 12, 13,
14 va 15 Piéu nay ma cé thay doi théng tin vé phdp nhdn, sé Gidy chig minh
nhdn ddn, sé thé Can cude cong dan, dia chi trén Gidy ching nhdn da cdp thi
nguoi sik dung dat nép thém cdc gidy to sau day:

a) Ban sao Gidy chitng minh nhdn dan méi hodc Gidy chitng minh qudn
déi méi hogc thé Can cude cong dan méi hodc sé hé khau, gidy to khdc chimg
minh thay déi nhdn than déi Véi trueong hop thay déi théng tin vé nhan than cua
nQuoi ¢é tén trén Gidy ching nhdn;

b) Vdan bdn cua co quan cé tham quyén cho phép hodc cong nhdn Viéc
thay doi thong tin phap nhdn doi voi truong hop thay doi thong tin vé phap nhan
cua té chirc da ghi trén Giay chimg nhan.

Diéu 9a'*. Cdp Giay ching nhdn quyén si¢ dung dét, quyén sé hitu nha
0 va tai san khac gan lien voi dat doi voi dién tich dat ting thém so voi giay to
ve quyeén sir dung dat cho h¢ gia dinh, ca nhan dang sir dung dat

1. Viéc Ccfp Gidy chieng nhan dwoc dp dung cho toan bo dién tich cua thira
dat dang su dung (bao gom dién tich thira dat 9oc va dién tich dat tang thém).

2. Hé so thuc hién viéc cdp Gidy ching nhdn trong trieong hop dién tich
dat tang thém do nhdn chuyén nhuong, thira ke, tang cho quyén su dung dat da
dwot cap Giay ching nhdn:

a) Truong hop thira ddt goc da dwoc cap Gidy chitng nhdn:

- Pon dé nghj cap lai, cdp doi Gidy chimg nhdn quyén si dung ddt, quyén
So hitu nha ¢ va tai san khac gan lien véi dat theo Mau so 10/PK doi Voi toan
bé dién tich cua thita ddt dang sir dung;

- Ban goc Giay chiing nhén cua thita dat goc;

- Ban goc Gidy ching nhdn va hop dong, van ban vé viéc chuyén nhirong,
thira ké, tang cho quyén sir dung dat dwroc |dp theo quy dinh cua dién tich dat
ting thém. Triwong hop nhdn chuyén nhirong, thira ké, tang cho phan dién tich
dat tiang thém theo quy dinh tai Khodn 2 Piéu 82 cua Nghj dinh sé 43/2014/NP-
CP thi nép ban goc Gidy ching nhdn cia bén chuyén quyén sir dung dat hodc
hop dong, véin ban vé viéc chuyén nhwrong, thira ké, tang cho quyén si dung dat

13 Khoan nay dugc bd sung theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 7 Thong tu sé 33/2017/TT-BTNMT ngay 19
thang 9 nam 2017 cua B truong BO Tai nguyén va Moi truong quy dinh chi tiét Nghi dinh so 01/2017/Nb-CP
ngay 06 thang 01 ndm 2017 cta Chinh phu stra dbi, bd sung mét 86 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat dat
dai va sira d6i, bd sung mot s6 diéu ctia cac thong tw huéng dan thi hanh Luat dat dai, c6 hiéu lyc thi hanh ké tir
ngay 05 thang 12 ndm 2017.

14 Khoan nay duge bd sung theo quy dinh tai khoan 7 Diéu 7 Thong tu sé 33/2017/TT-BTNMT ngay 19
thang 9 nam 2017 cua B¢ truong B Tai nguyén va Moi truong quy dinh chi tiét Nghi dinh so 01/2017/Nb-CP
ngay 06 thang 01 nam 2017 cta Chinh phu sira d6i, bd sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat dét
dai va sira d0i, b6 sung mot s6 diéu cta cac thong tu huéng din thi hanh Luat dét dai, c6 hiéu lyc thi hanh ké tir
ngay 05 thang 12 ndm 2017.
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cua dién tich ddt ting thém.
b) Truong hop thita dat goc chira dwoc cdp Gidy chiing nhén:

- Pon déing ky, cap Gidy ching nhdn quyén si dung dat, quyén s¢ hiu
nha & va tai san khac gan lién véi dat theo Mau sé 04a/PK doi véi toan bé dién
tich cua thira dat dang sir dung;

- Mét trong cdc logi gidy to quy dinh tai Piéu 100 cua Ludt ddt dai, Piéu
18 cua Nghj dinh sé 43/2014/NP-CP va Khodn 16 Piéu 2 cua Nghi dinh sé
01/2017/ND-CP cua thiza dat goc;

- Mét trong cdc gidy to quy dinh tai cdc Piéu 31, 32, 33 va 34 cua Nghj
dinh sé 43/2014/ND-CP doi véi trieong hop déing ky vé quyeén s¢ hiku tai san gan
lien voi dat.

Trirong hop ding ky vé quyén sé hitu nha ¢ hodc céng trmh xdy dwng thl
phdi ¢é so do nha 6, cong trinh xdy dung, trir trieong hop trong gidy to vé quyén
s¢ hitu nha 6, cong trinh xdy dung di c6 so do phi hop Véi hién trang nha 6,
cong trinh da xdy dundg;

- Churng ter thuc hién nghia vu tai chinh, gicfy to lién quan dén viéc mién,
gidm nghia vu tai chinh vé ddt dai, tai san gan lién véi dat (néu co);

- Truong hop ding ky quyén sir dung han ché doi véi thira dat liéen ké thi
phdi ¢é hop dong hodc van bdn théa thudn hodgc quyét dinh ciia Toa dn nhdn
ddn vé viéc xdc 1dp quyén sir dung han ché doi véi thira dat lien ké, kém theo so
do thé hién vi tri, kich thwéc phan dién tich thira ddt ma nguoi sir dung thira dat
lién ké duroc quyén sir dung han ché;

- Ban goc Gidy chieng nhdn va hop dong, van ban vé viéc chuyén nhirong,
thira ké, tang cho quyén si dung ddt dwoc |dp theo quy dinh cua dién tich dat
ting thém. Trwong hop nhdn chuyén nhirong, thira ké, tang cho phan dién tich
dat tang thém theo quy dinh tai Khodn 2 Piéu 82 cia Nghj dinh sé 43/2014/ND-
CP thi nép ban géc Gidy ching nhdn cia bén chuyén quyén sir dung dat hodc
hop déng, véin ban vé viéc chuyén nhwrong, thira ké, tang cho quyén sir dung dat
cua dién tich ddt ting thém.

3. Ho so nép trong triong hop dién tich dat tang thém chwa dwoC cap
Giay ching nhdn:

a) Truong hop dién tich ddt tang thém do nhdn chuyén nhwong, thira ké,
tang cho quyén si dung ddt truede ngay 01 thang 7 nam 2014 ma dién tich dat
ting thém dé cé gidy to vé quyen sir dung dat quy dinh tai Piéu 100 cua Ludt
dat dai, Diéu 18 cua Nghj dinh sé 43/2014/NP-CP va Khodn 16 Piéu 2 cua
Ngh; dinh sé 01/2017/NP-CP:

- Pon ding ky, cap Gidy ching nhdn quyén si dung dat, quyén so hiu
nha ¢ va tai san khac gan liéen voi dat theo Mau so 04a/DK doi voi toan bo dién
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tich cua thira dat dang sir dung;

- Ban goc Gidy ching nhdn cua thita dat goc hodc gidy to quy dinh tai
Piéu 100 cua Ludr dat dai, Piéu 18 cua Nghi dinh sé 43/2014/NP-CP va Khodn
16 Diéu 2 cua Nghi dinh sé6 01/2017/ND-CP cua thira dat goc doi véi trieong
hop thita ddt géc chira dwoc cap Gidy chiing nhdn;

- Mét trong cdc logi gidy to quy dinh tai Piéu 100 cua Ludt ddt dai, Piéu
18 cua Nghj dinh sé 43/2014/NP-CP va Khodn 16 Piéu 2 cua Nghi dinh sé
01/2017/ND-CP cua dién tich ddt ting thém;

- Mot trong cac gidy to quy dinh tai cac Piéu 31, 32, 33 va 34 cua Nghi
dinh sé 43/2014/ND-CP doi véi trieong hop déing ky vé quyeén s¢ hiku tai san gan
lien voi dat.

Truong hop ding ky vé quyén sé hitu nha ¢ hodc céng trinh xdy dung thi
phdi ¢é so do nha 6, cong trinh xdy dung, trir trieong hop trong gidy to vé quyen
s¢ hitu nha 6, cong trinh xdy dung di c6 so do phi hop Véi hién trang nha 6,
cong trinh da xdy dundg;

- Churng ter thuc hién nghia vu tai chinh, gicfy to lién quan dén viéc mién,
gidm nghia vu tai chinh vé ddt dai, tai san gan lién véi dat (néu co);

- Truong hop ding ky quyén sir dung han ché doi véi thira dat liéen ké thi
phdi ¢é hop dong hodc van bdn théa thudn hodgc quyét dinh ciia Toa dn nhdn
ddn vé Viéc xdc Idp quyén sir dung han ché thiza dat lien ké, kém theo so do thé
hién vi tri, kich thuéc phan dién tich thira dat ma nguoi sir dung thira dat lién ké
duot quyeén si dung han ché;

b) Truwong hop dién tich dat tang thém khéng cé gidy to vé quyeén sir dung
dat quy dinh tai Piéu 100 cua Ludr dat dai, Bzeu 18 cua Nghi dinh sé
43/2014/ND-CP va Khodn 16 biéu 2 ciia Nghi dinh sé 01/2017/NP-CP:

- Pon ding ky, cap Gidy ching nhdn quyén si dung dat, quyén s¢ hiu
nha o va tai san khac gan liéen voi dat theo Mau so 04a/DK doi voi toan bo dién
tich cua thura dat dang sur dung;

- Bdn goc Gidy chitng nhdn cua thira dat goc hodc cdce gidy to quy dinh
tai Pieu 100 cua Ludr dat dai, Dieu 18 cua Nghi dinh so 43/2014/ND-CP va
Khodn 16 Dieu 2 cua Nghi dinh so 01/2017/ND-CP cua thita dat goc doi voi
truong hop thuea dat goc chua dwoc cap Giay ching nhan;

- Mét trong cdc Qidy to quy dinh tai cdc Piéu 31, 32, 33 va 34 cua Nghj
dinh so 43/2014/ND-CP doi voi truong hop dang ky vé quyén so hitu tai san gan
lien voi dat.

Trieong hop déing ky vé quyén sé hitu nha & hodc cong trinh xdy dung thi
phai co so do nha o, cong trinh xdy dung, trie truong hop trong giay to vé quyeén
So hitu nha o, cong trinh xdy dung da co so do phu hop voi hién trang nha o,
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cong trinh da xdy dundg;

- Churng ter thuc hién nghia vu tai chinh;, gidy to lién quan dén viéc mién,
gidm nghia vu tai chinh vé dat dai, tai san gan lién véi dat (néu cd);

- Trieong hop ding ky quyén sir dung han ché déi véi thira dat lién ké thi
phdi c6 hop dong hodc vin ban théa thugn hodc quyét dinh ciia Toa dn nhdn
ddn vé viéc xdc Igp quyén sir dung han ché thira dat lién ké, kém theo so do thé
hién vi tri, kich thuéc phan dién tich thira dat ma nguoi sir dung thira dat lien ké
dwroC quyén si dung han ché.

4. Truong hop thita dét goc va dién tich dat ting thém da cé Gidy chimng
nhdn thi Vin phong ddang ky dat dai trinh S6 Tai nguyén va M6i trwong ky cdp
Gidy chitng nhdn hodc ky cap Gidy ching nhdn doi Véi truong hop dwoc iy
quyén theo quy dinh.

Trieong hop thita dat géc hodc dién tich dat ting thém hodc toan bé dién
tich cua thira dat goc va dién tich dat tang thém chwa dwroc cdp Gidy chitng nhdn
thi Chi nhdanh Van phong dang ky dat dai chudn bi hé so @é Phong Tai nguyén va
Mbi truong trinh Uy ban nhén dan cap huyén ky cap Gidy ching nhan.

Diéu 9b'®. Ping ky quyén sik dung dat, quyén sé hitu tai san gdn lién
voi dat cho to chirc mua bdan ng theo quy dinh tai Nghi quyét so
42/2017/QH14 ngay 21 thang 6 nim 2017 ciia Quéc hgi

1. Viéc diang ky quyén sir dung dat, quyén so hiru tai san gan lién véi dat
cho t6 chite mua bdn no ma quyén sir dung dat, tai san gan lién véi ddt c¢é nguon
goc tir khodn no xdu cua té chite tin dung, chi nhanh ngdn hang nrée ngodi theo
Nghi quyét sé 42/2017/QHI14 ngay 21 thdng 6 nam 2017 ciia Quac héi diroc thuc
hién trong truong hop cdc giao dich thé chap quyén sir dung dat, tai san gan lién
V6i ddt di dwoc thuc hién phit hop V&i quy dinh ciia phdp ludt vé dat dai va phdp
ludt khdc c6 lién quan; viéc mua ban no la quyén sir dung ddt, tai san gan lién
Véi dat bao dam theo diing quy dinh Cia phdp ludt vé mua ban no.

2. Ho so ndp khi thyc hién thi tuc dang ky quyén sir dung dat, quyén so
hitu tai san gan lién voi dat, bao gom:

a) Pon ding ky bién déng dat dai, tai san gan lién véi dat theo Mdu s 09/PK;

b) Bdn géc Gidy chiing nhédn dé cap;

¢) Van ban théa thudgn hodc hop dong thé chdp c¢6 néi dung thoa thugn vé
Xur Ly tai san the chap la bén nhan the chap, bén nhan bao lanh dwoc nhdn chinh
tai san bao dam do;

15 Khoan nay dugc bd sung theo quy dinh tai khoan 8 Diéu 7 Thoéng tu so 33/2017/TT-BTNMT ngay 19
thang 9 nam 2017 cua B¢ truong Bo Tai nguyén va Moi truong quy dinh chi tiét Nghi dinh so 01/2017/Nb-CP
ngay 06 thang 01 nam 2017 cua Chinh phu sta d6i, bd sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat dat
dai va sira d0i, b6 sung mot s6 diéu cta cac thong tu huéng din thi hanh Luat dét dai, c6 hiéu lyc thi hanh ké tir
ngay 05 thang 12 ndm 2017.
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d) Van ban vé viéc mua ban no theo quy dinh ciia phdp ludt vé mua bén
o' ¢é ndi dung théa thudn vé viéc té chirc mua ng: duroc ké thira quyén va nghia
Vu Ciia bén nhdn thé chdp, bén nhdn bdo ldanh da giao két trong hop dong thé
chdp, hop dong bdo lanh;

d) Vin ban Vé Viéc ban giao tai san mua ban no hodc van ban gidi quyét
Cua co quan co tham quyén theo quy dinh Ciua phap ludt dov voi truong hop
khong thoa thudn duoc viéc ban giao tai san mua ban no.

Piéu 10. Ho so ndp khi thuc hién thii tuc cap doi, cap lai, dinh chinh,
thu hdi Giay chitng nhan

1. Ho so nop khi thuc hién tha tuc cap ddi Giay chang nhan, Gidy chang
nhan quyén so hitu nha ¢, Gidy ching nhan quyén s¢ hitu cong trinh xay dung
gom co:

a) Pon dé nghi cap doi Gidy chiing nhan theo Mau s6 10/PK;

b) Ban gc Gidy chiing nhan da cp;

c) Ban sao hop dong thé chap quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat
thay cho ban géc Gidy chung nhan di cip ddi véi truong hop cép ddi Giay
chttng nhan sau khi don dién doi thta, do dac 1ap ban d6 dia chinh ma Gidy
chuing nhan da cap dang thé chap tai to chuc tin dung.

2. H6 so nop khi thuc hién thu tuc cap lai Gidy chang nhan, Giay ching
nhan quyén so hitu nha ¢, Gidy ching nhan quyén s¢ hitu cong trinh xay dung
do bj mat gdm c6:

a) Pon dé nghi cap lai Gidy ching nhan theo Mau sé 10/DK;

b) Gidy xac nhan cta Uy ban nhan dan cip xa vé viéc da niém yét thong
bao mat giay trong thoi gian 15 ngdy d6i v6i ho gia dinh va ca nhan; gidy to
ching minh da dang tin 03 lan trén phuong tién thong tin dai chung o dia
phuong vé viéc mat Gidy chang nhan di véi t6 chire, co s6 ton gido, ca nhan
nudc ngoai, td chire nudc ngoai ¢ chic ning ngoai giao, doanh nghiép c6 von
dau tu nude ngoai va ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai thuc hién du an dau
tu; trudng hop mat Giay chung nhan do thién tai, hoa hoan phai co gidy xac
nhan cua Uy ban nhan dan cap xa vé viéc thién tai, hoa hoan do.

3. H6 so nop khi thuc hién thu tuc dinh chinh Giay chang nhan, Giay
chting nhan quyén sé hitu nha &, Gidy chiing nhan quyén sé hiru cong trinh xay
dung da cap gom co:

a) Pon dé nghi dinh chinh ddi véi trudng hop ngudi st dung dat, chi s
hiru tai san phat hién sai sot trén Gidy ching nhan, Gidy ching nhan quyén so
hiru nha ¢, Gidy chting nhan quyén sé hitu cong trinh xay dung da cap;

b) Ban gc Gidy chiing nhan da cp.
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4. Hb so nop khi thuc hién tha tuc thu hdi Gidy ching nhan, Gidy ching
nhan quyén so hitu nha ¢, Gidy ching nhan quyén s¢ hitu cong trinh xay dung
da cap khong dung quy dinh cta phap luat dat dai tai Diém d Khoan 2 Diéu 106
cua Luat Pat dai theo quy dinh nhu sau:

a) Truong hop ngudi sir dung dat, cha sé hitu tai san gan lién véi dat phat
hién noi dung Giay ching nhan da cap khong dung quy dinh thi nop ho so gom:

- Pon phan anh viéc cip Gidy chiing nhan khéng dang quy dinh;
- Ban géc Giay ching nhan da cap;

b) Truong hop co quan nha nudc phat hién Gidy ching nhian di cip
khéng ding quy dinh thi nguoi duoc cip Gidy ching nhan nop Gidy ching nhan
da cap theo quyét dinh cua co quan nha nudc c6 tham quyén.

Piéu 11. Viéc nop giay to khi thuc hién thi tuc déing ky, cap Giay ching
nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat

1%, Cor quan tiép nhdn hé so thuc hién thi tuc dang ky, cdp Gid’y chiing
nhdan khong a"u’oc yéu cau nguoi Sir dung dat, chu s¢ hitu tai san gan lién véi dat
nop thém cdc gidy to khdc ngodi cdc gidy to phdi nop theo quy dinh tai cdc Piéu
8, 9, 9a, 9b va 10 ciia Théng tw ndy va cdc gidy to quy dinh tai Khodn 2 va
Khodn 3 Diéu 4, cac Khodn 2, 3, 4 va 5 Biéu 6, cdc Khodn 2, 3, 4 va 5 Diéu 7,
Khodan 1 Piéu 8 ciua Théng tw lién tich sé 88/2016/TT-BTC-BTNMT ngay 22
thang 6 nam 2016 cua Bo Tai chinh va B¢ Tai nguyén va Moi truong quy dinh
vé o so va trinh tw, thii tuc tiép nhdn, Iudn chuyén hé so xdc dinh nghia vu tai
chinh vé dat dai cia nguoi sir dung dat.

217, Khi ndp cdc gidy to vé quyén sir dung dat, quyén sé hiru tai san gen
lién véi dat theo quy dinh tgi Piéu 100 cua Ludt Pdt dai, cac Piéu 18, 31, 32, 33
va 34 cua Nghi dinh sé 43/2014/NP-CP, Khodn 16 Diéu 2 cua Nghi dinh so
01/2017/NP-CP (néu c¢é) dé lam thi tuc dang ky lan dau hodc ding ky bién
dong theo quy dinh tai cdc Piéu 8, 9, 9a, 9b va 10 cia Théng tw nay thi nguoi
nép hé so duroc lwa chon mét trong cdc hinh thirc sau:

a) Nop ban sao gidy to di c6 cong chirng hodgc ching thyec theo quy dinh
Cua phdp lugt vé cong chirng, chieng thuc;

16 Khoan nay dugc stra d6i, bo sung theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 7 Thong tur sd 33/2017/TT-BTNMT
ngay 19 thang 9 nam 2017 cua B¢ truong Bo Tai nguyén va Moéi truong quy dinh chi tiét Nghi dinh so
01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 cua Chinh phu sira dbi, bd sung mdt s6 nghi dinh quy dinh chi tiét
thi hanh Luat dit dai va stra doi, bd sung mot sb diéu cia cac thong tu hudng dan thi hanh Luat dét dai, c6 hiéu
lyc thi hanh ké tir ngay 05 thang 12 nam 2017.

17 Khoan nay dugc sira doi, bd sung theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 7 Thong tu s6 33/2017/TT-BTNMT
ngay 19 thang 9 ndm 2017 cua B¢ truong BO Tai nguyén va Moi truong quy dinh chi tiét Nghi dinh so
01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 ndm 2017 cua Chinh phu sira d6i, bo sung mot sd nghi dinh quy dinh chi tiét
thi hanh Luat dit dai va stra doi, bd sung mot sb diéu cua cac thong tw hudéng din thi hanh Luat dat dai, c6 hiéu
lyc thi hanh ké tir ngay 05 thang 12 nam 2017.
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b) Nép ban sao gidy to va xudt trinh ban chinh dé can bé tiép nhdn hé so
kiem tra doi chiéu va xac nhan vao ban sao;

¢) Nop bdn chinh giay to.

3. Trudng hop nop ban sao gidy to quy dinh tai Piém a va Diém b Khoan
2 Piéu nay thi khi nhan Gidy chang nhan, nguoi duoc cip Gidy ching nhan phai
nop ban chinh cac gidy to vé quyén st dung dat, quyén so hiru tai san géan lién
Vv6i dét cho co quan trao Gidy ching nhan dé chuyén luu trit theo quy dinh cua
Thong tu nay; trir cac gidy to 1a gidy phép xay dung; quyét dinh phé duyét dy an
dau tu, quyét dinh dau tu, gidy phép dau tu, gidy chang nhan dau tu.

4. Khi nop chang tir thuc hién nghia vu tai chinh vé dat dai, tai san gan
lién voi dat dé lam thu tuc cip Giay chang nhan hoac dang ky bién dong vé dat
dai, tai san gan lién véi dat thi nguoi nop hd so duoc luya chon mét trong cac
hinh thuc sau:

a) Nop ban sao da c6 cong chung hoac chung thuc theo quy dinh cia phap
luat vé cong ching, chimng thuc;

b) Nop ban sao va xuét trinh ban chinh dé can b tiép nhan ho so kiém tra
ddi chiéu va xac nhan vao ban sao;

¢) Nop ban chinh (d6i voi trudng hop c6 2 ban chinh).

5a'. Ho so dang ky ddt dai, tai san gan lien véi dat, cdp, cap dai, cap lai
Giay chung nhan hop 1€ (ho so dang ky hop 1) la ho so bao dam day du cac noi
dung sau:

a) Ho so ¢ dui thanh phan hé so dé thuc hién thi tuc theo quy dinh tai
Thong tw nay,

b) Néi dung ké khai trong cdc gidy to (@i Voi cdc gidy to phdi ké khai)
phdi day du theo quy dinh;

¢) Néi dung ké khai giita cdc gidy to phdi bao dam thong nhat.

519, Truwong hop Vdan phong déing ky dat dai da trang bi may quét (scan)
thi viéc ngp ho so khi thuc hién thu tuc dang ky dat dai, cap Giay chung nhan
quyén su dung dat, quyén so hitu nha o va tai san khac gan lién voi dat dwoc
thuc hién theo quy dinh sau day:

18 Khoan nay duoc sira dbi, bd sung theo quy dinh tai khoan 10 Diéu 7 Thong tu s6 33/2017/TT-BTNMT
ngay 19 thing 9 niam 2017 ciia Bo truong Bo Tai nguyén va Moi truong quy dinh chi tiét Nghi dinh s
01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nim 2017 cua Chinh phu sira d6i, bd sung mot sb nghi dinh quy dinh chi tiét
thi hanh Luat dat dai va stra doi, bd sung mot s6 diéu cua cac thong tu huéng dan thi hanh Luat dat dai, c6 hiéu
lyc thi hanh ké tir ngay 05 thang 12 nam 2017.

19 Khoan nay da dwoc bd sung tai Khoan 2 Piéu 19 Thong tu s6 02/2015/TT-BTNMT ngay 27 thang 01
nam 2015 ciia B truong BO Tai nguyén va Moi truong quy dinh chi tiét mot s§ diéu cua Nghi dinh s6
43/2014/ND-CP va Nghj dinh s6 44/2014/ND-CP cua Chinh phi, ¢6 hi¢u luc ké tir ngay 13 thang 3 nim 2015.
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a) Nguoi lam tha tuc dang ky ddt dai, cdp Gidy chiing nhdn lan dau xuat
trinh bdn chinh cdc gidy to vé quyén sir dung dat, quyén sé hiru tai san gan liéen
Véi ddt theo quy dinh tai Piéu 100 cua Ludt Pdt dai va cac Piéu 18, 31, 32, 33,
34 cua Ngh;i dinh s¢ 43/2014/NP-CP (néu ¢d) dé quét (scan) truc tiép tai Van
phong déing ky dat dai.

Chi phi cho viéc quét (scan) cdc gidy to néu trén do nguoi lam thi tuc
ddang ky dat dai, cap Gidy ching nhdn chi trd theo muc thu do Uy ban nhén ddn
cap tinh quyét dinh sau khi dwoc Héi dong nhdn dén ciing cdp théng qua;

b) Vin phong dang ky dat dai dong dau xdc nhdn “Pa cap Giay chimng
nhdn” vao bdn chinh gidy to vé quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu tai san gan lién
V6i ddt va tra ban chinh gidy to cho nguoi lam tha tuc khi trao Gidy ching nhdn.

Trwong hop gidy to vé quyén si dung dat, quyén s¢ hizu tai san gan lién
V6i dat con gid tri dé cap Gidy ching nhdn (nhw gidy to thira ké cho nhiéu
nguoi ma méi cap Gidy chitng nhdn cho mét hodc mét sé nguoi va con meét
hogc mét sé nguoi chwa cdp Gidy ching nhdn,...) thi sau méi lan cap Gidy
ching nhdn, Van phong ding ky dat dai déng ddu xdc nhdn “Pd cap Gidy
chitng nhdn cho ... (ghi tén nguwoi sir dung dat, chi sé hizu tai san gan lién véi
dat da dwoc cap Gidy ching nhdn)”; khi gidy to da hét gia tri dé cdp Giay
chitng nhdn (da cap Giay ching nhdn cho tat cd nguoi sir dung dat, chi sé hitu
tai san gan lién véi dat dwoc nhan quyén thé hién trén gidy to) thi déng ddu xdc
nhdn “Pd cap Gidy ching nhan .

6%, Ké tir ngay 01 thang 01 nam 2016, viéc ngp ho so khi thuc hién th
tuc dang ky dat dai, cap Gidy chiing nhdn quyén si dung dat, quyén sé hitu nha
& va tai san khdac gan lién véi dat dwoc thyec hién thong nhdt theo hinh thirc quy
dinh tai Khodn 5 Piéu nay.

Diéu 11a%. Tir chéi ho so dé nghj ding ky, cap Gidy chiing nhdn quyén
sw dung dat, quyen s¢ hitu nha 6 va tai sdn khac gan lien voi dat

1. Viéc tir chéi ho so dé nghi dang ky, cap Gidy chimg nhdn quyén sir
dung dat, quyén so hitu nha o va tai san khac gan lién voi dat dwoc thuc hién
khi co mot trong cdc can cur sau:

a) Khéng thugc tham quyén tiép nhan ho so;

b) Ho so khéng c6 dii thanh phdan dé thuc hién thii tuc theo quy dinh;

2 Khoan nay di dugc bd sung tai Khoan 2 Diéu 19 Théng tu s6 02/2015/TT-BTNMT ngay 27 thang 01
nam 2015 cia B truong BO Tai nguyén va Moi truong quy dinh chi tiét mot s§ diéu cua Nghi dinh s6
43/2014/ND-CP va Nghj dinh s6 44/2014/ND-CP cua Chinh phi, ¢6 hi¢u luc ké tir ngay 13 thang 3 nam 2015.

21 Khoan nay dwoc bd sung theo quy dinh tai khoan 11 Diéu 7 Thong tw s6 33/2017/TT-BTNMT ngay 19
thang 9 nam 2017 cua B¢ truong Bo Tai nguyén va Moi truong quy dinh chi tiét Nghi dinh sé 01/2017/Nb-CP
ngay 06 thang 01 nam 2017 cua Chinh phu sta d6i, bd sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat dét
dai va sira d0i, b6 sung mot s6 diéu cta cac thong tu huéng din thi hanh Luat dét dai, c6 hiéu lyc thi hanh ké tir
ngay 05 thang 12 ndm 2017.
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¢) NGi dung ké khai ciia hé so khéng dam bao tinh day dii, théng nhdt va
hop Ié theo quy dinh cua phap ludt,

d) Théng tin trong hé so khéng phit hop Véi théng tin dwoc luu Qi tai co
quan dang ky hodc co giay to gia mao;

d) Khi nhan dwoC van bdn Cua co quan thi hanh an ddn sy hodac Van
phong Thira phat lai yéu cau tam dung hogc dung viéc cap Giay ching nhan doi
Voi tai san la quyen su dung dat, tai san gan lien voi dat cua nguoi sur dung dat,
chu so hitu tai san gan lien voi dat la doi twong phai thi hanh an theo quy dinh
Cua phap ludt thi hanh an dan sw hoac van ban thong bao vé Viéc ké bién tai san
thi hanh an; khi nhan dwoc van ban cua co quan co tham quyén giai quyet tranh
chap dat dai vé viéc da tiep nhan don dé nghi giai quyet tranh chap dat dai, tai
san gan lién véi dat;

e) Khéng du diéu kién thyc hién quyén theo quy dinh cia phdp ludt vé dat
dai va phap ludt khac co lién quan.

2. Truong hop c6 can cir tir chéi ho so theo quy dinh tai Khodn I Piéu
nay thi trong thoi gian khong qua 03 ngay lam viéc ké tir ngay nhdn dwoc ho so
de nghi dang ky, cap Giay ching nhdn, co quan tiep nhan, xu Iy ho so phdi co
van ban trong dé néu ré 1y do tir choi va hwong ddan nguwoi ngp hé so thuc hién
theo ding quy dinh cia phdp ludt, Quri vin ban kém theo ho so cho nguoi Nép
hodc chuyeén van ban va ho so den bo phan mot cua, Uy ban nhan dédn cap xa dé
tra lai cho nguwoi nop.

piéu 12. Miu giay to thuc hién tha tuc ding Ky, cAp Gidy ching
nhan quyen sir dung dat, quyen sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lien véi
dat lan dau

1. Mau s6 sir dyng trong ding ky gom co:

a) SO dia chinh (dién tir): Mau s6 01/PK;

b) S6 tiép nhan va tra két qua dang ky, cap Gidy ching nhan quyén sir dung
dat, quyén so hiru nha & va tai san Khac gan lién voi dat: Mau s6 02/PK;

c) S6 cap Gidy chitng nhan quyeén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai
san khac gan lién véi dat: Mau s6 03/PK.

2. Mau giay to thyuc hién thu tuc dang ky 1an dau gom co:

a) Pon ding ky, cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s hiu
nha & va tai san khac gan lién voi dat: Mau s6 04a/PK;

b) Danh sach ngudi sir dung chung thira dat, chu sé hiru chung tai san gan
lién véi dat (kém theo Pon ding ky, cap Giay chiing nhan): Mau s6 04b/PK;

¢) Danh sach cac thira dat nong nghiép cta cung mot ngudi sir dung, ngudi
duoc quan 1y (kém theo Pon ding ky, cap Giay chiing nhan): Mau s6 04c/PK;

23



d) Danh sach tai san gin lién voi dat trén cing mot thira dat (kém theo
Pon ding ky, cap Giay chitng nhan): Mau s6 04d/PK;

d) Phiéu lay y kién cua khu dan cu vé ngudn géc va thoi diém sir dung
dat: Mau s6 05/PK;

e) Danh sach cong khai két qua kiém tra hd so ding ky, cip Gidy ching
nhan quyen st dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat:
Mau s6 06/DK;

g) Phiéu lay y kién vé viéc chang nhan quyén sé hiru tai san gan lién voi
dat: Mau s6 07/PK;

h) Béo céo két qua ra soat hién trang st dung dat cua to chuc, co sé ton
giao va ban thong ké cac thira dat: Mau so 08/PK.

3. Mau giay to thuc hién thu tuc dang ky bién dong dat dai, tai san gan
lién voi dat quy dinh kém theo Thong tu nay gom co:

a) Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gin lién véi dat: Mau sé 09/PK;
~ b) Bon dé nghi cap lai, cap doi Qiéy chung nhan quyén sir dung dit,
quyen so hiru nha ¢ va tai san khac gan lien véi dat: Mau so 10/DK;
¢) Pon dé nghi tach thira dat, hop thira dat: Mau s 11/PK;
d) Thong bao vé viéc cap nhat, chinh 1y ho so dia chinh: Mau s6 12/PK;

d) Quyét dinh vé viéc gia han st dung dat cuia Uy ban nhan dan: Mau
56 13/PK.

4. Noi dung, hinh thac cac mau so, van ban, gidy to quy dinh tai cac
Khoan 1, 2 va 3 Bicu nay duogc quy dinh chi tict tai Phu luc so6 01 ban hanh kém
theo Thong tu nay.

5. Nguoi st dung dat, chii s¢ hitu tai san gan lién véi dat duoc sir dung
cac mau quy dinh tai Khoan 2 va Khoan 3 Diéu ndy trén trang thong tin dién tir
cua Bo Tai nguyén va Mai trudng hodc Tong cuc Quan 1y dat dai dé 1ap hd so
thyc hién thu tuc dang ky.

Chwong I1I
NQI DUNG HO SO PIA CHINH

Piéu 13. Nhém dir liéu vé thira dat

Nhém dit liéu vé thira dit bao gom céc loai dit liéu duoc xac dinh va thé
hién theo quy dinh nhu sau:

1. Dix liéu s6 hiéu thira dat gdm co:
a) SO to ban d 1a sb thir tu cua to ban dd dia chinh hodc ban trich do dia
chinh trong pham vi tirng don vi hanh chinh cap xa;
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b) Sb thira dat 1a s thir ty cua thira dat trén mdi to ban dd hoac ban trich
do dia chinh c6 thira dat do; trudong hop ban trich do dia chinh c6 mot thira dat
thi s6 hiéu thira dat dugc ghi “01”.

2. Dit liéu dia chi thira dat gdm: Sé nha, tén duong phd (néu co); tén diém
dan cu (thén, lang, 4p, ban, t6 dan phd,...) hoic tén khu vuc, xir dong (d6i véi
thira dit ngoai khu dan cu); tén don vi hanh chinh cac cip x3, huyén, tinh noi c6
thira dat.

3. Dit liéu ranh giéi thira dat duoc thé hién trén ban d6 dia chinh gém:
Hinh dang, kich thudc cac canh thira va toa d6 dinh thira; d6i voi ban trich do
dia chinh thi ti thiéu phai thé hién hinh dang va kich thudc cac canh thira dat.

Viéc xac dinh va thé hién ranh giéi thira dat thuc hién theo quy dinh vé
thanh 1ap ban d6 dia chinh ctia Bo Tai nguyén va Mai truong.

4. Dit liéu dién tich thira dat: Puoc xac dinh va thé hién trén hd so dia
chinh theo don vi mét vudng (m?), 1am tron dén mot chix s6 thap phan.

5. Dir liéu vé tai liéu do dac gom: Tén tai liéu do dac da st dung (ban dd
dia chinh hoac ban trich do dia chinh, ...), ngay hoan thanh do dac.

Piéu 14. Nhém dir ligu vé ddi twong chiém dat khong tao thanh thira dat

Nhom dir liéu vé d6i tugng chiém dat khong tao thanh thira dat bao gom
cac loai dir liéu dugc xac dinh va thé hién theo quy dinh nhu sau:

1. Dit liéu tén goi ddi twong chiém dat khong tao thanh thira dat duoc xéac
dinh va thé hién theo tén thuong goi ¢ dia phuong (néu c6). Vi du: “Kénh Ba
bo”, “Song Sét”.

2. Dt liéu s hiéu d6i tugng chiém ¢t nhung khong tao thanh thira dat gom:

a) S6 to ban do c6 dbi tuong chiém dat khong tao thanh thira dat;

b) S6 hiéu cua dbi twong chiém dat trén tirng to ban d6, duge danh sé theo
quy dinh vé thanh 1ap ban do dia chinh cia B Tai nguyén va Moi truong.

3. Dit liéu ranh gigi cua ddi tuong duoc xac dinh va thé hién trén ban dd
theo quy dinh vé thanh 1ap ban do dia chinh cia B Tai nguyén va Mo6i truong.

4. Dt liéu dién tich duge xac dinh va thé hién cho tung déi twong trén
ting to ban @6 theo don vi m2,

Piéu 15. Nhém dir liéu vé nguoi sir dung dat, chi sé hiru tai san gan
lien voi dat, ngwoi quan ly dat

Nhom dit liéu vé ngudi sir dung dat, chu s hiru tai san gan lién véi dat,
nguoi quan 1y dat bao gom cac loai dit liéu dugc xac dinh va thé hién theo quy
dinh nhu sau:
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1. Dir liéu mé d6i twong sir dung dat, ddi teong so hitu tai san gan lién véi
dat, d6i twong dugc Nha nuéc giao quan Iy dat duoc thé hién trén s6 muc ké dat
dai theo quy dinh vé thong ké, kiém ké dat dai ciia B Tai nguyén va Moi truong.

2. Dt liéu tén nguoi str dung dét, tén chu so hitu tai san gan lién véi dat,
tén nguoi quan 1y dat duoc xac dinh va thé hién theo quy dinh nhu sau:

a) Poi v6i ca nhan thé hién cac thong tin: “Ong” hoic “Ba”; ho va tén,
nim sinh dugc ghi theo Gidy chirmg minh nhan dan hoic Gidy ching minh quin
d6i nhan dan hoic gidy to tuy than khac cia ngudi do; truong hop khong cé giay
ching minh hoac gidy to tuy than khac thi xac dinh theo s6 ho khau hoic giay
khai sinh ctia nguoi do.

C4 nhan nudc ngoai hoic ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai (ké ca
truong hop nhan thira ké, ting cho nha, dat nhung khong thudc dbi twong dugc
mua nha ¢ tai Viét Nam) phal ghi “Ong” (hoic “Ba”), sau d6 ghi ho tén, nim
sinh, qudc tich theo ho chiéu cua nguoi do;

b)2 Péi véi hé gia dinh siz dung dat thé hién cdc théng tin “Hé gia dinh,
gom ong” (hodc “Hé gia dinh, gom ba”), sau dé ghi ho tén, nam sinh, tén va sé
gidy to nhan than cua chi hé gia dinh nhu quy dinh tai Biém a Khodn ndy; dia
chi thuong trii cuia hé gia dinh. Truong hop chi hé gia dinh khéng cé quyén sir
dung dat chung cua hé gia dinh thi ghi nguoi dai dién la thanh vién khdc cia hg
gia dinh va cing cd quyen sir dung dat chung cia hg gia dinh; sau dé ghi thém

Cung sir dung dat, cing sé hitu tai san gan lien véi dat (hodc Ciing sir dung
dat hodc Ciing sé hitu tai san) Véi ... (ghi 1an lwot ho tén, nam sinh, tén va sé
gidy to nhdn than cua nhitng thanh vién con lgi trong hg gia dinh ¢é chung
quyén si dung dat, quyén sé hiwu tai san gan lién véi dat);

c) Poi voi hai vo chong c¢6 chung tai san 1a quyén sir dung dat, quyén so
hiru tai san gan lién véi dat thi thé hién cac thong tin: Ho va tén, nim sinh cua ca
vo va chdng va quan hé hon nhan giira hai nguoi.

Truong hop ¢6 vin ban thoa thuan caa hai vo chong chi ghi tén vg hoic
tén chong (co ching thuc cia Uy ban nhan dan cip x4 noi dang ky thudng tra)
thi ghi tén Mot nguoi theo van ban thoa thuan do;

d) Bdi voi to chiic trong nudc thi thé hién tén goi day du cua to chuc theo
gidy to V& viéc thanh 1ap, cong nhan hoic dang ky kinh doanh cua té chuc (néu co);

d) Béi véi doanh nghiép co von dau tu nude ngoai, ngudi Viét Nam dinh
cur & nude ngoai thuc hién dyu 4n dau tu tai Viét Nam thi thé hién tén goi day du

22 Khoan nay duoc stra d6i, bd sung theo quy dinh tai khoan 12 biéu 7 Thong tu s6 33/2017/TT-BTNMT
ngay 19 thang 9 ndm 2017 cua B¢ truong B6 Tai nguyén va Moi trudng quy dinh chi tiét Nghi dinh so
01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 ndm 2017 cua Chinh phu sira d6i, bd sung mot sé nghi dinh quy dinh chi tiét
thi hanh Luat dit dai va stra doi, bd sung mot sb didu cua cac thong tw hudng dan thi hanh Luat dat dai, c6 hiéu
lyc thi hanh ké tir ngay 05 thang 12 nam 2017.
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cta phap nhan thuc hién du an dau tu theo gidy phép dau tu hoic gidy ding ky
kinh doanh cta phéap nhan do;

e) Bdi véi t6 chire nude ngoai cd chirc nang ngoai giao thi thé hién tén goi
day du caa td chuc theo vin ban cua co quan nha nudc ¢ tham quyén vé viéc
giao dat, cho thué dat hoic vé viéc thanh lap, cho phép hoat dong cua to chirc
hoic theo vian ban di ky két giira hai Chinh phu;

g) Bdi vai co so ton gido thi thé hién tén goi day dit ma co sé ton gido da
dang ky hoat dong dugc Uy ban nhan dan cap xa hoic co quan quan 1y nha nudc
Vvé ton gido ctia dia phuong xac nhan;

h) Déi véi cong dong dan cu thi thé hién tén goi do cong dong dan cu xac
dinh, dugc Uy ban nhan dan cap xa xac nhan;

i) Déi vai truong hop ¢ nhiéu to chirc, h gia dinh, ca nhan cing sir dung
dat, cung sé hiru tai san gan lién véi dat (goi chung 1a nhom nguoi sir dung dat,
s& hitu tai san gan lién véi dat) thi thé hién tén cua ting to chic, ho gia dinh, ca
nhan theo quy dinh tai cac Piém a, b, ¢, d, d, e, g va h Khoan nay.

Truong hop nhém ngudi st dung dat, nhom chu so hiru tai san gan lién
Vvéi dat ¢ van ban thoa thuan (dugc cong chitng hoic ching thuc theo quy dinh
ctia phap lut) ctr ngudi dai dién dung tén thi thé hién tén cua ngudi dai dién
theo quy dinh tai cac Diém a, b, c, d, d, e, g va h Khoan nay; sau d6 ghi thém “la
dai dién cho nhom nguoi st dung dat” hoac “la dai dién cho nhém chu sé hitu
tai san gan lién véi dat” theo van ban thoa thuan do;

k) Truong hop ¢6 nhiéu nguoi duoc thira ké theo phap luat nhung chua
x4c dinh duoc day du nhitng nguoi d6 thi thé hién tén cia nhitng ngudi dugc
nhan thira ké da dugc xac dinh; tiép theo phai thé hién “va mot sé nguoi thira ké
khac chua dugc xac dinh”;

) Trudng hop nha chung cu dé ban hodc ban két hop cho thué thi khi
ding ky chuyén nhuong cian ho dau tién phai thé hién thém “Cung véi céc
chu so hitu can ho chung cu duoc thé hién chi tiét tai phan dang ky can ho
chung cu”.

Truong hop chi dau tu da ban hét dién tich nha chung cu thi thé hién
“Ciia cac chii s¢ hitu cin ho chung cu duoc thé hién chi tiét tai phan dang ky cin
ho chung cu”.

3. Dit liéu gidy to phap nhan (dbi véi t6 chirc) hodc gidy to nhan than (d6i
v6i ca nhan, nguoi dai dién ho gia dinh) duoc thé hién theo quy dinh nhu sau:

)% Dol Vi cd nhan, nguoi dai dién hg gia dinh va vo hodgc chong cua

23 Khoan nay duoc stra dbi, bd sung theo quy dinh tai khoan 13 Diéu 7 Thoéng sb 33/2017/TT-BTNMT ngay 19
thang 9 ndm 2017 cta B¢ truéng BO Tai nguyén va Moi truong quy dinh chi tiét Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngdy 06
thang 01 ndm 2017 cua Chinh phu sia ddi, bd sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat d4t dai va stra d6i, bo
sung mot s diéu cua céc thong tur hudng dan thi hanh Luat dat dai, c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngdy 05 thang 12 nam 2017.
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nguoi dé phdi thé hién cdc théng tin vé Gidy chitng minh nhédn ddan hodac Giay
chitng minh qudn ddi nhan déan hodc thé Can cuée céng ddan (néu cé) gom:
Tén gidy chirng minh (dwoc viét tat la GCMND hodc GCMQP) hogc thé Can
cwde cong dan (dwoc Viét tat la TCCCD) va sé cua Gidy chitng minh, thé Can
Cude cong dan; trieong hop chiea c6 Gidy chitng minh va thé Can cude cong
dan thi thé hién théng tin vé gidy khai sinh (tén va sé gidy khai sinh);

b) P6i v6i ca nhan nude ngoai hodc ngudi Viét Nam dinh cu & nudc
ngoai (mang quoc tich nudc ngoai) s& hitu nha ¢ tai Viét Nam thi phai thé hién
cac thong tin: Tén giay to (hd chicu); so, ngay cap hd chicu va quoc tich cua
nguoi d6. Truong hop nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai vira cé quoc tich
Viét Nam vira c6 quoc tich nude ngoai thi duoc luya chon thé hién thong tin theo
ho chi¢u hoac theo quy dinh tai Biém a Khoan nay;

¢) Péi voi to chirc trong nudc phai thé hién cac thong tin: Loai gidy to; s6,
ngay ky, co quan ky giay to lam co sd xac dinh tén goi cua to chuc do (nhu
quyét dinh thanh 1ap, quyét dinh cong nhan hoac giay dang ky kinh doanh cua to
chuic - néu ¢o);

d) Péi véi t6 chirc nude ngodi cd chirc ning ngoai giao, doanh nghiép c6
von dau tu nude ngoai, ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai thuc hién du an
dau tu thi thé hién cac thong tin: Tén giay to phap nhan (van ban thanh 1ap hoac
giay phép hoat dong tai Viét Nam hoac giay phép dau tu hoac giay dang ky kinh
doanh); so, ngay ky, co quan ky giay to do.

4. Dir liéu dia chi ciia nguoi sir dung dat, cha so hitu tai san gan lién voi
dat, nguoi quan ly dat dugc thé hién theo quy dinh nhu sau:

a) Dit liéu dia chi dugc thé hién gom c6: S6 nha hoac s6 cin ho (néu co);
tén ngd, pho hoac tén t0 dan pho, thon, x6m, lang, ap, ban; tén don vi hanh
chinh cac cap xa, huyén, tinh;

b) Bdi voi ca nhan, ho gia dinh thé hién dia chi theo noi dang ky thuong tro;

¢) Bdi véi to chirc thé hién dia chi theo tru s¢ chinh ma t6 chirc d6 dang ky;

d) P4i V6i ca nhan nudc ngoai hoic ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nudc
ngoai dugc s hiru nha ¢ tai Viét Nam thé hién theo dia chi tam trt cua nguoi do
o Viét Nam;

d) Déi véi cong dong dan cu thé hién dia chi noi sinh hoat chung cua
cong dong dan cu do.

5. Truong hop ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai duoc thira ké hoic
tang cho quyén str dung dat, quyén sé hitu nha &, tai san khac gan lien voi dat
nhung khong thudc doi tugng dugc mua nha ¢ gan lien véi quyen st dung dat &
tai Viét Nam theo quy dinh cta phap luat vé nha & thi phai thé hién han che
quyen su dung dat theo quy dinh tai Khoan 6 Di¢u 16 ctia Thong tu nay.

28



Piéu 16. Nhém dir liéu vé quyén sir dung dat, quyén quan ly dat

Nhom dit liéu vé quyén sir dung dat bao gdm cac loai dit liéu dugc xéac
dinh va thé hién nhu sau:

1. Di liéu hinh thuc sir dung dat riéng, chung dugc thé hién theo quy dinh
nhu sau:

a) Hinh thirc str dung dat riéng thé hién dbi véi truong hop thira dat thudc
quyén sir dung ciia mot ngudi st dung dat (13 mot ca nhan hoic mot ho gia dinh,
mot cong déng dan cu, mot t churc trong nudc, mot co s ton giao, mot ca nhan
nudc ngodi, mot t6 chirc nude ngoai, mot ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nudc
ngoai), ké ca truong hop quyén sir dung dat chung cta vo va chong;

b) Hinh thic s dung dat chung thé hién d6i véi truong hop thira dat
thudc quyén sir dung chung cua nhiéu nguoi sir dung dat (gom nhiéu ca nhan
khéng cing mot ho gia dinh hodc nhiéu ho gia dinh hodc nhiéu cap vo chéng
hoac nhiéu t6 chuc hoac cia ca ca nhan, ho gia dinh, t6 chic);

¢) Truong hop thira dat co phan dién tich thuéc quyén sir dung chung cua
nhiéu nguoi st dung dat va c6 phan dién tich thudc quyén sir dung riéng cua
ting nguoi st dung dat thi phai xac dinh, thé hién ting phan dién tich dat su
dung chung va thé hién tén nhimg ngudi sir dung dat chung d6 kém theo; ghi
ting phan dién tich dét sir dung riéng va ghi tén cua nguoi ¢ quyén su dung dat
riéng kém theo.

2. Dit liéu loai dat bao gdm tén goi loai dat va ma (ky hiéu) cua loai dat,
duogc thé hién theo quy dinh nhu sau:

a) Loai dat duoc xac dinh va thé hién bang tén goi trén sb dia chinh va
bang ma trén ban d6 dia chinh va s6 muc ké dat dai cho ting thira dat, doi tugng
chiém dat nhung khong tao thanh thira dat;

b) Loai dat thé hién trén sb dia chinh theo muc dich sir dung dat duoc
Nha nuéc giao, cho thué, cong nhan quyén sir dung, cho phép chuyén muc dich
st dung dat hoiac duoc Nha nudc giao quan 1y dat. Truong hop dang ky dat dai
lan dau ma chua dugc Nha nudc cong nhan quyén st dung dat thi xac dinh va
thé hién theo loai dat hién trang dang sir dung tai thoi diém dang ky. Cac loai
dat thé hién bao gom:

- Nhém dat nong nghiép gom cac loai: Pat chuyén trong la nudc; dat
trong lta nude con lai; dat trdng lia nuong; dét trong cdy hang nim khac; dat
trong cay lau nam; dat ring san xuét; dat rimg phong ho; dat rimg dic dung; dat
nudi trong thuy san; dat lam mudi; dat nong nghiép khac;

- Nhom dat phi ndng nghiép gém cac loai: Dat ¢ tai nong thon; dat o tai
d6 thi; dat xay dung tru s& co quan; dat qudc phong; dat an ninh; dat xay dung
tru so to chtc sy nghiép; dat xay dung co sé vin hoa; dit xdy dung co so y té;
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dat xay dung co sd gido duc va dao tao; dat xay dung co sd thé duc thé thao; dat
xdy dung co sd khoa hoc va cong nghé; dat xay dung co so dich vu xa hoi; dat
xdy dung co s& ngoai giao; dat xdy dung cong trinh sy nghiép khac; dat khu
cong nghiép; dat cum cong nghiép; dat khu ché xuat; dat thuong mai, dich vy;
dat co s& san xuat phi nong nghiép; dit st dung cho hoat dong khoang san; dat
san xuat vat liéu xay dung, 1am do gbm; dat giao thong; dat thuy loi; dat co di
tich lich st - vian hoa; dit c6 danh lam thang canh; dét sinh hoat cong dong; dat
khu vui choi, giai tri cong cong; dat cong trinh ning luong; dat cong trinh buu
chinh, vién thong; dat cho; dat bai thai, xir 1y chat thai; dt cong trinh cong cong
khac; dat co s ton gido; dat co s tin ngudng; dat lam nghia trang, nghia dia
hoac dat 1am nghia trang, nghia dia, nha hoa tang hodc dat lam nha hoa tang
hoic dat lam nha tang 18; dat séng, ngoi, kénh, rach, sudi; dat co mit nudc
chuyén dung; dat phi nong nghiép khac;

- Nhom dét chua st dung thé hién ddi voi truong hop dang ky dat duoc
Nha nuéc giao quan 1y, gdm cac loai: Pat bang chua sir dung; dat doi nui chua
st dung; nai da khong c6 rung cay;

¢) Truong hop loai dat hién trang su dung khac voi loai dat theo muc dich
st dung dat duoc Nha nude giao, cho thué, cong nhan quyén sir dung dat, cho
phép chuyén muc dich sir dung dat hoic duoc Nha nudc giao quan 1y dat thi thé
hién ca loai dat theo hién trang va loai dat dugc Nha nuéc giao, cho thué, cong
nhan, cho phép chuyén muc dich sir dung dat hoac dugc Nha nudc giao quan 1y
dat vao s6 myc ké dat dai va ban d6 dija chinh;

d) M4 loai dat thé hién trén s6 muc ké dat dai va ban do dia chinh thyc
hién theo quy dinh vé ban d6 dia chinh va duoc giai thich theo quy dinh vé
théng ké, kiém ké dat dai ctia Bo Tai nguyén va Moi trudng;

@) Truong hop thira dat dugc Nha nude giao, cho thué, cong nhan quyén st
dung déat dong thoi vao nhiéu muc dich khac nhau ma khong phan biét ranh gidi
st dung gitta cac muc dich thi thé hién tit ca cac muc dich st dung déat do.
Truong hop thira dat sir dung vao nhiéu muc dich ma trong d6 ¢6 muc dich chinh,
muc dich phu thi phai ghi cha thém chir “(1a chinh)” hoac chir “(1a phu)” sau ting
muc dich. Vi du: “Pdt trong lia (Ia chinh); dat nudi trong thay san (I phu)”.

Thira dat co vuon ao gan lién véi nha ¢ trong khu dan cu ma khong dugc
cong nhan toan b thira dat 1a dat ¢ thi phai xac dinh dién tich theo tirng muc
dich: Pat ¢ va dat nong nghiép theo hién trang dang sir dung (la dat trong cay
hang nam khac hoac dat trong cay lau nam, dat nudi trong thuy san).

3. Dit liéu thoi han sir dung dat duogc thé hién nhu sau:

a) Dir liéu thoi han sir dung dat duoc xac dinh va thé hién théng nhat voi
Giay chang nhan;
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b) Truong hop st dung dat co thoi han thi thé hién cac thong tin: Ngay
thang nam hét han su dung dat;

¢) Truong hop st dung dat on dinh lau dai thi thé hién 1a “Lau dai”;

d) Truong hop thira dat duge Nha nudc giao, cho thué hodc cong nhan
quyén st dung dat dong thoi vao nhiéu muc dich ma tirng muc dich sir dung co
thoi han khac nhau thi thé hién lan luot thoi han sir dung twong @ng Vvéi ting
Mmuc dich;

d) Truong hop thira dat c6 vuaon, ao gan lién véi nha o thudc khu dan cu
va dién tich dat & dugc cong nhan nho hon dién tich thia dat thi thoi han su
dung dat d6i voi dat & 1a “Lau dai”; thoi han sir dung ddi véi dat vuon, ao khong
dugc cong nhan 1a dat & duoc xac dinh thoi han theo quy dinh cia Luat Pat dai
d6i voi loai dat nong nghiép hién dang sir dung;

e) Truong hop ding ky dat dai ma chua c6 nhu cau cap Giay chung nhan
nhung co gidy to vé quyén su dung dat thi xac dinh va ghi thoi han sir dung dat
theo gidy to do; truong hop khong co gidy to hodc co gidy to vé quyén st dung
dat nhung chua xac dinh thoi han thi thé hién 13 “Chua xac dinh”. Trudng hop
dang ky dat dai ma khong du diéu kién cap Giay chung nhan thi thé hién 1a
“Tam sur dung”;

g) Truong hop thira dat c6 nhiéu phan dién tich c6 thoi han sir dung dat
khac nhau thi phai xac dinh va thé hién thoi han st dung twong @ng Vvai ting
phan dién tich do:

h) Truong hop dang ky dat dugc Nha nudc giao quan 1y thi thé hién theo
van ban giao quan ly dat; trudng hop khong c6 vian ban giao quan 1y dat hoic vin
ban giao quan 1y dat khong thé hién thoi han thi thé hién 1a “Khong xac dinh”.

4. Dt liéu ngudn goc st dung dat duge xac dinh, thé hién bang tén goi va
bang ma theo quy dinh nhu sau:

a) Truong hop dugce Nha nudc giao dat khong thu tién str dung dat thi thé hién
tén goi “Nha nudc giao dat khong thu tien st dung dat” va bang ma “DG-KTT”;

b) Truong hop dugc Nha nudc giao dat ¢ thu tién sir dung dat (ké ca
truong hop giao dat thong qua dau gia quyén sir dung dat, truong hop mua cin ho
chung cu ciia nha dau tu dugc Nha nudc giao dat co thu tién st dung dat va
truong hop duoc Ban quan 1y khu céng nghé cao, khu kinh té giao lai dat) thi thé
hién tén goi “Nha nudc giao dit c6 thu tién sir dung dat” va bang ma “DG-CTT”;

¢) Trudng hop duge Nha nude cho thué dat tra tién mot l1an cho ca thoi
gian thué (ké ca truong hop thué dat thong qua dau gia quyén st dung dat hoac
dugc Nha nude cong nhan quyén st dung dat theo hinh thirc thué dat va truong
hop dugc Ban quan 1y khu cong nghé cao, khu kinh té cho thué dat tra tién thué
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mét lan) thi thé hién tén goi “Nha nudc cho thué dat tra tién mot 1an” va bang
ma “DT-TML”;

d) Truong hop dugc Nha nudc cho thué dat tra tién hang nim (ké ca
truong hop thué dat thong qua du gia quyén sir dung dat hodc duoc Nha nudc
cong nhan quyén st dung dit theo hinh thuc thué dat va truong hop dugc Ban
quan 1y khu cong nghé cao, khu kinh té cho thué dat tra tién hang nim) thi thé

~

hién tén goi “Nha nudc cho thué dat tra tién hang nim” va bang ma “DT-THN”;

d) Truong hop duoc Nha nudc cong nhan quyén sir dung dat theo ché do
giao dét co thu tién sir dung dét (ké ca truong hop ho gia dinh, c4 nhan sir dung
dat ¢ va dat san xuat, kinh doanh phi néng nghiép ma khéng phai nop tién su
dung dat khi cip Gidy chiing nhan) thi thé hién tén goi “Cong nhan quyén nhu
giao dat c6 thu tién sir dung dat” va bang ma “CNQ-CTT”;

e) Truong hop dugc Nha nude cong nhan quyén st dung dat theo ché do
giao dat khong thu tién thi thé hién tén goi “Cdong nhan quyén nhu giao dat
khong thu tién st dung dat” va bang ma “CNQ-KTT”;

g) Truong hop tach thia, hop thira, cap lai hoic cap d6i Gidy ching nhan
thi thé hién nguon goc st dung dat nhu da dang ky, cap Giay chuing nhan lan
dau va duoc thé hién theo quy dinh tai cac Piém a, b, ¢, d, d va e Khoan nay.

Truong hop di ding ky dat dai, cap Giay chang nhan nhung chua thé
hién ngudn gbc sir dung dat thi cin ctr vao hd so cap Gidy ching nhan truéc
day va quy dinh ctia phap luat dat dai tai thoi diém dang ky bién dong, cap doi
cap lai Gidy chung nhan dé xac dinh va thé hién ngudn gdc sir dung dat theo
quy dinh tai Thong tu nay;

h) Truong hop nhan chuyén quyén sir dung dat thi 1an luot thé hién hinh
thac nhan chuyén quyén (ddi voi truong hop nhan chuyén do6i, nhan chuyén
nhuong, nhan thira ké, duoc tang cho, nhan gép vén) hoic thé hién “Nhan
chuyén quyén” va can ci nhan chuyén quyén (ddi véi trudong hop trang dau gia,
xur 1y ng thé chap, giai quyét tranh chap, giai quyét khiéu nai hoic té cdo, thuc
hién quyét dinh hodc ban an cta Toa 4n nhan dan, thyc hién quyét dinh thi hanh

...); tiép theo the hién nguon goc sir dung dat nhu trén Gidy chang nhan da
Cap lan dau va du’orc thé hién theo quy dinh tai Thong tu nay. Cac truong hop
nhan Chuyen quyén duoc thé hlen ma chung “NCQ” kém theo ma nguon goc
nhu trén Gidy chung nhan da cap lan dau. Vi du: “Nhdn chuyén nhwong dat Nha
nuécC giao khong thu tién sir dung dat (NCQ-DG-KTT)”; “Nhdn chuyén quyén
do gidi quyét tranh chdp dat Nha nwée giao c¢é thu tien (NCQ-DG-CTT)”.

Truong hop nhan chuyén nhuong quyén str dung dat dé sir dung vao muc
dich khac ma phai lam tha tuc chuyén muc dich st dung dat thi thé hién nguon
g6c sir dung dét theo hinh thirc thuc hién nghia vu tai chinh véi Nha nudc sau
khi dugc chuyén muc dich sir dung dat;
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i) Truong hop chuyén muc dich str dung dat ma phai nop tién sir dung dat
thi thé hién nhu quy dinh déi véi trudng hop Nha nudc giao dat co thu tién sir
dung dat; truong hop chuyén muc dich sir dung dat ma phai nop tién thué dat thi
thé hién nhu quy dinh dbi voi truong hop Nha nude cho thué dat; truong hop
chuyén muc dich st dung dat ma khong phai nop tién sir dung dat va khong phai
chuyén sang thué dit thi thé hién nhu da ding ky, cp Gidy chiing nhéan trudc
khi chuyén muc dich st dung dat;

k) Truong hop thué dat, thué lai dat tra tién thué mot 1an cua chu dau tu
xay dung ha tang trong khu cong nghiép, cum cong nghiép, khu ché xuat, khu
cong nghé cao va khu kinh té thi thé hién “Thué dat khu cong nghiép (hodc cum
cong nghiép, khu ché xuat...) tra tién mot 1an” va bang ma “DT-KCN-TML”.

Truong hop thué dat, thué lai dat tra tién thué hang nim cua chi dau tu
xay dung ha tang trong khu cong nghiép, cum cong nghiép, khu ché xuat, khu
cong nghé cao va khu kinh té thi thé hién “Thué dat khu cong nghiép (hodc cum
cong nghiép, khu ché xuat) tra tién hang nim” va bang ma “DT-KCN-THN";

I) Truong hop thira dat gdm nhiéu phan dién tich c6 ngudn gdc st dung
dat khac nhau thi lan lugt thé hién tiung loai nguon goc va dién tich dat theo
nguon goc do;

m) Truong hop dang ky ddi véi dat dang st dung ma nguoi s dung dat
khong cé gidy to phap 1y vé ngudn goc sir dung dat va khong co nhu cau cap
Gidy chiing nhan hoic khong du diéu kién cap Gidy ching nhan thi thé hién
ngudn gdc theo thuc té st dung gdom cac thong tin: Thoi diém bat dau st dung
dat vao muc dich ding ky va 1y do co6 dat s dung. Vi du: “Si dung dat tir ndm
1984, do tuw khai phd (hodc do Ong cha dé lai, do nhdn chuyén nhwrong, dwoc
Nha nuéce giao khéng thu tién...)”"

n) Truong hop ding ky dat duoc Nha nuéc giao dé quan 1y thi thé hién
“Nha nudc giao dat dé quan 1y” va bang ma “DG-QL™.

5. Dit liéu nghia vu tai chinh duoc thé hién theo quy dinh nhu sau:

a) Dit liéu nghia vu tai chinh thé hién d6i véi cac loai nghia vu tai chinh
phai nop gom tién sir dung dat, tién thué dat, thué thu nhap tir chuyén quyeén su
dung dat, I¢ phi trudc ba;

b) Nbi dung dit liéu dugc thé hién trong cac truong hop nhu sau:

- Trudng hop da thyuc hién nghia vu tai chinh thé hién thong tin gom: Loai
nghia vu tai chinh phai ngp; so tien phai nop, so tién da ndp va ngay thang nam
nop. Truong hop Nha nude cho thué dat tra tien thué dat hang nam thi chi the
hién: “Nop tién thué dat hang nam”;
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- Truong hop duoc mién nghia vu tai chinh thi thé hién loai nghia vu tai
chinh phai ngp; so tien phai nop (néu da xac dinh); tiep theo the hién “dugc mien
nop tién theo... (ghi tén va so hiéu, ngay ky va co quan ky van ban mien ngp tien);

- Truong hop khong phai thuc hién nghia vu tai chinh thi thé hién loai
nghia vu tai chinh khong phai nop; tiép theo thé hién “theo quy dinh tai... (ghi
tén va so hiéu van ban quy dinh);

- Truong hop duoc giam nghia vu tai chinh thi thé hién loai nghia vu tai
chinh phai nop; sb tién phai nop; sé tién (hoic mic % hoic sé nam) duoc giam
va can ct phap 1y (tén va sé hiéu, ngay ky va co quan ky vin ban gidm nghia vu
tai chinh); s6 tién da nop, ngay thang nim nop (trir truong hop nop tién thué dat
hang nam);

¢) Noi dung dit lidu ddi véi truong hop duoc no nghia vu tai chinh voi
Nha nudc can thé hién gom: Loai nghia vu tai chinh dwoc no; sb tién ng (bang
S6 va chiF) va vian ban phap 1y xac dinh sé tién no (¢én vin bdn, ngay ky, co quan
thdm quyén ky) ddi véi trudng hop da duoc co quan c6 tham quyén thu nghia vu
tai chinh xac dinh (néu c6). Vi du: “Nor tién siz dung dat” hoic “No tien si dung
dat, so tien: 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong) theo Théng bdo s6 15/TB-
CCT ngay 20/10/2013 cuia Chi cuc thué”.

Truong hop sb tién ghi no da duoc xo04 ng theo quy dinh cua phap luat
hoac theo quyét dinh cta co quan c6 tham quyén thu nghia vu tai chinh thi thé
hién loai nghia vu tai chinh duoc x6a ng; sb tién ng duoc x6a (néu x6a mot phan
s6 tién ng); co sd phap 1y V& viéc xoa no (tén va sé hiéu, ngay ky, co quan tham
quyén ky van ban).

Truong hop ngudi st dung dat di ndp du sb tién ghi no thi thé hién loai
nghia vy tai chinh d3 hoan thanh; s6 tién da nop; chang tir nop tién (tén va sé
hiéu, ngay ky chimg tir nép tién). Vi du: “Bd ndp xong tién sz dung dat ghi no,
sé tién ngp: 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong), theo Gidy nép tién sé
006523 ngay 23/5/1998 ",

d) Truong hop dang ky dat dai ma chua dé nghi cip Gidy chiing nhan hozc
khong du diéu Kién duoc cap Gidy ching nhan thi thé hién 1a “Chua xac dinh”;

d) Truong hop diang ky dat duoc Nha nudc giao quan 1y thi thé hién
“Khong xac dinh”.

6. Dit liéu vé han ché quyén st dung dat dugc thé hién pham vi dat bi han
ché va ndi dung han ché quyén sir dung dat nhu sau:

a) Dir liéu vé han ché quyén sir dung dat thé hién ddi voi cac truong hop
gom: Thia dat thudc hanh lang bao vé an toan cong trinh; trong quyét dinh giao
dat, cho thué dat, chuyén muc dich sir dung dat hoac gidy to vé nhan chuyén
quyén sir dung c6 nodi dung han ché quyén sir dung dat so véi quy dinh cua phap
luat; truong hop dang ky dat dai nhung khong dugc Nha nudce cong nhan quyén
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st dung dat; truong hop nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai duoc thira ké
hoac tang cho quyeén sir dung dat, quyén sé htru tai san gan lién véi dat nhung
khong thudc doi tuong dugc sé hitu nha o tai Viét Nam;

b) Pham vi dat bi han ché quyén str dung dat can thé hién 6 1a toan b thira
dat hay mot phan thira dat. Truong hop han ché quyén sir dung trén mot phan
thira dat thi ngoai viéc thé hién dién tich dat co han ché trong s dia chinh, con
phai thé hién vi tri, ranh gi6i phan dét c6 han ché trén ban d0, so d6 thua dat;

¢) Noi dung han ché quyén sir dung dat thé hién dbi voi cac truong hop
nhu sau:

- Trudng hop trong quyét dinh giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich st
dung dat hoic cac gidy to nhan chuyén quyén sir dung dat co noi dung han ché
quyén st dung dat thi thé hién: “Thua dat (hoic Thua dat co... m? (néu mét
phan thita c6 han ché))... (ghi néi dung han ché theo gidy to hién cé) theo...
(ghi tén gidy to ¢é ndi dung han ché )”;

- Truong hop thira dat hoac mot phan thira dat thudc hanh lang bao vé an
toan cong trinh thi thé hién: “Thua dat (hoic Thua dat co... m? (néu mét phan
thira c6 han ché)) thuoc hanh lang bao Vé an toan cong trinh. .. (ghi tén ciia céng
trinh co6 hanh lang bao vé)”;

- Truong hop dang ky dat dai ma khong duoc Nha nude cong nhan quyén
su dung dat thi thé hién “Phai giir nguyén hién trang sur dung dat cho den khi
Nha nuoc co quyet dinh xu Iy ”;

- Trudng hop ca nhan hoic hai vo chong hoic mot trong hai ngudi (Vo
hoic chong) 1a nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai dugc thira ké hoic ting
cho quyén st dung dat, quyén so hiru tai san gan lién véi dat nhung khong thudc
d6i tuong duoc so hitu nha ¢ tai Viét Nam va nguoi do6 chua chuyén quyén
quyén sir dung dét, quyén so hitu tai san gan lién véi dat thi khi dang ky dét cho
nguoi d6 phai thé hién han ché “... (ghi tén nguwoi khéng thuéc doi tuwong diroc
s¢ hitu nha 6) la nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngodi khéng thuée doi twong
dwoC So hitu nha o tai Viét Nam”;

- Truong hop thira dat khong c6 han ché thi thé hién: “/-”.

7. Dit lidu quyén st dung han ché d6i voi thia dat lién ké dugce thé hién
d6i vai ca thira dat duge huong quyén sir dung han ché va thua dat cung cap
quyén st dung han ché nhu sau:

a) Phan dang ky cua thira dat dugc quyén st dung han ché trén thira dat khac
phai thé hién “Puoc quyén... (ghi ndi dung quyén siz dung han ché) trén thira dét

$6... theo... (ghi tén van bdn xdc Idp quyén duoc sit dung han ché) ngay .../.../...”;

b) Phan ding ky cua thira dat bi han ché quyén sir dung phai thé hién:
“Cho nguoi st dung thtra dat so... duoc... (ghi ngi dung quyén su dung han
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ché) trén thira dat... (ghi so hiéu thita dat ciia bén bi han ché quyén sir dung)
theo... (ghi tén van ban xdc Idp quyén dwoc sir dung han ché) ngay .../.../...”;

¢) Truong hop c6 gisi han quyén sir dung han ché trén mot phan dién tich
thira dat thi ngoai viéc thé hién noi dung han ch¢ trén s6 dia chinh con phai the
hién vi tri, dién tich dugc quyen st dung han ché trén ban do, so do thira dat;

d) Truong hop thira dat khong c6 han ché @i véi thua dat lién ké thi thé
hién: “-/-".

Piéu 17. Nhém dir liéu vé tai san gin lién véi dat

Nhom dir liéu vé tai san gan lién véi dat dugc xac dinh va thé hién bao gom:
1. Loai tai san, dugc thé hién nhu sau:

a) Truong hop nha & thi thé hién loai nha: Nha ¢ riéng 1¢, Nha chung cu, ...

b) Truong hop cong trinh xay dung thi thé hién tén cong trinh theo dy an
dau tu hoac quy hoach xay dung chi tiét hodac giay phép dau tu hoac giay phép
xay dyng cua cap c6 tham quyen.

Truong hop cong trinh c6 nhidu hang muc khac nhau thi lan luot thé hién
tén tirng hang muc chinh cta cong trinh theo quyét dinh phé duyét du an, phé
duyét quy hoach xay dung chi tiét hodc giay phép xay dung hoac quyét dinh dau
tu hoac giay phép dau tu;

c) Truong hop ring san xuat 1a ring trong thi thé hién “Rung san xuat 1a
rung trong”;

d) Truong hop tai san 1a cdy 1au nim thi thé hién “Cay lau nam”.

2. Piac diém cua tai san, duoc thé hién nhu sau:

a) D6i voi nha & riéng 16 thi thé hién cac thong tin gom:

- Dién tich x4y dung: Thé hién dién tich mit bang chiém dat cia nha ¢ tai
vi tri tiép xac vaoi mat dat theo mép ngoai tuong bao ctia nha bang so A Rap theo
don vi m?, duoc 1am tron s6 dén mot chir s6 thap phan;

- S6 tang: Thé hién tong s6 tang ciia nha;

- Dién tich san: Thé hién béng s6 A Rap theo don vi m?, duoc 1am tron $6
den mot chir s6 thap phan. Doi vai nha & mot tang thi thé hién dién tich mat
bang san xay dung cua nha do6. Poi véi nha ¢ nhiéu tang thi thé hién tong dién
tich mat bang san xay dung cua cac tang;

- Két cu nha ¢: Thé hién loai vat liéu xay dung (gach, bé téng, gé...), cac
két cau chu yéu la tuong, kKhung, san, mai. Vi du: “Twong, khung, san bang bé
tong cot thép, mai ngoi”,

- C4p hang: Xéac dinh va thé hién theo quy dinh phan cap nha ¢ cia phap
luat ve nha o, phap luat vé xay dung;
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b) Pi voi nha chung cu, nha hdn hop caa mot cha so hitu dang ky khi
chua ban can hg thi thé hién nhu nha ¢ riéng 1¢é quy dinh tai Biém a Khoan nay,
trong d6 dién tich san thé hién tong dién tich san xay dung cua nha chung cu.

Truong hop chu dau tu dang ky dé cap Gidy ching nhan cho riéng ting
can ho thi dang ky cho tirng can hd vao phan dang ky can ho chung cu theo quy
dinh tai Khoan 6 Diéu nay; tai phan dang ky thira dat Iam nha chung cu chi thé
hién phan dién tich san ma chu dau tu gitr lai sir dung va dién tich cac hang muc
ma chu dau tu c6 quyén st dung chung véi cac chi can ho;

c) Pdi voi cong trinh xdy dung khac khong phai 1a nha ¢ thi thé hién cac
thong tin theo tirng hang muc cong trinh chinh nhu sau:

- Dién tich xay dung: Thé hién dién tich mat bang chiém dat cua cong
trinh tal vi tri tiép xtc vl mat dat theo mép ngoai tuong bao cong trinh bang so
A Rap theo don vi m?, dugc 1am tron s6 dén mot chit so thap phan. Doi vai cong
trinh ngam thi the hi¢n dién tich mat bang xay dyng ctua cong trinh;

- Dién tich san (hodc cong suat) duoc thé hién theo quy dinh nhu sau:

+ Poi véi cong trinh dang nha thi thé hién nhu quy dinh ddi véi nha ¢
riéng 1¢é tai Biém a Khoan nay;

+ Poi v6i cong trinh kién triic khac thi thé hién cong sut ciia cong trinh
theo quyét dinh dau tu hoac du an dau tu dugc duyét hoac giay chirng nhan dau
tu hodc giay phép dau tu. Vi du: “Nha may nhiét dién: 3.000 MW, san van
dong: 20.000 ghe™;

- Két cau: Thé hién loai vat liéu xay dung cac két cau chu yéu 1a tuong,
khung, san, mai. Vi du: “Twong gach; khung va san bé téng cot thép; mdi ton”;

- S6 tang: Thé hién téng sé tang d6i v&i cong trinh dang nha; truong hop
cong trinh khong phai dang nha thi thé hién bang dau "-/-";

d) DBdi véi ring san xuét 1a ring trdng thé hién nhu sau:

- Loai cay ring: Thé hién loai cay ring dugc trong cha yéu; truong hop
trong hon hop nhiéu loai cay thi ghi 1an luot ting loai cay chu yéu:

- Dién tich c6 ring: Thé hién dién tich c6 ring thudc quyén so hitu caa
nguoi dugc cap Giay ching nhan bang so A Rép theo don vi m?;

- Ngudn géc tao lap thé hién nhu sau:

+ Truong hop rimg dugc Nha nudc giao co thu tién thi thé hién "Pugc
Nha nudc giao ¢6 thu tién, theo ho so giao ring so... (ghi so hiéu ho so giao
rung luu triv tai co quan quan ly nha nuwoc ve ldm nghiép - néu co)";

+ Truong hop riung dugc Nha nudc giao cho ho gia dinh, c& nhan, cong
dong dan cu khong thu tién thi the hién "Pugc Nha nudc giao khong thu tien,
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theo hd so giao ring sb... (ghi $é hiéu hé so giao ritng heu trik tai co quan quan
ly nha nwoc vé ldm nghiép - néu co)";

+ Truong hop rimg do ngudi dé nghi cdp Gidy chung nhan tu trong
bang nguon von khong c6 nguon goc tur ngan sach nha nudc thi thé hién
"Rung tu trong"';

+ Trudng hop rimg c6 nhiéu ngudn gbe ddi véi tirng phan dién tich khac
nhau thi l1an lugt the hién tirng loai nguon goc va dién tich rueng theo tirng nguon
goc kém theo;

d) Bdi véi tai san 1a cay 1au nam thé hién nhu sau:
- Loai cdy trong: Thé hién loai cay lau nim duoc trong; truong hop tréng
hon hop nhiéu loai cay 1au nam thi thé hién lan Iuot cac loai cay lau nam chu yeu;

- Dién tich: Thé hién dién tich trong cay lau nam thudc quyén sé hitu caa
nguodi duoc cap Giay chirng nhan bang so A Rép theo don vi m?,

3. Chu & hiru: Thé hién céac thong tin vé chi s¢ hiru tai san gan lién voi
dat nhu quy dinh tai Biéu 15 cua Thong tu nay.

4. Hinh thac s& hitu duoc thé hién nhu sau:

Thé hién hinh thtc “Sé hitu riéng” dbi voi trudng hop tai san thudc sé hitu
cta mot cha; the hién hinh thirc “Sé hiru chung” doi vaéi truong hop tai san thuoc
so hitu chung cta nhiéu chu; truong hop tai san co6 phan so hiru riéng va c6 phan
so hiru chung thi thé hién lan lIuot tirng hinh thirc s& hiru va dién tich tuwong tng
voi timg hinh thuc sé hiru do. Vi du: “So hitu riéng 250,5m?; sé¢ hizu chung
80,5m?”; trudng hop tai san c6 nhiéu phan s¢ hixu chung cta cac chi khac nhau
thi thé hién tén cta cac chu so hitu kém theo tirng phan dién tich so hitu chung.

5. Thai han so hitu duoc thé hién nhu sau:

a) Truong hop mua nha ¢ hodc tai san khac c6 thoi han theo quy dinh caa
phap luat thi thé hién ngay thang nam hét han dugc sé hitu theo hop dong mua
ban hodc theo quy dinh cta phap luat vé nha ¢;

b) Truong hop s& hitu tai san gan lién véi dat trén dat thué, muon cua
nguoi str dung dat khac thi thé hién ngay thang nam ket thac thoi han thué, muon;

¢) Cac trudng hop khac khong xac dinh thoi han s¢ hitu tai san thi thé
hién: “-/-”.

6. Di véi tai san 1a can hd, vin phong, co s dich vu - thuong mai trong
nha chung cu, nha hdn hop dugc ban cho bén mua thi thé hién nhu sau:

a) Tén tai san:

- Trudng hop tai san 1 can ho chung cu thi thé hién “Can ho chung cu

29

S0...”;
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- Truong hop tai san 1a van phong, co so thuong mai, dich vu trong nha
chung cu, nha & hon hop thi thé hién tén goi theo muc dich sir dung thuc té ghi
trong hop dong mua ban. Vi du: “Trung tam thwong mai”, “Van phong lam vi¢c”;

b) Thudc nha chung cu: Thé hién tén cta nha chung cu, nha hdn hop va
dia chi (s0 nha, tén duong pho (néu co); va tén don vi hanh chinh cac cap xa,
huyeén, tinh) noi c6 nha chung cu, nha hdn hop...;

¢) Chu s hitu: Thé hién céc thong tin vé& chu s& hitu cin ho nhu quy dinh
tai Biéu 15 cua Thong tu nay;

d) Dién tich san cin ho: Thé hién dién tich san ctia can hd, vin phong, co
s& dich vu, thuong mai (goi chung 1a cin ho) theo hop déng mua ban da ky hoac
ban v& hoan cong d6i Vi truong hop cia chi dau tu; don vi thé hién bang so A
Rap theo don vi m?, dugc 1am tron s6 dén mot chit s6 thap phan;

d) Hinh thic s hitu can ho: Thé hién hinh thuc “Sé hitu riéng” d6i voi
truong hop can ho thudc so hitu cia mot chir; thé hién hinh thic “Sé hitu chung”
d6i vai truong hop can ho thudc so hitu chung caa nhiéu chi; truong hop cin ho
c6 phan sé hitu riéng va c6 phan so hitu chung thi thé hién nhu sau: “Sé hitu
riéng:... m? (ghi dién tich san can hé va tén chii ¢é quyén so hitu riéng kem
theo); s& hitu chung:... m? (ghi dién tich san can hé thuéc sé hitu chung) ;

e) Hang muc s hitu chung ngoai can ho: Thé hién lan luot tirng hang muc
ma cha can hd dugc s& hitu chung véi cac chu can ho khac va dién tich kém
theo tirng hang muc (néu c6) theo hop dong mua ban cin hd chung cu. Vi du:
“Hanh lang chung 120m?, phong hop céng dong 100m?, cau thang may’”;

g) Thoi han so hitu:

- Thé hién dbi voi truong hop mua nha ¢ co thoi han theo quy dinh cua
phap luat vé nha ¢, thong tin thé hién 13 ngay thang nam hét han dugc s¢ hitu
theo hop dong mua ban hoac theo quy dinh cua phap luat vé nha 6;

- Cac trudong hop khac con lai thi thé hién: “-/-”.

Piéu 18. Nhém dir liéu tinh trang phap Iy vé quyén sir dung dat,
quyen quan ly dat, quyen sé hiru tai san gan lien véi dat

Nhom dit liéu tinh trang phap 1y vé quyén st dung dét, quyén quan 1y dat,
quyen so hiru tai san gan lién vai dat duoc xac dinh va thé hién, bao gom:

1. Dix liéu vé tinh hinh ding ky thé hién cac thong tin nhu sau:

a) Thoi diém nhan hd so dang ky: Thé hién ngay thang nim co quan c6
tham quyen tiép nhan ho so dang ky da hop I¢;

b) Thoi diém dang ky vao so dia chinh: Thé hién ngay thang nim Vin
phong dang ky dat dai hoac Chi nhanh Van phong dang ky dat dai hoac Van
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phong ding ky quyén st dung dat cac cip (sau day goi 1a co quan dang ky dat
dai) ghi ndi dung dang ky vao so dia chinh;

c) Sé thir ty cta hd so thu tuc dang ky theo quy dinh tai Diém b Khoan 2
biéu 30 ctia Thong tu nay.

2. Dit liéu gidy to phap 1y vé nguon gdc va sy thay d6i quyén sir dung dat,
quyen so hiru tai san gan lién vai dat thé hién cac thong tin nhu sau:

a) Cac loai gidy to phap Iy gdom:

- Gidy to phap 1y vé ngudn géc st dung dat gom quyét dinh giao dat, cho
thué dat, chuyén muc dich sir dung dat, gia han sir dung dat; quyét dinh giao
quan ly dat hodc gidy to phap 1y khac quy dinh tai Biéu 100 cua Luat Dat dai va
Piéu 18 cuia Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP;

- Gidy to phép Iy vé ngudn gbc so hitu tai san gan lién véi dat quy dinh tai
cac Picu 31, 32, 33 va 34 ciia Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP;

- Hop ddng hoic van ban vé chuyén quyén str dung dat, quyén s hiru tai
san gan lien véi dat theo quy dinh cua phap luat;

- Vin ban vé viéc giai quyét tranh chap, khiéu nai vé dat dai, tai san gan
lien vai dat cta co quan ¢6 tham quyén da co hiéu luc thi hanh; van ban vé trang
dau gia quyén st dung dat, quyén s¢ hiru tai san gan lien véi dat;

- Hop ddng hoic van ban thoa thuan vé quyén sir dung han ché thia dat
lien ke;

- Gidy chuang nhan cii da cap ddi véi trudng hop cap doi Gidy chiing nhan;

b) Dix liéu vé gidy to phap 1y gom tén loai gidy to; s6, ky hiéu va ngay ky,
tén co quan ky doi vai giay to do co quan nha nudc cap hoac mot trong cac bén
lién quan 14 co quan nha nudc ky;

¢) Truong hop ding ky c6 nhiéu loai gidy to phap Iy vé nguon goc su
dung dat va so hiru tai san gan lién véi dat thi thé hién loai tai liéu lam can cr
truc tiep d¢ dang ky, cap Giay ching nhan hoac dang ky bién dong;

d) Truong hop khong cé gidy to phéap Iy vé ngudn gbc sir dung dat thi thé
hién “Khong co6 giay to phap 1y vé nguon goc”.

3. Dit liéu Giay chung nhan duoc thé hién theo quy dinh nhu sau:

a) Dir liéu vé Giay chung nhan duoc thé hién ddi voi Gidy ching nhan da
cap cho nguoi st dung dat, chu so hiru tai san gan lién véi dat, trir truong hop
Giay chang nhan da thu hoi.

Truong hop cip ddi, cip lai Gidy chung nhan thi thé hién theo Gidy
chung nhan maéi cap doi, cap lai. Giay chung nhan cii da cap s€ duoc cap nhat
vao loai dit li€u quy dinh tai Biém a va Biém b Khoan 2 Diéu nay;
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b) N6i dung dit liéu gom sb phat hanh (s6 seri caa Giay chiing nhan) va sb
vao SO cap Giay chirng nhan;

¢) Truong hop khong dugc cap Gidy ching nhan thi thé hién: “Khong du
diéu kién cap gidy”. Truong hop nguoi st dung dat chua co nhu cau cap Giay
chirng nhan thi thé hién: “Chua d¢ nghi cap giay”.

Truong hop dat dugc giao quan 1y thi thé hién: “Khéng thudc truong hop
cap Giay chang nhan”.

Piéu 19. Nhém dir liéu vé sw thay déi trong qua trinh sir dung dat va
sé hiru tai san gan lién véi dat

Nhom dit liéu vé sy thay doi trong qua trinh str dung dat, s hitu tai san
gan lién véi dat bao gom cac loai dit liéu duge xac dinh va thé hién theo quy
dinh nhu sau:

1. Dit liéu thoi diém dang ky bién dong thé hién: Ngay thang nim cap
nhat, chinh 1y bién dong vao s dia chinh.

2. Dit liéu noi dung bién dong thé hién ddi véi ting truong hop nhu sau:

a) Truong hop cho thué, cho thué lai quyen sir dung dét thi the hign:
“Cho... (ghi tén va dia chi bén thué, thué lai) thué (hoac thué lai)... m? dat, theo
ho so s0... (ghi ma ho so thu tuc dang ky) .

Truong hop cho thué tai san gan lién véi dat thi thé hién: “Cho... (ghi tén
va dia chi bén thué) thué... m? (ghi tén loqi tai san gan lien véi dat cho thué va
dién tich cho thué néu co), theo ho so so... (ghi ma ho so thu tuc dang ky) .

Truong hop chi dau tu xay dung ha tang trong khu coéng nghiép, cum
cong nghiép, khu ché xuat, khu cong nghé cao, khu kinh té cho thué, thué lai
quyén sir dung dét thi thé hién: “Cho... (ghi tén va dia chi bén thué, thué lai)
thué (hodc thué lai) thira dat (hoic 16) sd..., dién tich... m?, duoc cap GCN sb
seri... va s6 vao s6 cAp GCN..., theo ho so sb. .. (ghi ma ho so thii tuc déing ky) .

Truong hop xoa dang ky cho thué, cho thué lai quyén sir dung dat, quyén
s& hitu tai san gan lién voi dat thi thé hién: “Pa xoa noi dung dang ky cho thué,
cho thué lai... (ghi tai san cho thué) ngay .../.../... theo hd so sb... (ghi ma ho
so thu tuc dang ky) ",

b) Truong hop dang ky thé chap bang quyén sir dung dat, tai san gan lien
Vv6i dat thi thé hién: “Thé chap béng (ghi tén tai san thé chdp la quyen i dung
dat hodc tai san gan lien véi dat hogc quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
ddt hodc tai san gan lién véi ddt hinh thanh trong tuwong lai) tai. .. (ghi tén va dia
chi ciia bén nhdn thé chdp) theo hd so s6... (ghi ma hé so thii tuc dding ky)”.

Truong hop dang ky thay ddi noi dung da dang ky thé chap bang quyen
s dung dat, tai san gan lién voi dat thi thé hién: “Noi dung dang ky thé chap
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ngay .../.../... ¢6 thay ddi... (ghi cu thé ngi dung trudc va sau khi cé thay doy)
theo ho so s0... (ghi md ho so thu tuc dang ky)”.

Truong hop xoé dang ky thé chp bang quyen sir dung dat, tai san gan
lién voi dat thi thé hién: “Xod noi dung dang ky thé chip ngay .../.../... theo ho
50 80... (ghi ma hé so thii tuc ding ky)”;

¢) Truong hop chuyén quyén st dung dét, tai san gan lién véi dat bang
hinh thurc Chuyén ddi, chuyén nhuong, thira ké, ting cho, gop. vbn ddi véi toan
bo thira dat thi thé hién: “Nhan chuyén nhuong (hogc chuyen doi, nhdn thira
ké,...) cua... (ghi tén va dia chi ciia bén chuyén quyén) theo ho so sb... (ghi ma
hé so thii tuc ding ky) 7

d) Truong hop Chuyen quyen s dung dat, tai san gan lién véi dat theo
thoa thuan trong hop déng the Chap dé xu 1y no; quyet dinh hanh chinh cta co
quan nha nude c6 tham quyén vé giai quyét tranh chip dét dai, khiéu nai, t cao
vé dat dai, quyét dinh hoac ban an ciia Toa 4n nhan dan, quyét dinh thi hanh 4n
Cua co quan thi hanh an da duoc thi hanh; vin ban cong nhan két qua dau gia
quyén sir dung dat ddi véi toan bo thira dat thi thé hién: “Nhan chuyén quyen
theo... (ghi can cit nhw: Thod thudn trong hop dong thé chdp dé xit Iy no; quyet
dinh giai quyét tranh chdp dat dai, ...) cua... (ghi tén va dia chi ciia bén chuyén
quyén) theo hé so sd... (ghi md hé so thii tuc ding ky)

d) Truong hop chuyén quyén sir dung mot phan thira dat, mot phan tai san
gan lién véi dat trong cac truong hop quy dinh tai Diém ¢ va Biém d Khoan nay
ma tao thanh céc thira dat mai thi tai phan dang ky cta bén chuyén quyén thé
hién thong tin: “Da tach thanh cac thira dat s6... (ghi lan lwot s thira dat méi)
theo hd so sb... (ghi md ho so thii tuc ding ky)”.

Céc thira dat méi tach duoc diang ky vao cac trang s6 moi. Tai phan ghi su
thay doi trén trang dang ky d6i véi thira dat mgi cia bén chuyén quyén duogc
ghi: “Tach tir thira dat so... (ghi 6 thita ddt triede khi tach ra) theo hd so sb...
(ghi md ho so thii tuc dang ky)”. Tai phan ghi su thay ddi trén trang dang ky ddi
véi thira dat méi cia bén nhan chuyén quyén thé hién: “Nhan chuyén nhuong
(hogc chuyén doi, nhan thira ke, ...) ... (ghi quyén si- dung dat hodc logi tai san
Chuyen quyén ) Cua... (ghi tén va dia chi cua bén Chuyén quyén) tach ra tur thu:a
dat sé.. (ghl s6 thu’a dat trude khi tach ra dé chuyén quyén), theo hd so sé..
(ghi ma ho so thu tuc dang ky) .

Truong hop chuyén quyén sir dung mét phan thia dat, mot phan tai san
gan lién véi dat ma phan dién tich con lai khong thay doi sb hiéu thira dat thi tai
phan ghi sy thay doi trén trang dang ky cta bén chuyén quyén thé hién: “Chuyén
nhuong (hogc chuyén doi, nhan thira ké,...)... (ghi logi ti san chuyén quyén),
cho... (ghi tén va dia chi cia ngwoi nhan chuyén quyén), dién tich... m? (dol voi
tai san la nha thi ghi dién tich xdy dung va dién tich san su dung) c6 sb thua
méi 1a...(ghi 6 thita ddt méi tach ra dé chuyén quyen) theo ho 50 sb... (ghi ma
hé so thii tuc déng ky); dién tich con lai 1a... m2, ¢6 s thira 1a..
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e) Truong hop xoa dang ky gop vbn bang quyen sir dung dat, tai san gan
lién 0y dat thi thé hién: “Xoa noi dung ding ky gop vén ngdy .../.../... theo hd
50 8. .. (ghi ma hé so thii tuc dang ky)”;

g) Chuyén quyén sir dung d4t, quyén s¢ hitu nha & va tai san khéc gan lién
véi dat coa Vo hoac cua chéng thanh cua chung vo va chong thi thé hién:
“Chuyen quyen (ghi tén tai san chuyen quyén) cua... (ghi tén nguoi da
chuyen quyen) thanh ctia chung hai vo chong éng... va ba... (ghi tén cua hai vo
chong) theo hé so s6... (ghi md hé so thii tuc dang ky)”;

h) Truong hop phan chia quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat cua
ho gia dinh cho thanh vién h¢ gia dinh hoac cua nhom nguoi cung so hitu, su
dung cho thanh vién nhom ngudi d6 theo thoa thuan hoac theo quy dinh cua
phap luat thi tai trang dang ky cua thira dat trudc khi phan chia thé hién: “Phan
chia... (ghi tén tai san phdn chia) cho... (ghi tén va dia chi cua nguoi dwroC
phan chia), thra dat s6... (ghi sé hiéu thira dat dwoc chia tach), dién tich... m?
(ghi dién tich tai san dwoc phdn chia); dién tich con lai 1a... m?, s6 thira la. ..
(Néu c6 thay doi) theo hd so sb... (ghi ma hé so thii tuc ding ky) .

Truong hop tao thanh cac thira dat moi sau khi phan chia thi tai trang
dang ky cua cac thira dat méi thé hién: “Dugc phan chia... (ghi tén tai san phan
chia) cua... (ghi tén hé gia dinh hodc nhém nguwoi sic dung dat trude khi phan
chia), tach ra tir thira dat sb... (ghi sé thira ddt trede khi tach ra d@é chuyén
quyén) theo hd so s... (ghi ma ho so thii tuc ding ky)”;

i) Truong hop nguoi sir dung dat, chu so hitu tai san gan lién voi dat doi
tén hoic thay d6i thong tin vé gidy to phap nhan, nhan than hodc dia chi thi thé
hién: “Ngudi st dung dat (hodc chui sé hitu tai san gan lién véi dat) ... (ghi ngi
dung thay déi: Déi tén, thay doi gidy CMND, Gidy ding ky kinh doanh, ... dia
chi) tur... thanh... (ghi théng tin triedc va sau khi thay déi) theo ho so so... (ghi
ma hé so thii tuc dang ky)”;

k)2 Cdc trwong hop bién dong ma khong thuéc truong hop chuyén
nhuwong quyén si dung dat, quyén so hitu tai san gan lién véi dat nhue hé gia
dinh, cd nhan sir dung dat dwa quyén siz dung dat vao doanh nghiép; chuyén doi
cong ty; chia, tach, hop nhdt, sdap nhdp doanh nghiép ma khéng chia tach thira
dat va thuc hién xdc nhan thay doi trén Gidy chimg nhdn thi thé hién: “Nguoi
sir dung dat (hodc chui sé hitu tai san gan lien véi dat) doi tén tir... thanh... (ghi
tén va gidy to phdp nhan trudc va sau khi chuyén doi) do... (ghi hinh thirc thanh
lgp hodc chuyén doi logi hinh doanh nghiép) theo hé so Sé... (ghi ma hé so thii
tuC dang ky) ",

24 Khoan nay dugc stra dbi, bd sung theo quy dinh tai khoan 14 Diéu 7 Thong tu sb 33/2017/TT-BTNMT
ngay 19 thang 9 ndm 2017 cua B¢ truong B6 Tai nguyén va Moi trudong quy dinh chi tiét Nghi dinh so
01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 ndm 2017 cua Chinh phu sira d6i, bd sung mot sd nghi dinh quy dinh chi tiét
thi hanh Luat dit dai va stra doi, bd sung mot s diéu ctia cac thong tu hudng dan thi hanh Luat dat dai, co hiéu
lyc thi hanh ké tir ngay 05 thang 12 nam 2017.
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1) Truong hop chu dau tu xdy dung nha chung cu dé ban, dé ban két hop
cho thué va di dugc cap Gidy chiing nhan ddi véi dat thi khi dang ky chuyén
nhuong cin ho dau tién, tai trang dang ky cua chu dau tu thé hién: “Thira dat
c6... m? (ghi phan dién tich thuéc quyén sit dung chung ciia cdc chii can hé theo
quy dinh Ciia phdp ludt) 3 chuyén sang hinh thirc st dung chung ™.

Truong hop chu dau tu xdy dung nha chung cu di dang ky cip Giay
chitng nhan chung cho céac cin hd thi mdi 1an ding ky ban cin ho thé hien: “Pa
ban can hd so... theo ho so s0... (ghi ma ho so thu tuc dang ky)”;

m) Trudng hop thay doi, cham dut quyén sir dung han ché thira dat lién ké
thi thé hién nhu sau:

- Trudng hop thay doi quyén sir dung han ché thira dat lién keé thi tai trang
dang ky cua thira dat thudc bén trao va bén nhan quyén sir dung han ché duoc
ghi “Quyén str dung han ché thira dat lién ké da dang ky ngay .../.../... c6 thay
d6i... (ghi ngi dung thay déi) theo... (ghi tén vin ban vé sw thay doi quyén han
ché) ngay .../.../...”;

- Truong hop cham dat quyén st dung han ché thia dat lién ké thi tai
trang dang ky cua thira dat thudc bén trao va bén nhan quyén st dung han ché
dugc ghi “Quyén sir dung han ché thira dat lién ké dang ky ngay .../.../... di
cham dut... (ghi ngi dung thay doi) theo... (ghi tén van ban Vé s thay doi
quyén han ché) ngay .../.../...”;

n) Trudong hop thay doi dién tich do sat 16 ty nhién toan b thira dat thi ghi
“Sat |6 tu nhién ca thira dat so... theo ho so' s0... (ghi ma ho so thi tuc dang ky) .

Truong hop sat 16 tu nhién mot phan thira dat thi thé hién: “Sat 16 ty
nhién... m? theo h6 so s0... (ghi ma hé so thi tuc dang ky)”’;

0)? Trurong hop chuyén muc dich sir dung dat thi thé hién: “Chuyén muc
dich sir dung ter dat... thanh dat... (ghi muc dich sir dung trueéc va sau khi dwoc
chuyén); nguon géc si dung dat chuyén thanh...; thei han siz dung dén...(ghi
nguon goc va thoi han sau khi chuyén muc dich ¢é thay déi néu cé) theo hé so
$6... (ghi ma ho so thui tuc ding ky) .

Truwong hop chuyén muc dich siz dung mét phan thia dat dan dén tdch
thita thi thé hién: “Thira dat da tach thanh cdc thira... (ghi sé hiéu cdc thira dat
M&i hinh thanh), chuyén muc dich si dung thira dat sé... dién tich... m2 (ghi sé
hiéu va dién tich thira dat chuyén muc dich si dung) thanh dat... (ghi muc dich
st dung sau khi duwrgc chuyén), theo hé so'sé... (ghi ma ho so thii tuc dang ky) .

25 Khoan nay dugc stra dbi, bd sung theo quy dinh tai khoan 15 Diéu 7 Thong tu sb 33/2017/TT-BTNMT
ngay 19 thang 9 ndm 2017 cua B¢ truong Bo Tai nguyén va Moi truong quy dinh chi tiét Nghi dinh so
01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 ndm 2017 cua Chinh phu sira d6i, bd sung mot sd nghi dinh quy dinh chi tiét
thi hanh Luat dit dai va stra doi, b sung mot s diéu cua cac thong tw hudéng din thi hanh Luat dat dai, c6 hiéu
lyc thi hanh ké tir ngay 05 thang 12 nam 2017.
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Tai trang dang ky cua thira dat méi hinh thanh nhung khéng chuyén muc
dich sur dung dat thi thé hién: “Puoc tach tr thia dat so... (ghi so thua dat
trudc khi tach) theo ho so So... (ghi ma ho so thi tuc dang ky) ™.

Tai trang dang ky cua thira dat méi hinh thanh ma chuyén muc dich si
dung ddt thi thé hién: “Tach tir thira 56 ... (ghi so thira truede khi tach), chuyén
muc dich tir dat... thanh dat ... (ghi muc dich sir dung truéc va sau khi duwoc
chuyén) theo hé so'sé ... (ghi ma ho so thai tuc dang ky).

Trwong hop chuyén muc dich siz dung mét phan thira dat tir dat vieon ao
trong cing thia dat cé nha ¢ sang dat ¢ ma khéng tach thira thi thé hién:
“Chuyén myc dich sir dung ... m2 tir dat... (ghi muc dich sir dung truéc khi
dwoc chuyén) thanh dat ¢; nguon géc stk dung dat chuyén thanh "Céng nhdn
QSDP nhur giao ddt cé thu tién sir dung dat; thoi han siz dung: Lau dai theo ho
S0 S6... (ghi ma ho so thii tuc déing ky);

p) Truong hop gia han str dung dat thi thé hién: “Gia han sur dung dat dén
ngay .../.../... theo Quyét dinh so... ngay .../.../..., theo ho so s0... (ghi ma ho
so thu tuc dang ky)”.

Truong hop dit néng nghiép cua ho gia dinh, c4 nhan duoc tiép tuc st
dung thi thé hién: “Tiép tuc su dung dat dén ngay .../.../... theo ho so so... (ghi
md ho so thu tuc dang ky)”;

q) Truong hop ngu0’| sur dung dat chuyén tir hinh thirc thué dat sang hinh
thire giao dat c6 thu tién sir dung dat hoac Chuyen tir hinh thirc thué dat tra tién
hang nim sang hinh thirc thué dat tra tién mot lan hoic chuyén tir hinh thirc Nha
nuéc giao dat khong thu tién sang hinh thirc giao dat ¢ thu tién hay thué dat thi
thé hién: “Chuyén hinh thuc sir dung tir... sang hinh thac ... (ghi hinh thic sir
dung dat cu thé trude va sau khi dwoc chuyén) tir ngay .../.../... theo hd so so...
(ghi md hé so thii tuc ding k)

r) Truong hop thay d6i thong tin vé tai san gan lién voi dat da dang ky thi
thé hién: ... (ghi tén tai san thay d@oi) da thay ddi... (ghi ngi dung théng fin
trieée khi thay doi va sau khi thay déi) theo hd so sb... (ghi ma hé so thi tuc
dang ky)”.

Truong hop dang ky bo sung tai san gan lién vaéi dat thi thé hién “Chwng
nhan bé sung quyen o hitu... (ghi tén tai san chitng nhdn bé sung) theo hd so

.. (ghi md ho so thii tuc déing ky)”;

s) Truong h0’p thay doi d6i véi nhu:ng han ché vé quyén s dung dat, tai
san gan lién véi dat thi thé hién: “Han ché vé... (ghi ngi dung han ché c¢é thay
doi) da thay ddi. .. (ghi néi dung thay doi hogc b; bdi b cua han ché dé) theo hd
80 80... (ghi md hé so thii tuc dang ky)”;

t) Truong hop phét hién co sai s6t, nham 1an vé noi dung thong tin trong
ho so dia chinh, Giay chiung nhan thi the hién: “Néi dung... (ghi ngi dung co sai
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s6t) 6 sai sot, dugc dinh chinh lai 1... (ghi théng tin dwroc sira chia lai) theo hd
S0 SO... (ghi mad ho so thi tuc dang ky) ",

u) Truong hop thu hoi dat thi thé hién: “Nha nudc thu hoi dat theo hd so
SO... (ghi ma ho so thi tuc dang ky) ”.

Truong hop Nha nuéc thu hdi mot phan thira dat thi thé hién: “Nha nudc
thu hoi... m?, dién tich con lai 1a... m? c6 so hiéu thtra 1a.. ., tai san gan lién vai
dat con lai la.. ., theo ho so s0... (ghi ma ho so thu tuc dang ky)”;

v) Truong hop hop thira thi thé hién: “Hop véi cac thira dat sb... (ghi so
thir tw cdc thiva dat cii hop thanh thira ddat méi) thanh thira dat so... (ghi so thi
ty thita dat méi hop thanh) theo hd so sb... (ghi ma hé so thii tuc ding ky)”. Tali
trang dang ky cua thira dat mai thi thé hién: “Hop tir cac thira dat so... (ghi so
thir tie cdc thira ddt cii hop thanh thira dat méi) theo hd so sb... (ghi md hé so
thu tuc dang ky) .

Truong hop tach thira thi thé hién: “Tach thanh cac thta dat sb... (ghi lan
liot 6 thit tu thira dat dwoc tach ra tir thirva ddt cii), theo ho so sb... (ghi ma ho
so thi tyc dang ky)”. Tai trang dang ky cua thira dat moi duoc tach thi thé hién:
“Tach tur thira dat s6... (ghi o thita dat truée khi tach ra dé chuyén quyén) theo
ho 50 s6... (ghi md ho so thii tuc dang ky)”;

y) Truong hop cap doi Glay Chu’ng nhan thi thé hién: ”Cap doi tur GCN ci
(ghl S6 phdt hanh va sé vao sé cua gidy chiing nhédn cii), 6 vao sb... theo
ho 50 80... (ghi ma hé so thii tuc dang ky)”;

z) Truong hop cap lai Gidy chung nhan bi mat thi thé hién nhu sau:

- Khi nguoi str dung khai bao mat Giay ching nhan thi thé hién: “Khai
bao mat Giay chung nhan ngay .../.../...”;

- Khi cap lai Giay chung nhan bi mat thi thé hign: “Cép lai GCN tir GCN
b1 mat sb... (ghi S0 phat hanh va so vao s cua giay chung nhdn cii), S6 vao
.. theo ho s0'$0... (ghi md hé so thii tuc dang ky)”;

w) Truong hop do dac lai cho riéng thira dat ma co thay doi so thira, dién
tich thira dat thi thé hién: “... (ghi logi théng tin cé thay doi) thay ddi tu... (ghi
théng tin trwée khi thay doi) thanh... (thé hién lan luot cdc théng tin cé thay
doi) do do dac lai ngay... theo ho so sb... (ghi ma ho so thii tuc déing ky)”.

Vi du: Truong hop do dac ma co thay ddi s thira 30 thanh sb 115, dién
tich thira dat thay ddi tir 600m? thanh 650m? thi ghi: “Sé thira ddt thay doi tir s6
30 thanh sé6 115; dién tich thay doi tir 600m? thanh 650m? do do dac lai ngay 15
thang 10 nam 2013”.

Truong hop thay d6i tén don vi hanh chinh, diéu chinh dja gioi hanh
chinh theo quyét dinh cua co quan nha nudc c6 tham quyén thi thé hién: “Poi

n... (ghi tén don vi hanh chinh trwéc thay doi) thanh... (ghi tén méi cia don vi
hanh chinh)”.
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Vi du: Truong hop thay doi tén don vi hanh chinh huyén Tur Liém thanh
quan Béic Tir Liém thi ghi: “Tén huyén thay doi tir huyén Tir Liém thanh qudn
Béc Tur Liém”.

3. Dit liéu ma hd so thu tuc dang ky 1a ma dé tra ctru hd so thu tuc ding
ky bién dong, thé hién bang 03 bo ma sb dit lién tiép nhau c6 dau “chdm” ngin
cach dudi dang (ST.MB.TB), trong do:

- ST 1a s6 tha ty cua hd so tha tuc diang ky theo quy dinh tai Piém b
Khoan 2 Diéu 30 cua Thong tu nay;

- MB 1a mi cta loai hinh bién dong duogc thé hién bang ky hiéu theo quy
dinh tai Phu luc s6 02 ban hanh kém theo Thong tu nay;

- TB la s thir ty dang ky bién dong cua modi ho so thu tuc ding ky da
lap theo quy dinh tai Khoan 2 Bieu 23, dugc thé hién bang 03 chit so, bat dau
tur s6 001.

Chuong IV
LAP HO SO PIA CHINH

Piéu 20. Lap ban dé dia chinh va s6 muc ké dat dai

1. Ban dd dija chinh 1a thanh phﬁn cta ho so dija chinh; thé hién vi tri, ranh
gidi, dién tich cac thira dat va cac dbi tuong chiém dat khong tao thanh thira dat;
duoc lap dé dang ky dat dai, cap Giay chiung nhan va cic ndi dung khac cua
quan 1y nha nudc vé dat dai.

2. S6 muc ké dat dai 1a san pham cua viéc diéu tra, do dac dia chinh, dé
tong hop cac thong tin thudc tinh cua thira dat va cac dbi tuong chiém dat khong
tao thanh thira dat gém: S hiéu to ban dd, s6 hiéu thira dat, dién tich, loai dat,
tén nguoi st dung dat va nguoi dugc giao quan ly dat dé phuc vy yéu cau quan
Iy dét dai.

3. Ban d6 dia chinh, s6 muc ké dét dai duoc lap duéi dang sé va duoc luu
giit trong co so dir lidu dia chinh dé sir dung cho quan 1y déat dai & cac cap; duoc
in ra gidy dé s dung & nhitng noi chua hoan thanh viéc xay dung co so di liéu
dia chinh hodc chua c6 diéu kién dé khai thac st dung ban dd dia chinh, s6 muc
ké dat dai dang sb.

4. Viéc do dac lap, chinh 1y ban d6 dia chinh, s6 muyc ké dat dai dugc thuc
hién theo quy dinh vé ban d6 dia chinh cua B Tai nguyén va Moi truong.

5. Truong hop chua do dac 14p ban dd dia chinh thi duoc st dung cac loai
tai liéu do dac khac dé thuc hién dang ky dat dai theo quy dinh nhu sau:

a) Noi c6 ban do giai thia thi phai kiém tra, do dac chinh 1y bién dong
ranh giéi thira dat, loai dat cho phu hop hién trang sir dung va quy dinh vé loai
dat, loai doi tuong sir dung dat theo Thong tu nay dé sir dung;
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b) Noi ¢ ban db quy hoach chi tiét xay dung do thi, quy hoach xay dung
diém dan cu nong thon thi phai kiém tra, chinh 1y cho phu hop hién trang su
dung dat va bién tap lai ngi dung theo quy dinh vé ban d6 dia chinh d¢ str dung;

¢) Truong hop khong c6 ban db giai thira hoac ban do quy hoach xay
dung chi tiét thi thyc hién trich do dia chinh dé sir dung theo quy dinh vé ban do
dia chinh cua B Tai nguyén va Moi truong.

Piéu 21. Lap Sé dia chinh

1. S6 dja chinh duoc lap dé ghi nhan két qua dang ky, 1am co s¢ dé xéac
dinh tinh trang phép ly va giam sat, bao hd cac quyén va nghia vu cua ngudi St
dung dat, chu sé hiru tai san gan lién véi dat, nguoi duge Nha nudc giao quan ly
dat theo quy dinh cta phap luat dat dai.

2. Noi dung s6 dia chinh bao gom cac dit liéu sau:

a) Dit liéu vé s hiéu, dia chi, dién tich cua thira dat hoic d6i tugng chiém
dat khong tao thanh thira dat;

b) Dir lidu vé nguoi sir dung dat, nguoi duoc Nha nudc giao quan 1y dat;

c) Dit liéu vé quyén st dung dat, quyén quan 1y dat;

d) Dix liéu vé tai san gan lién véi dat (gom ca dix liéu vé chu so hiru tai san
gan lién vai dat);

d) Dit liéu tinh trang phap 1y vé quyén si dung dat, quyén sé hiru tai san
gan lien véi dat, quyén quan ly dat;

e) Dit liéu vé su thay doi trong qua trinh sir dung dat, s¢ hiru tai san gan
lién vaéi dat.

3. S6 dia chinh duoc lap ¢ dang s6, duoc Thu trudng co quan dang ky dat
dai ky duyét bang chir ky dién tir theo quy dinh va dugc lIuu gilr trong co so di
liu dia chinh theo Mau s6 01/PK ban hanh kém theo Thong tu nay.

4% Poi Véi dia phwong chuwa xdy dung co sé Qi lidu dia chinh, chua c6
dieu kién ldp So dia chinh (dién tw) theo quy dinh tai Thong tw nay thi thuc hién
theo quy dinh sau day:

a) Poi Véi dia phwong da ap Sé dia chinh dang gidy theo quy dinh tqi
Théng tw s6 09/2007/TT-BTNMT ngay 02 thang 8 nam 2007 cua Bg truong Bg
Tai nguyén va Moi truong hudng ddn viéc ldp, chinh Iy, quan Iy hé so dia chinh
thi tiép tuc cap nhdt vao Sé dia chinh dang gidy dang sir dung Noi dung thong
tin ghi vao sé theo hiréng dan sira doi, bé sung tai Phu luc sé 03 ban hanh keém
theo Thong tw nay;

2% Khoan nay dugc stra dbi, bd sung theo quy dinh tai khoan 16 Diéu 7 Thong tu s6 33/2017/TT-BTNMT
ngay 19 thang 9 ndm 2017 cua B¢ truong B6 Tai nguyén va Moi trudong quy dinh chi tiét Nghi dinh so
01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 ndm 2017 cua Chinh phu sira d6i, bd sung mot sd nghi dinh quy dinh chi tiét
thi hanh Luat dit dai va stra doi, bd sung mot sb didu cua cac thong tw hudng dan thi hanh Luat dat dai, c6 hiéu
lyc thi hanh ké tir ngay 05 thang 12 nam 2017.
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b) Péi Vi dia phuong chuwa 1ap S6 dia chinh dang gidy theo quy dinh tai
Théng tw s6 09/2007/TT-BTNMT ngay 02 thang 8 nam 2007 ciia B trueng Bg Tai
nguyén va Méi trirong huéng dan viéc lap, chinh Iy, qudn Iy hé so dia chinh thi
Vin phong dang ky dat dai cé trach nhiém in trang S dia chinh (dién tir) chuwa ky
so ra dang gidy dé thuc hién ky, déng ddu cia Vin phong ding ky dat dai, Chi
nhdnh Vin phong ding ky dat dai phuc vu cho cong tdc quan Iy thuwong xuyén.

Piéu 22. Ban lwu Gidy chirng nhan

1. Ban luu Giay chang nhan dang sb dugc quét tir ban goc Gidy chung
nhan trude khi trao cho ngudi sir dung dat dé luu trong co sé dit liéu dia chinh.

2. Pia phuong chua xdy dung co so dit liéu dia chinh thi 1ap hé thdng ban
lwu Gidy chuang nhan ¢ dang gidy, bao géom:

a) Giay chung nhan quyeén sir dung dat (ban mau trang) dugc co quan c6
tham quyén ky dé luu theo quy dinh tai Quyét dinh s6 24/2004/QD-BTNMT
ngay 01 thang 11 nim 2004 va Quyét dinh sé 08/2006/QD-BTNMT ngay 21
thang 7 nam 2006 cua B truéng Bo Tai nguyén va Moi truong ban hanh quy
dinh vé Gidy chting nhan quyén st dung dat;

b) Giay chiing nhan quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ (ban mau
xanh) dugc co quan c6 thim quyén ky dé luu theo quy dinh tai Nghi dinh s6
60/CP ngay 05 thang 7 nim 1994 cta Chinh phu vé quyén so hitu nha & va
quyén st dung dat & tai do thi;

¢) Gidy chiing nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san
khac gan lién véi dat dugc sao dé luu theo quy dinh tai Thong tu sb
17/2009/TT-BTNMT va Thong tu s 23/2014/TT-BTNMT ngay 19 thang 5 nim
2014 ctia Bo truong Bo Tai nguyén va Mai truong quy dinh vé Gidy ching nhan
quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat;

d) Giay chang nhan quyén sir dung dét, Gidy chiing nhan quyén sé hitu nha
& va quyén sir dung dat ¢, Gidy chiang nhan quyén sé hiru nha &, Gidy ching
nhan quyén so hitu cong trinh xay dung do nguoi sir dung dat nop khi thuc hién
thi tuc dang ky bién dong duoc sao theo hinh thirc sao y ban chinh, déng dau cua
co quan ding ky dat dai tai trang 1 cua ban sao Gidy chitng nhan dé luu.

3. Khi xdy dung co s¢ dit liéu dia chinh ma chua quét ban géc Giay ching
nhan thi quét ban luu Giay chiing nhan quy dinh tai Khoan 2 Diéu nay; khi thuc
hién diang ky bién dong thi quét ban gbc¢ Gidy chiing nhan dé thay thé.
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Piéu 23. Ho so thi tuc diang ky dat dai, tai san gan lién véi dat

1. H6 so thu tuc diang ky duoc tap hop dé luu trit va tra ciru khi can thiét
bao gom:

a) Cac gidy to do nguoi st dung dat, chu so hitu tai san gan lién voi dat
nop khi dang ky 1an dau va dang ky bién dong;

b) Céc gidy to do cac co quan c6 tham quyén lap trong qué trinh thyc hién
cac cong viéc cua thu tuc: Kiém tra hd so; cong khai hd so va thdm tra, x4c minh
theo y kién phan anh d6i voi noi dung cong khai (ddi véi truong hop diang ky
lan dau); xac dinh va thu nghia vu tai chinh lién quan dén ding ky 1an dau va
dang ky bién dong theo quy dinh.

2. Ho6 so quy dinh tai Khoan 1 Biéu nay & dang gidy dugc tap hop thanh
hd so thu tuc dang ky cho ting thira dat (ké ca hd so dang ky tai san gan lién
véi dat cia chi so hitu khong dong thoi 1a nguoi sir dung dat), timg can ho
chung cu.

Truong hop dang ky 1an dau ma nguoi s dung dat dé nghi cap chung mot
Gidy chiing nhan cho nhiéu thira dat theo quy dinh thi 1ap mot ho so thu tuc
dang ky chung cho cac thira dat do.

Truong hop dang ky chung cho nhiéu thira dat ma khong cip Gidy ching
nhan thi 1ap mot ho so thu tuc ding ky chung cho céc thira dat do.

Truong hop thuc hién thu tuc dang ky bién dong ma chia tach thira dé tao
thanh nhiéu thira dat méi thi 1ap riéng ho so tha tuc ding ky cho ting thira dat
mai tach.

Truong hop ding ky hop thaa dat thi 1ap ho so thu tuc ding ky cho thua
dat mai hop trén co s& hop nhét cac ho so thi tuc dang ky cta céc thira dét trudc
khi hop thira.

3. Pia phuong di trién khai thuc hién dang ky dién tir thi ho so thi tuc
dang ky quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay duoc 1ap dudi dang s6 va luu trong co
s¢ dit ligu dat dai.

4. Pia phuong di xay dung co so dir liéu dat dai nhung chua thuc hién
viéc tiép nhan hd so dang ky dang sé thi cac gidy to quy dinh tai Biém b Khoan
1 Piéu nay duoc 1ap dudi dang sé va luu trong co so dit lidu dat dai.

5. Pia phuong xay dung co s dir liéu dat dai trén co s& s6 hoa ho so dia
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chinh dang gidy thi thuc hién quét, luu trong co s& dit liéu dia chinh ddi voi cac
gidy to sau day:

a) Gidy to phap 1y vé ngudn géc va su thay d6i quyén si dung dat, quyén
s& hitu tai san gan lién voi dat quy dinh tai Khoan 2 Diéu 18 ctiia Thong tu nay;

b) Trich luc ban d dia chinh;

¢) Ching tir thuc hién nghia vy tai chinh va cac gidy to cia co quan c6 tham
quyén vé viéc mién, giam nghia vy tai chinh vé dét dai, tai san gan lién voi dat.

Piéu 24. L§ trinh xay dwng, chuyén doi ho so dia chinh sang dang sé

1. Bdi véi dia phuong d3 xay dung co so dit liéu dia chinh thi hoan thién
ho so dia chinh dang sé theo quy dinh tai Thong tu nay xong trudc nam 2016,

2. Lo trinh chuyén d6i ho so dia chinh dang gidy sang ho so dia chinh
dang sé thuc hién theo quy dinh vé 16 trinh xay dung co s dir liéu dia chinh cta
Bo Tai nguyén va Moi truong.

Chuong V
CAP NHAT, CHINH LY HO SO PIA CHINH

Piéu 25. Tai liéu hd so dia chinh phai cip nhat, chinh 1y bién dong va
can cw cap nhat, chinh ly

Céc tai lidu hd so dia chinh phai cap nhat, chinh 1y bién dong va can ct
cap nhat, chinh 1y trong cac trudng hop bién dong duoc thuc hién theo quy dinh
nhu sau:

opp| Truong hop cap | Tailiéu phai cap Cin cir dé cap nhat,
nhat, chinh ly nhat, chinh ly chinh ly
o - Ban d6 dia - Ho so thu tuc dang ky dét dai lan dau da
bang ky quyén st , v A -2 R el o £
e N chinh va s6 muc |duogc kiém tra tham dinh & céc cap;
dung dat, quyen so A e iy , NP
(O T ké dat dai; - Giay chung nhan da cap;
htru tai san gan lién Lo N , p RV
- SO dia chinh - HO so giao dat, cho thué dat; dau gia

V6i dat lan dau " ;
quyen str dung dat.

- Ban d6 dia
Ping ky dat dai dwoc |chinh va s6 muc
Nha nudc giao quan 1y |ké dat dai;

- S dia chinh

- Ho so thu tyc dang ky dat dai lan dau da
duoc kiém tra tham dinh & céc cap;
- Ho so giao dat dé quan 1y
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Trwong hep cap

Tai liéu phai cap

Cin cir dé cap nhat,

STT
nhat, chinh ly nhat, chinh ly chinh ly
... . _|-Bando dia - Gidy chitng nhan da cp hoic xac nhan
bang ky bién dong trir | L ..
. ) chinh va s6 myc |thay dol;
truong hop quy dinh | .. 5 : ik s

3 R . | ke dat dai; - HO so thu tuc dang ky bién dong da duoc

tai cac biem 4, 5, 6 va o 2 o .
L . - SO dia chinh kiém tra du dieu kién quy dinh

9 cua Bang nay

Dang ky cho thué, cho

s thué lai quyén sir dung |- S6 dia chinh |- Hd so thu tuc diang ky cho thué, cho thué
dat, quyén so hiru tai lai d3 kiém tra da diéu kién quy dinh
san gan lién voi dat

- Hb so vé viéc xac 1ap hoac thay doi,
Xac 1ap hoic thay ddi, cham dat quyén st dung han ché thira dét
cham dat quyén s o lién ke;

5 ... .. |-S0diachinh - . o o
dung han ché thira dat - Giay ching nhan da xac nhan viéc xac
lién ké lap hoidc thay dbi, cham dit quyén st dung

han ché thua dat lién ké
Ping ky thé chap, x6a - Gidy chung nhan di xac nhan dang ky
dang ky thé chap, ding thé chap, xoa dang ky thé chip, dang ky
ky thay ddi noi dung o thay doi noi dung thé chap;

6 Loz N - SO dia chinh . ) 3 o
the chap quyen st dung - HO so thu tuc dang ky thé chap, x6a dang
dat, quyén so hiru tai ky thé chap, dang ky thay d6i noi dung thé
san gan lién voi dat chap da kiém tra du diéu kién quy dinh
Cap lai, cap doi Gia g .

,p ) Ap . y P - Giay chang nhan da cap lai;
chirng nhan (tru treong |- SO dia chinh \ i L

7 , 2 - Ho so thu tuc dang ky cap lai Giay ching

th quy dinh tai Biém A e AL am1 iR T S .
o . nhan bi mat da kiém tra du dieu kién quy dinh

8 cua Bang nay)

Truong hop cap ddi |- SO dia chinh; |- Gidy chung nhan cp doi;

o Gidy chiung nhando |- Ban d6 dia - Ho so thu tuc dang ky cap doi Giy
do dac lai, don dién  |chinh va s6 myc |chiing nhan bi mat da kiém tra du diéu
doi thua ké dat dai kién quy dinh

- Ban d6 dia - Giay chung nhan thu hoi hodc da chinh Iy

9 Nha nuéc thu hdi dat | chinh va sé muc  |dién tich thu hoi;

ké dét dai; - H6 so thu hoi dét
- S6 dia chinh
) L - Gidy chung nhan di dugc dinh chinh;
Dbinh chinh ni dung I s o . i
10 - SO dia chinh - Bién ban kiém tra xac dinh noi dung sai

Gidy ching nhan

sot trén Gidy chung nhan da cap
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STT

Trwong hep cap
nhat, chinh ly

Tai liéu phai cap
nhat, chinh ly

Cin cir dé cap nhat,
chinh ly

- Gidy ching nhan da cap (néu co);

ngudi sir dung dat
khong cap ddi Gidy
chung nhan

Thu héi Gidy ching |- Ban d6 dia , s
s 4 . 9 ] L - Quyet dinh thu hoi Giay chirng nhan da
nhan da cap (tru chinh vaso muc | o o N
11 . o L. cap, quyet dinh huy Giay chiing nhan da cap;
treong hop Nha nudc | ké dat dai; \ o e ek ,
N N - HO so thuc hién thu tuc thu hoi Giay ching
thu hoi dat) - SO dia chinh R R _
nhan da kiém tra du diéu kién quy dinh
Thay d6i muc dich sir |- Ban d6 dia - Ho so thanh tra, kiém tra sir dung dat
19 dung dat hién trang chinh va sé6 muc  |hang nim;
ma chua dang ky bién |ké dat dai - Tai liéu diéu tra, kiém ké dat dai da dugc
dong theo quy dinh nghiém thu cong nhan
Thay d6i thong tin
thira dat do do dac lap
ban d6 dia chinh ma o - Ban d dia chinh va s6 muc ké dat dai da
13 - SO dia chinh

dugc kiém tra nghiém thu

Piéu 26. Trinh tu, thoi gian cap nhat, chinh 1y bién dong hé so' dia chinh

1. Truong hop dang ky dét dai, tai san gan lién véi dat thuong xuyén, ké

ca dang ky lan dau va ding ky bién dong, dwoc cap nhat, chinh 1y hd so dia

chinh nhu sau:

a) Noi d3 xay dung co sd dit liéu dia chinh thi cap nhat, chinh 1y ho so dia
chinh sé gan véi qua trinh thuc hién thu tuc ding ky theo trinh tu:

- Cap nhat thong tin dang ky va quét giay to phap 1y vé quyén st dung
dat, quyén quan ly dat, quyén so hitu tai san gin lién véi dat (néu co) sau
khi tiép nhan hd so hop 18;

- Cap nhat két qua chinh 1y ban d6 dia chinh hodc trich do dia chinh thira
dat va s6 muc ké dat dai d6i vai truong hop phai do dac dia chinh;

- Cap nhat két qua kiém tra ho so sau khi hoan thanh kiém tra theo
tham quyén;

- Cap nhat thong tin vé thuc hién nghia vu tai chinh cua nguoi st dung dét

sau khi nhan dugc ching tir ndp nghia vu tai chinh hodc van ban cia co quan
tham quyen vé viéc ghi ng hoac mién, giam nghia vu tai chinh theo quy dinh;
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- Quét va nhap bo sung thong tin vao hd so dia chinh vé Gidy chiing nhan
d3 ky cap hodc di xac nhan thay ddi; truong hop dang ky 1an dau va khong c6
nhu cau hoic khong du diéu kién hodc khong thudce truong hop cip Giay ching
nhan thi nhap bé sung théng tin theo quy dinh ddi véi truong hop khong cap
Gidy chuang nhan;

- Kiém tra viéc cap nhat, chinh 1y; trich xuét vao s6 dia chinh va ky duyét
trang sb dia chinh d3 1ap hoic chinh 1y;

b) Noi chua xay dung co s& dir liéu dia chinh thi thuc hién cap nhat, chinh
Iy ho so dia chinh theo quy dinh nhu sau:

- Trudong hop dang ky, cap Giay chiing nhan lan dau hoic dang ky bién
dong thi cap nhat, chinh 1y ho so dia chinh va sao Gidy chung nhan dé luu trudc
khi trao Gidy ching nhan cho ngudi dugc cap;

- Truong hop dang ky dat dai lan ddu ma khong du diéu kién duoc cap
Gidy chung nhan thi cap nhat, chinh 1y ho so dia chinh sau khi nhan duoc y kién
bang vin ban cia co quan c6 tham quyén vé truong hop khong du diéu kién cap
Giay chang nhan;

- Truong hop dang ky dat dai lan dau ma nguoi st dung dat khong c6 nhu
cau cap Gidy chung nhan, dang ky dat duoc Nha nudc giao quan 1y thi cap nhat,
chinh 1y ho so dia chinh sau khi hoan thanh viéc kiém tra ho so theo tham quyén.

2. Trudng hop thu hoi dat thi cin cit vao hd so thu hoi dat da duoc thuc
hién (da ban giao dit trén thuc dia) dé thuc hién chinh 1y ho so dia chinh theo
trinh tu nhu sau:

a) Chinh 1y ban d6 dija chinh hoic bén trich do dia chinh thtra dt va chinh
Iy s6 muc ké dat dbi véi truong hop thu hdi mot phan thira dat theo dién tich dat
da ban giao trén thyc dia,;

b) Xac nhan viéc thu héi vao Gidy ching nhan da cap dé luu; truong hop
thu hoi mot phan thia dat thi quét hodc sao Gidy chung nhan da xac nhan thu
hoi dat dé luu;

c) Cap nhat, chinh 1y s6 dia chinh. Noi da xay dung co so dir liéu dia
chinh thi kiém tra viéc cap nhat thong tin; trich xudt vao sb dia chinh va ky
duyét trang so6 dia chinh di chinh 1y.
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3. Trudng hop duoc giao dat, cho thué dat (ké ca thong qua dau gia quyén
st dung dat) thi cap nhat, chinh 1y hd so dia chinh sau khi di ban giao dat trén
thuc dia theo trinh tu:

a) Kiém tra, chinh 1y ban db dia chinh hodc ban trich do dia chinh thira dt
va s muc ké dat dai cho théng nhat vai hién trang ban giao dit trén thuc dia;

b) Cap nhat thong tin ding ky tir hd so giao dat, cho thué dat, dau gia
quyén sir dung dat da thuc hién vao s dia chinh;

¢) Quét hoic sao va nhap bo sung thong tin vao ho so dia chinh vé Giay
chting nhan da ky dé luu truéc khi trao cho nguoi duoc cap;

d) Kiém tra viéc cap nhat thong tin, trich xuat vao s6 dia chinh va ky
duyét trang so dia chinh da 1ap d6i voi noi di xay dung co so dir liéu dia chinh.

4. Trudng hop cap lai Gidy chiing nhan bi mat thi thuc hién cap nhat,
chinh 1y ho so dia chinh gan véi qua trinh thyc hién th tuc theo trinh tu:

a) Cap nhat thong tin vé tinh trang mat Giay chang nhan vao s6 dia chinh
sau khi tiép nhan don dé nghi cap lai Gidy chung nhan bi mat;

b) Quét hoic sao va nhap bo sung thong tin vao hd so dia chinh vé quyét
dinh haty Gidy chting nhan bi mat va cap lai Gidy chting nhan trude khi trao cho
ngudi duoc cap;

¢) Kiém tra viéc cap nhat thong tin, trich xuét vao so dia chinh va ky
duyét trang s6 dia chinh da chinh 1y d6i véi noi da xay dung co sé dir lidu
dia chinh.

5. Truong hop cip doi Gidy chung nhan hodc dinh chinh Gidy ching
nhan da cap thi cap nhat, chinh 1y ho so dia chinh theo trinh tu:

a) Noi da xay dung co s¢ dir liéu dia chinh thi thuc hién cap nhat, chinh 1y
vao ho so dia chinh gin véi qua trinh thyc hién tha tuc theo trinh tu:

- Nhap théng tin dang ky cap doi Gidy ching nhan hoic dinh chinh Giay
chtng nhan; quét Gidy chiing nhan da cip sau khi tiép nhan hd so hop 1& ddi véi
truong hop chua quét;

- Nhap két qua kiém tra hd so sau khi hoan thanh kiém tra theo tham quyén;

- Quét va nhap bo sung thong tin cip doi Gidy chung nhan, Gidy chimng
nhan da duoc dinh chinh trudc khi trao cho ngudi duoc cap;
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- Kiém tra viéc cap nhat thong tin, trich xuat vao so dia chinh va ky duyét
trang sb dia chinh d3 1ap ddi véi noi da xay dung co sé dit liéu dia chinh;

b) Noi chua xay dung co so dit li¢u dia chinh thi thuc hién cac cong viéc
quy dinh tai Biém a Khoan nay sau khi dd dugc co quan c6 tham quyén ky cap
d6i Gidy ching nhan hoic dinh chinh vao Gidy chiing nhan trudc khi trao cho
ngudi dugc cap.

6. Viéc cap nhat, chinh 1y hd so dia chinh d6i vé6i truong hop quy dinh tai
cac Khoan 1, 3, 4 va 5 Diéu nay phai hoan thanh truéc khi trao Gidy chang nhan
cho ngudi duoc cap va trong thoi gian khong qua 03 ngay lam viéc ké tir ngay
ky cap Gidy chung nhan hodc ngay xac nhan thay doi vao Gidy chiing nhan da
cap hoac ngay hoan thanh viéc kiém tra ho so diang ky ddi véi truong hop khong
c6 nhu cau cap Gidy chung nhan hoic ding ky dat duoc giao quan ly; déi véi
truong hop quy dinh tai Khoan 2 Diéu nay phai hoan thanh trong thoi gian
khéng qua 05 ngay 1lam viéc ké tir ngdy ban giao dat trén thuc dia.

Piéu 27. Pong bd héa dix liéu hd so dia chinh & cac cAp

1. Pia phuong 1ap ho so dia chinh dang s6 thi viéc dong bo hoa dir ligu
cta hd so dia chinh ¢ cac cap duoc thuc hién gan véi dong bo hoa co so dit liu
dia chinh theo quy dinh cua Bo Tai nguyén va Mai trudong vé xay dung co sd dix
licu dat dai.

Sau khi cap nhat dong bo co sé dit liéu dia chinh d3 tiép nhan, co quan
dang ky dat dai phai thuc hién viéc chiét xuat vao ho so dia chinh dang s6 cac
dir liéu dang ky lan dau bo sung; dir liéu dang ky bién dong tir co s dir lidu dia
chinh da dugc cap nhat.

2. Dong bo hoa dir liéu cua ban sao hd so dia chinh caa cip xi duoc thuc
hién theo quy dinh nhu sau:

a) D4i véi don vi hanh chinh cap xa sir dung truc tiép hd so dia chinh dang
s6 thong qua bang dudng truyén két ndi véi co sa dir liéu dia chinh cua tinh, huyén
thi cong chirc dia chinh cp xa khong phai thuc hién viéc dong bo hoa dit liéu.

Truong hop dia phuong da 1ap hod so dia chinh dang sé6 nhung don vi
hanh chinh cap x3 chua khai thac sir dung truc tiép ho so dia chinh dang s6 tir
co s& dir liéu dia chinh cua tinh, huyén thi Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai hodc Vin phong dang ky quyén st dung dat cap huyén thuc hién dinh ky
viéc chiét xuat, sao vao thiét bi nhd cac dir liéu méi cap nhat, chinh 1y trong ky
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gui cho cong chtrc dia chinh cdp xa dé cap nhat vao ban sao hd so dia chinh
dang sb cua xA.

Thoi gian dinh ky thuc hién viéc chiét xuat, giri dir liéu cho cip xa do
Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai hodc Van phong dang ky quyén sir dung
dat cap huyén quy dinh cho phu hop diéu kién ting xd nhung khong quéa 15
ngay mot lan.

Cong chitic dja chinh cdp xa phai thuc hién viéc nhap dir liéu méi cap
nhat, chinh 1y trong ky do Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai hoic Vin
phong diang ky quyén sir dung dat cap huyén gui dén vao ban sao ho so dia
chinh dang s cua x4 trong thoi gian khong qua 02 ngay lam viéc ké tir ngay tiép
nhan dé quan 1y, sir dung;

b) D6i voi nhitng don vi hanh chinh cip x4 con st dung hd so dia chinh
dang gidy thi trong thoi han khong qua 03 ngay lam viéc, ké tir ngay cap nhat,
chinh 1y hé so dia chinh d6i véi truong hop bién dong da giai quyét, co quan
dang ky dat dai phai giri thong bao cho cong chiic dia chinh cAp xa cap nhat,
chinh 1y ban sao hé so dia chinh.

Sau khi nhan duoc thong bao cap nhat, chinh 1y ho so dia chinh, cong
chtrc dia chinh cap x4 thuc hién viéc cap nhat chinh 1y vao ban sao hd so dia
chinh dang quan 1y dé sur dung trong thoi han khong qua 03 ngay lam viéc.

Chuong VI
QUAN LY HO SO PIA CHINH

Piéu 28. Kiém tra viéc 1ap, chinh Iy ho so dia chinh

1. Kiém tra hd so dia chinh bao gom:

a) Kiém tra sau khi xay dung ban dau trudc khi dua vao sir dung;
b) Kiém tra trong qua trinh cap nhat, chinh 1y bién dong.

2. Noi dung kiém tra ho so dia chinh bao gom:

a) Kiém tra hinh thtc trinh bay tai liéu hd so dia chinh;

b) Kiém tra tinh thong nhét cia timg thong tin gitta cac tai liéu bao gom:
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- Sy théng nhét cua thong tin sd hiéu thira, dién tich, loai dét gitta tai liéu
do dac st dung dé dang ky va s6 muc ké dat dai;

- Sy thdng nhét cua thong tin muc dich st dung dat theo quy hoach giira
s6 muc ké dét dai voi ban d6 quy hoach sir dung dat;

- Sy thdng nhat cua thong tin sb hiéu thira, dién tich, loai dat giira s6 dia
chinh va s6 myc ké dat dai;

- Su thdng nhét cua cac thong tin diang ky 1an dau giira s6 dia chinh véi hd
so thu tuc ding ky dat dai, tai san gan lién véi dat va ban luu Gidy chiing nhan
hoac ban quét Gidy ching nhan luu trong co s& dit liéu dia chinh (néu c6);

- Su théng nhat cia cac thong tin ding ky bién dong giita ho so thi tuc
dang ky bién dong vai so dia chinh, ban luu (hoic ban quét) Giay ching nhan,
tai liéu do dac sir dung, sé6 muc ké dat dai;

- Sy théng nhat caa viéc chinh 1y ranh gidi, dién tich thura dét giira ho so
thu tuc dang ky bién dong dat dai v6i ban do dia chinh (hodc tai liéu do dac khac
da str dung dé dang ky);

¢) Kiém tra tinh day d noi dung cua timg tai liéu ho so bao gom:

- Kiém tra sb luong thira dat da vao so6 muc ké dat dai;

- Kiém tra sé luong hd so thi tuc diang ky ban dau, hd so thu tuc dang ky
bién dong vé dat dai, tai san gan lién véi dat da dugc cap nhat, chinh 1y vao s6
dia chinh;

- Kiém tra sé luong ban quét ciia Gidy chiing nhan va cac gidy to phap 1y
vé quyeén sir dung dat, quyén so hiru tai san gan lién véi dat luu trong co sé dix
liéu dia chinh so v&i s6 lugng gidy to cling loai hién co;

d) Noi dung kiém tra viéc do dac, thanh 1ap ban do dia chinh, s6 muc ké dét
dai thuc hién theo quy dinh vé ban do dia chinh ctia Bo Tai nguyén va Méi trudng.

3. Trach nhiém va mirc do kiém tra hd so dia chinh quy dinh nhu sau:

a) S¢ Tai nguyén va Mai truong kiém tra, nghiém thu chat luong hd so
dia chinh dugc lap ban dau trude khi dua vao st dung trir truong hop quy dinh
tai Piém ¢ Khoan nay.

Muc do kiém tra thuc hién theo quy dinh cua Bo Tai nguyén va Mai
truong vé kiém tra, tham dinh va nghiém thu cong trinh, san pham dia chinh;
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b) Co quan ding ky dat dai co trach nhiém:

- Kiém tra viéc do dac chinh 1y, chia tach thira dat trén ban d6 dia chinh;
kiém tra ban trich do dia chinh thtra dat hoic cac loai ban db khac hién c6 dang
gidy, dang s6 ddi véi noi chua co ban d6 dia chinh truéc khi st dung dé dang
ky, cap Giay chirng nhan ddi véi cac trudng hop thudc tham quyén;

- T6 chuc kiém tra thuong xuyén viéc cap nhat, chinh 1y hd so dia chinh
dang sé da thuc hién.

Pia phuong chua xay dung ho so dia chinh dang so thi to chtc kiém tra
thuong xuyén viéc cap nhat, chinh 1y hd so dia chinh d6i véi tat ca cac trudng
hop da dang ky;

¢) Vin phong diang ky dat dai hodc Vian phong dang ky quyén st dung dat
cap tinh c¢6 trach nhiém kiém tra dinh ky viéc cap nhat, chinh 1y hd so dia chinh
do Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai hodc Vin phong ding ky quyén sir
dung dat cap huyén thuc hién. Muac do kiém tra téi thiéu 1a 20% sd truong hop
da cap nhat, chinh ly;

d) Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai hodc Vian phong ding ky quyén
st dung dat cAp huyén co trach nhiém kiém tra t6i thiéu 6 thang mot lan viéc cap
nhat, chinh Iy ban sao hd so dia chinh do cong chirc dia chinh cip x4 thuc hién.

Piéu 29. Phan cap quan ly ho so dia chinh

1. Quan 1y ho so dia chinh dang s6:

a) Vin phong dang ky dat dai hodc Vian phong ding ky quyén st dung dét
cap tinh chiu trach nhiém quan 1y ho so dia chinh dang s6 cua tinh, thanh phd
truc thuoc Trung wong;

b) Pi voi huyén, quan, thi x, thanh phd thudc tinh xay dung co so dix
liu dia chinh ma chua két néi voi co sé dit lidu dia chinh cua tinh, thanh phd
tryc thudc Trung wong thi Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai hoic Vian
phong ding ky quyén str dung dat cap huyén chiu trach nhiém quan 1y ho so dia
chinh dang sé cua dia phuong.

2. Phan cap quan 1y ho so dja chinh dang gidy:

a) Van phong dang ky dat dai hodc Vian phong ding ky quyén st dung dat
cap tinh quan 1y céc tai liéu gom:
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- Ban luu Gidy chtang nhan; sé cdp Gidy chiing nhan ddi véi to chiic, co
S ton gido, c4 nhan nudc ngoai, doanh nghiép c6 von dau tu nude ngoai, to
chirc nudc ngoai c6 chirc nang ngoai giao, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc
ngoai thuc hién dy an dau tu;

- Hé théng ho so thi tuc dang ky ctia cac dbi tugng thudc tham quyén tiép
nhan, thuc hién ding ky dat dai;

- Ban dd dja chinh va cac loai ban dd, tai liéu do dac khac dang st dung
dé dang ky, cap Giay chang nhan;

- Hé thong sb dia chinh dang st dung, duoc lap cho cac d6i twong dang ky
thuoc tham quyén:

- Ho so dia chinh di 1ap qua cac thoi ky khong sir dung thuong xuyén
trong quan ly dat dai;

b) Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai hodc Van phong dang ky quyén
st dung dat cap huyén quan 1y céc tai liéu gom:

- Ban luu Gidy chiing nhan; s6 cap Giay ching nhan dbi véi ho gia dinh,
ca nhan, cong dong dan cu, ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai duoc sé hiru
nha ¢ tai Viét Nam;

- Hé théng ho so thi tuc dang ky ctia cac dbi tugng thudc tham quyén tiép
nhan, thuc hién ding ky dat dai;

- Ban d6 dia chinh va céc loai ban dd, tai liéu do dac khac st dung trong
dang ky, cap Giay chiing nhan;

- S6 dia chinh duoc lap cho cac ddi twong thudc tham quyén ding ky va
s6 muc ké dat dai dang sir dung trong quan 1y dat dai ddi véi noi chwa xay dung
co s6 dir liéu dia chinh;

¢) Uy ban nhén dan cap x4 (truc tiép 13 cong chirc dia chinh) quan 1y ban
sao ban d6 dia chinh, s dia chinh, s6 muc ké dat dai, so tiép nhan va tra két qua
dang ky, cap Gidy chiang nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san
khac gan lién véi dat dbi véi cac trudng hop nop hd so dang ky tai Uy ban nhan
dan cip xa.

3) So Tai nguyén va Moi trudong, Phong Tai nguyén va Moéi truong, Uy
ban nhan dan cap xa chiu trach nhiém bao dam cac diéu kién cho viéc bao quan
ho so dia chinh thudc tham quyén quan 1y cua dia phuong theo phan cép.
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Piéu 30. Bao quan hd so dia chinh

1. H6 so dija chinh dang sé duoc quan 1y, bao dam an toan cung véi Viéc
quan ly bdo dam an toan co s¢ dit licu dia chinh theo quy dinh cua B Tai
nguyén va Mbi truong vé xay dung co so dit liéu dat dai.

2. Ho so dia chinh dang gidy duoc bao quan theo quy dinh nhu sau:

a) Ho so dia chinh dugc phan nhom tai lidu dé bao quan bao gom:

- Ban d6 dia chinh; ban trich do dia chinh thtra dat; tai liéu do dac khac st
dung dé dang ky dat dai;

- Ban luu Gidy chang nhan;

- Ho so thu tuc dang ky dat dai, tai san gin lién véi dat;

- S6 dia chinh, s6 muc ké dat dai, sé cap Gidy chung nhan;

- Cac ta1 liéu khac;

b) Hé thdng hd so thu tuc dang ky dat dai, tai san gan lién véi dat quy
dinh tai Khoan 2 Biéu 23 ctua Thong tu ndy duoc sap xép va danh sd thir tu theo
thir ty thoi gian ghi vao s6 dia chinh cua ho so thi tuc diang ky lan dau; sé thir tu
hd so gdm 06 chir s6 va duoc danh tiép theo sb thir tu cua cac hd so di 1ap trudc
ngay Thong tu nay c6 hi¢u lyc thi hanh.

3. Thoi han bao quan hd so dia chinh dugce quy dinh nhu sau:

a) Bao quan vinh vién d6i véi cac hd so dia chinh dang sb va thiét bi nhé
chtra hd so dia chinh sd; cac tai liéu dang gidy da 1ap bao gébm: Tai liéu do dac
dia chinh, sb dja chinh, s6 muc ké dat dai, s6 cap Gidy chiing nhan, ban luu Giay
ching nhan; hé so tha tuc ding ky dat dai, tai san gan lién voi dat quy dinh tai
Piéu 23 caa Thong tu nay, trir truong hop quy dinh tai Piém b Khoan nay;

b) Bao quan trong thoi han 5 nam ddi véi ho so thi tuc ding ky cho thug,
cho thué lai, dang ky thé chap bang quyén sir dung dét, quyén so hitu tai san gan
lién véi dat da dang ky xoa cho thué, cho thué lai, x6a thé chap; gidy to thong bao
cong khai két qua tham tra hd so thu tuc diang ky, cap Gidy chiing nhan; théng béo
vé viéc cap nhat, chinh Iy hd so dia chinh va cac gidy to khac kém theo.

4. Viéc quan 1y, bao dam an toan cho hd so dia chinh dang gidy va thiét bi
nhé duogc thuc hién theo quy dinh cta phap luat vé luu trir qubc gia.

Piéu 31. Bao mat hd so dia chinh

1. Dit liéu dia chinh can bao mat gom:

- Thong tin vé nguoi str dung dat va thong tin thudc tinh thira dat cua cac
don vi quéc phong, an ninh;

61



- Thong tin vé ca nhan cua ngudi sir dung dat, chu sé hiru tai san gan lién
véi dat ma nguoi d6 co yéu cau bao mat phu hop véi quy dinh cua phép luat;

- Céc thong tin khac theo quy dinh cua phap luat vé bao vé bi mat Nha nuéc.

2. Céc tai liéu hd so dia chinh co chira thong tin can bao mat quy dinh tai
Khoan 1 Piéu nay duoc quan 1y theo ché o6 mat.

3. Viéc quan 1y, van chuyén, giao nhan, truyén dan céc tai liéu, dit liéu hd
so dia chinh c6 chtra thong tin mat va viéc in, sao, chup, khai thac, cung cap
thong tin mat tir cac tai liéu hd so dia chinh phai tuan theo quy dinh cua phap
luat vé bao vé bi mat Nha nudc.

4. Co quan c6 tham quyén cung cip thong tin va cac co quan c6 lién quan
dén viéc khai thac, str dung thong tin phuc vu yéu cau thyc hién nhiém vu dugc
giao co trach nhiém quan ly, bao mat thong tin cua ho so dia chinh theo quy
dinh cta phap luat.

Piéu 32. Ban giao ho so dia chinh

1. Viéc ban giao ho so dia chinh giita cac don vi, gitta cac cap dé sir dung
phai duoc thé hién bang bién ban.

2. Ho so dia chinh di xay dung dugc ban giao sau khi kiém tra, nghiém
thu theo quy dinh.

Truong hop ban giao san pham theo timg céng doan hoic theo tién do
thuc hién du an thi thuc hién theo thoa thuan bang vian ban giita chu dau tu va
don vi thyc hién.

3. Co quan chil tri ban giao ho so dia chinh quy dinh nhu sau:

a) SO Tai nguyén va Moi trudng chu tri viéc ban giao ho so dia chinh
gitta don vi tu van x4y dung hd so dia chinh v&i Vin phong ding ky dat dai
hoic Vin phong dang ky quyén sir dung dat cap tinh; gitta Van phong dang ky
quyén sir dung dat cap tinh va Van phong ding ky quyén s dung dat cap
huyén; giita cac Vian phong dang ky quyén str dung dat cap huyén trong truong
hop c6 diéu chuyén, sap nhap, diéu chinh dia gidi hanh chinh giita cac huyén;
gitta Van phong ding ky quyén st dung dat cip huyén va Van phong dang ky
dat dai;

b) Van phong ding ky dat dai chu tri viéc ban giao hd so dia chinh cho Chi
nhanh Vian phong ding ky dat dai; giita cac Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai;
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¢) Phong Tai nguyén va Mbi trudng chu tri viéc ban giao ban sao hd so
dia chinh gitta Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai hoic Vin phong dang ky
quyén sir dung dat cdp huyén véi Uy ban nhan dan cip xa; giita cac xa do diéu
chuyén, sap nhap, diéu chinh dia giéi hanh chinh cdp x4 thudc cting mot don vi
hanh chinh cip huyén;

d) Chu tich Uy ban nhan déan cap xa phdi hop véi Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai hodc Vin phong dang ky quyén st dung dat cap huyén chu tri
ban giao ban sao hd so dia chinh khi thay ddi cong chirc dia chinh cip xA.

Chuong VII
PIEU KHOAN THI HANH

Pieu 33. Thuc hién chuyén tiép

1. Pia phuong d xay dung co s& dit liéu dia chinh thi tiép tuc sir dung va
c¢6 ké hoach, thuc hién viéc chuan hoa néi dung dix liéu, b6 sung hoac chuyén doi
tai liéu ciia ho so dia chinh dang s6 thong nhat theo quy dinh tai Thong tu nay.

2. Pia phuong dang trién khai xdy dung co s¢ dit liéu dat dai ma chua
dugc Chu dau tu nghiém thu thi phai xay dung hd so dia chinh dang s6 theo quy
dinh tai Thong tu nay.

3. bia phuong dang trién khai xay dung ho so dja chinh dang gidy thi phai
thuc hién theo quy dinh tai Thong tu nay, trir cac tai liéu da lap trudc ngay
Thong tu nay co6 hiéu lyc thi hanh.

4. Pia phuong chua xay dung co s& dit liéu dia chinh thi duoc tiép tuc st
dung s6 muc ké dat dai, so dia chinh, s6 theo ddi bién dong dat dai, so cap Gidy
chting nhan dang gidy da lap trudc ngay Thong tu nay c6 hiéu luc thi hanh dé
cap nhat, chinh 1y bién dong thuong xuyén theo quy dinh ddi véi ting loai s6 va
huéng dan bo sung ban hanh kém theo Thong tu nay.

5. Truong hop da ndp hd so thuc hién thu tuc dang ky dat dai, tai san gan
lién voi dat, cap Gidy chang nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai
san khac gan lién véi dat trudc ngay Thong tu nay ¢ hiéu luc thi hanh thi tiép
tuc thuc hién ma khong phai nop lai ho so theo quy dinh tai Thong tu nay.
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62". Doi véi Giay ching nhdn quyén sir dung ddt, quyeén so hitu nha & va
tai san khdc gan lién véi dat da in, viét dé cap; cap lai; cap doi cho nguwoi sir
dung dat, chi s¢ hiru tai san gan lién véi dat khi thuc hién quyén hodc ddang ky
bién dong khdc truée ngay Vin phong dang ky dat dai hoat dong theo quyét
dinh cua Uy ban nhén déan cap tinh nhung chwa trao cho nguoi sir dung dat thi
Vin phong ding ky dat dai c6 trach nhiém in lai Gidy ching nhdn méi thay thé
cho Gidy chiing nhdn da in, viét Véi ngi dung co quan cé tham quyén ky cap
Gidy ching nhdn dwoc thuc hién theo quy dinh cia phdp lugt tai thoi diém in
gidy Mdi, cdc ni dung khdc dwoc Qiit nguyén nhie trén Gidy ching nhdn da in,
viét; nguoi sir dung dat khéng phdi lam lai hé so cap, cap lai, cap doi Giay
chitng nhdn. Vin phong déing ky dat dai c¢é trach nhiém ky cap Gidy chitng nhdn
hodc trinh 8¢ Tai nguyén va Méi truong ky cap Gidy ching nhdn phit hop Voi
tham quyén theo quy dinh ciia phdp ludt.

Uy ban nhan dan cdp tinh cé trach nhiém chi dao Sé Tai nguyén va Méi
triong, Uy ban nhan déan cdp huyén ra sodt, bdo cdo sé lwong, danh sach Gidy
ching nhdn da in, viét dé cap, cap lai, cdp doéi cho nguoi sir dung dat, chii s¢
hiru tai san gan lién véi dat khi thyec hién quyén hodc dang ky bién dong khdc
trieée ngdy Van phong ding ky dat dai hoat déng trweée khi thyee hién viéc in lai
Gidy chitng nhdn méi theo quy dinh tai Khodn nay.

Piéu 34. Hiéu lyc thi hanh

1. Thong tu nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 05 thang 7 nam 2014.

2. Thong tu nay thay thé Thong tu sé 09/2007/TT-BTNMT ngay 02 thang
8 nam 2007 cua Bo truong Bo Tai nguyén va Moi trudng huéng dan viec 1ap,
chinh 1y, quan 1y hd so dija chinh.

Piéu 35. T6 chirc thuc hién

1. Tong cuc Quan 1y dat dai c6 trach nhiém kiém tra viéc thuc hién Thong
tu nay.

2. Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thuoc Trung wong co6 trach nhiém
pho bién, chi dao va bd tri kinh phi dé thuc hién Thong tu nay tai dia phuong.

21 Khoan nay duoc bd sung theo quy dinh tai khoan 17 Diéu 7 Thong tu so 33/2017/TT-BTNMT ngay 19
thang 9 nam 2017 cua B truong BO Tai nguyén va Moi truong quy dinh chi tiét Nghi dinh so 01/2017/Nb-CP
ngay 06 thang 01 nam 2017 cua Chinh phu sta d6i, bd sung mot sé nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat dat
dai va sira d0i, b6 sung mot s6 diéu cta cac thong tu huéng din thi hanh Luat dét dai, c6 hiéu lyc thi hanh ké tir
ngay 05 thang 12 ndm 2017.
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3. S& Tai nguyén va Moi truong cé trach nhiém td chic trién khai thuc
hién, kiém tra, huéng dan trong qua trinh thyc hién Thong tu nay tai dia phuong
va bao céo tinh hinh, két qua thuc hién theo dinh Ky hang nam (truéc ngay 15

thang 12) vé Bo Tai nguyén va Méi truong.

Trong qua trinh t6 chtc thuc hién, néu c6 kho khian, vudng mic thi cac co
quan, t6 chiic, ca nhan phan anh vé Bo Tai nguyén va Mbi truong dé xem xét

giai quyét./.

BO TAINGUYEN VA MOI TRUONG

S$6:02 /VBHN-BTNMT

Noi nhan:

- Vin phong Chinh phi (dé ding cong bao);
- Cong TTOT Chinh phu (dé dang tai);

- Cong thong tin dién tir (Bo TN&MT);

- Vu Phap ché (B6 TN&MT);

- Luu: VT, PC, TCQLDD.

b e

XAC THU'C VAN BAN HOP NHAT

Ha N¢i, ngay 12 thing 9 nam 2019

BQ TRUONG bsi: Bo Tai

Negay ky: 12.09.2019
== 11:00:56 +07:00
Tran Hong Ha
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