BO TU PHAP CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Dée 13p - Tw do - Hanh phiic

S&: 07 2019/TT-BTP
Ha Néi, ngay 25 thdang 11 nam 2019

THONG TU
Huwéng din mot s6 ni dung veé dang ky thé chap quy &n sir dung dat,
tai san gan lien voi dat

Ccin cir Bo ludt dan sw ngay 24 thang 11 nam 2015,
Can cir Ludrt dat dai ngay 29 thang 11 ndm 2013,
Céin cir Ludt nha ¢ ngay 25 thang 11 nam 2014;

Cén cit Nghi dinh s6 102/2017/ND-CP ngay 01 thang 9 nam 2017 cua
Chinh phu vé dang ky bién phdp bao dam;

Can cu Nghi dinh s6 96/2017/ND-CP mga} 16 thdng 8 ndm 2017 cua
Chinh phi quy dinh chirc nang, nhiém v, quyerz han va co cdu 16 chite ciia Bo
T phap,

Theo dé nghi cia Cuc truong Cuc Ding ky quoc gia giao dich bao dam;

Bo triwong Bo [zr phdp ban hanh Thomg hw huong ddn mét sé néi dung vé
dang ky thé chdp quyén sit dung dat, 1ai san gan lién véi dat.

Chuong 1
NHUNG QUY DPINH CHUNG

Diéu 1. Pham vi diéu chinh

Théng tu nay huéng dan mét s quy dinh vé dang ky, tir choi dang ky, biéu
miu ding ky thé chap quyén sir dung dat, tai sdn gén lién voi dat.
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Dicu 2. Poi twgng ap dung

1. C4 nhan, phép nhan cé yéu cau ddng ky the chap quyén su dung dat, tai
san gan lien voi dat.

2. Ho gia dinh 13 nguoi st dung dét c6 yéu cau dang ky thé chap quyeén sur
dung dét, tai san gan lién voi dat theo quy dinh cta Luat dat dai, B luat dan sy.

3. Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai va Van phong dang ky dét dai tryc
thude S& Tai nguyén va Mbi truong (sau ddy goi chung la Vin phong dang ky
dat dai).



4. Chu thé khéc ¢6 yéu cau dang ky hodc co quyen, nghia vu lién quan dén
viée dang ky thé chap quyén sir dung dat, tai san gan lién v4i dat theo quy dinh
ctia Lut thi hanh an dan sy, Luat phé san hoac luét khac ¢é lién quan.

Picu 3. Giai thich tir ngir
Trong Théng tu ndy, cac tir ngit dudi diy dugc hidu nhu sau:

1. Tai san gin lidn voi dit gom nha &, cong trinh xay dung thude dy an dau
tu xdy dyng nha ¢; nha ¢ riéng lé theo quy dinh cta Ludt nha &; cong trinh xay
dung khic theo quy dinh cua phap luat v& dau tu, kinh doanh bat dong san va
phap luat khdc c6 lién quan; cdy l&u ndm, rung san xuft 1a rimg trong;

2. Tai san gan lién voi dét hinh thanh trong tuong lai gom:

a) Nha &, cong trinh xay dung dang trong qua trinh dau tu xdy dung, chua
duogce nghiém thu dua vao st dung gdm: Nha &, cong trinh xdy dung trong du an
dau tu xay dung nha &, nha ¢ riéng I¢ theo quy dinh cua Luat nha &; cong trinh
xdy dung khac theo quy dinh cta phap luat vé dau tu, kinh doanh bat dng san
va phap ludt khac ¢ lién quan;

b) Rirng san xuét 1a rimg trong, L‘i} Jau nam chua hinh thanh hodc da hinh
thanh nhung bén thé chép xdc 1ap quy &n so hitu sau thoi diém xac 1ap hop dong

thé chap;

3. Chuyén tiép dang ky thé chdp quyén tai san phat sinh tlr hop dong mua
ban nha ¢ la viée Van phong ding ky dat dai xac nhan dang ky thé chip trong
cac truong hop da dang ky thé chiip quyén tai san phat sinh tir hop dong mua
ban nha ¢ co yéu cdu chuyén sang dang ky thé chép nha & hinh thanh trong
tuong lai hodc sang dang ky thé chdp nha ¢ ma dén thoi diém yéu céu chuyén

cic bén chua xoa dang ky thé chap quyén tai san do;

4. Pang ky thé chap tai san gan lién voi dat hinh thanh trong tuong lai la
viée Vin phong dang ky dat dai ghi nhan cdc théng tin vé& viéc thé chép tai san
odn lién véi dat hinh thanh trong tuong lai vao S dia chinh hogic S6 dang ky thé

chép tai san gan lién voi dat hinh thanh trong tuong lai;

5. Gidy chung nhan quyén str dung dat, quyen s¢ hitu nha ¢ va tai san khac
gin lién vdi dat trong ho so diang ky thé chép theo quy dinh tdl Nghi dinh sd
102/2017/ND-CP ngay 01 thang 9 nam 2017 cla Chinh phu vé dang ky bién
phf’i} bao dam (sau day goi la Nghi dinh 5O 102.=’2017/’ND-CP) va Thong tu nay
o6m Gidy chung nhin quvm st dung dét, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac
gin lién vai dat duge cap theo quy dinh clia Luat dat dai nam 2013 va cac loai
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giay ching nhén quy dinh tai khoan 2 Didu 97 Luét dat dai nam 2013 (sau day

gol la Gidy chimg nhan);

6. Phiéu yéu cau dang ky theo quy dinh tai Nghi dinh s6 102/2017[ND CP
va Thong tu nay bao gbm: Phic iéu yéu cau dang ky thé chap; Phiéu yéu cau dang
ky thay ddi, sira chira sai sot; Phidu yéu cau diing ky van ban thong bao vé viée
xur ly tal san thé chdp; Phiéu yéu cau xoa dang ky; Phiéu yéu cau chuyé én tiép

dang ky t hé chép (sau day goi 1a Phiéu yéu cau);

7. Thong tin vé bén thé chép 13 ca nhan gom Ho tén, dia chi, s6 chimg
minh nhan dan hodc s cin cudc cong dan hodc s& ho chibu hosc s6 gidy chimng
minh duoc cdp theo quy dinh cua Luét sy quan Quan ddi nhén dan Viét Nam,
Luat quan nhan chuyén nghiép, cong nhén va vién chiic qudc phong hoic s clia
gidy t& khac x4c dinh tu cach phdp 1y theo quy dinh cua phap ludt; cac thong tin
khac cta c4 nhan ma theo quy dinh cta phap luét d4t dai phai c6 trén Gidy
chimng nhén;

8. Théong tin vé bén thé chip la phap nhan gom: Tén, dia chi try so, s gidy
chirmg nhan dang ky thanh lap (néu c6) va cac thong tin khac ctia phép nhan ma
theo quy dinh cua phap luat dat dai phai co trén Gidy chirng nhan;

9. Hop dbng thé chap theo quy dinh tai Nghi dinh s6 102/2017/ND-CP va
Thoéng tu nay ¢é thé 1a hop ddng riéng veé thé chép quyén st clung dat, tai san

gan lién véi dat hogic hop dong khic co didu khoan théa thudn vé viéc thé chap

quyén sir dung dét, tai san gén lién voi dé

10. Hop dong sira ddi, bd sung hop dong thé chép theo quy dinh tai Nghi
dinh s 102/2017/ND-CP va Thong tu nay co thé 1a hop ddng riéng vé sua doi,
bo sung hop dong thé chép quy &n st dung dat, tai san gan lién véi dét hoac van
ban khac co didu khoan thoa thuan v& viée stra doi, bo sung hop dong thé chap

quyeén sur dung dét, tai san gf-m lién véi dat.

Pidu 4. Cac truwong hop ding ky thé chap quyén sir dung dat, tai san
gan lien voi dat

1. Céc truong hop dang ky thé chap quyén st dung dét, tal san gan lien vol

dat gém:
2) Bang ky thé chép quyén sir dung dat;
b) Dang ky thé chap tai sén oan lién voi dat;
¢) Bang ky thé chap quyén str dung dat dong thoi v6i tai san gén lién voi dét;

d) Bang ky thé chap tai san gan lién véi dat hinh thanh trong tuong lai;

Ll



d) Dang ky the chap quyén st dung dat dong thoi véi tai san gan lién voi
dat hinh thanh trong tuong lai;

e) Pang ky thé chap du an dau tu x4y dung nha &, dy an dau tu xdy dung
cong trinh xdy dyung khong phai 1a nha ¢, du an dau tu xdy dung khéc theo quy
dinh coa phap luat;

o) Dang ky thay doi néi dung thé chdp da dang ky;

h) Dang ky vin ban théng bao veé viée xur ly tai san the chap trong truong
hop da dang ky thé chap;

1) Xoa dang ky thé chép.

2. Truomg hop dang ky thé chap theo quy dinh tai diém e khoan 1 Diéu nay
thi thuc hién nhu doi véi ding ky thé chap quyén st dung dat, tai san gén lién
véi dat hinh thanh trong tuong lai la nha &, cong trinh xay dung.

3. Viéc dang ky thé chap quy dinh tai khoan 1 Diéu nay dugc thuc hién doi
voi cac truong hop thé chap dé bao dam thyc hién nghia vu dan sy cua bén theé
chap, bao dam thuc hién nghia vu dan su cltia ngudi khac hodc bao dam thuyc

hién nghia vu dan su cua ca bén thé chap va cua nguoi khac.

Pidu 5. Nguyén tiic ding ky thé chip quyén sir dung dat, tai san gffm
lidn voi dat

|. Van phong ding ky dét dai thuc hién viéc dang ky thé chip theo quy
dinh tai Diéu 4 cta Thong tu nay cho nguoi yéu cau dang ky theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 8 cua Nghi dinh s6 102/2017/ND-CP va chi thyc hién dang ky thé
chép quyén st dung dat, tai san gén lién véi dat trong trudng hop bén thé chép la
ngudi c6 quyén stir dung dat, chu sé hitu tai san gén lién voi dat. Cac bén tham
oia hop dong thé chép phai ty chiu trach nhi¢m dbi voi cac noi dung thdéa thudn
v& gia tri tai san bao dam, nghia vu dugc bao dam, viée bao dam thuc hi¢n nghia
vu dén su cia bén thé chép hodc cia ngudi khac theo quy dinh tai khoan 3 Diéu
4 ciia Thong tu nay va cac quy dinh khac ¢d lién quan cua phdp luat dan sy; thoa
thudn vé tai san bao dam khéc khong phai 1a quyén sir dung dat, tai san gin lién

vdi dat ndi dung khéc ma cac bén dugce thoa thudn theo quy dinh cua phap luat.

2. Trudng hop da dang ky thé chap quyén tai san phat sinh tir hop dong
mua ban nha & thi khong duoc dong théi ding ky thé chép nha ¢ hinh thanh
trong tuong lai do; néu da dang ky thé chdp nha & hinh thanh trong tuong lai thi
khong duge dong thoi dang ky thé chdp quyeén tai san phat sinh tir hop ddng mua

ban nha 0.



3. Truong hop chu dau tu da thé chap va ding ky thé chép du 4n dau tu Xay
dung nha ¢ hodc nha ¢ hinh thanh trong tuong lai thi trudce khi ban nha ¢ trong
du an, chi ddu tu phai thuc hién thu tuc dang ky thay déi néi dung thé chip da
dang ky dé rit bot tai san thé chap, trir truong hop chu dau tu, bén mua va bén
nhan thé chap cé thoa thuan khac.

Trudmg hop chit dau tu thé chap va ding ky thé chap du 4n dau tu xay dung
cong trinh khéng phai 12 nha 6, du an dau tu x4y dung khéc hodc cong trinh x4y
dung hinh thanh trong tuong lai trong céc du an néu trén theo quy dinh cua phap
luat thi trude khi ban cong trinh xay dung trong du an, chu dau tu phai thuc hién
thi tuc dang ky thay déi ndi dung thé chap da dang ky dé rit bot tai san thé chap.

4. Van phong ding ky dét dai thuc hién ding ky thé chap tai san gin lién
voi dat hinh thanh trong tuong lai theo nguyén tac ghi nhan ndi dung dang ky
trén co s& thong tin duoc ké khai trong Phiéu yéu cau. Nguoi yéu cau dang ky
phai chiu trach nhiém trudc phép luat vé tinh hop phap, chinh xac cua théng tin
duoc ké khai va cua tai liéu, gidy to trong hd so ding ky.

Piéu 6. Chir ky, con du trong Phiéu yéu cau

1. Phiéu yéu cau phai ¢ ddy du chit ky ctia nguoi c6 thim quyén, con diu
(néu c6) clia bén thé chap va bén nhan thé chip phu hop véi théng tin trong hop
dong thé chap hodc cta nguoi dai dién hop phap trong trudng hop bén thé chép,
bén nhan thé chap c6 ngudi dai dién, trir cdc truomg hop quy dinh tai cac khoan

2,3,4,5 va6 Dicu nay.

2. Trudng hop hop ddng thé chép, hop dong stta doi, bé sung hop dong thé
Chz"ip da duge cong chimg hodc chimg thuc thi Phiéu yéu cau chi can cé chit ky
clia nguoi ¢ tham quyén, con dau (néu co) clia bén thé chap hoac bén nhan thé
chép hodc clia nguoi dai dién hop phap clia bén thé chap, bén nhan thé chap.

3. Truong hop yéu cau ding ky thay d6i noi dung da dang ky vé bén nhan
thé chép theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 18 cia Nghi dinh s6 102/2017/ND-CP,
bao gdm viéc thay doi do td chire lai phap nhén, mua ban no hodc do chuyén
giao quyeén yéu cau, chuyén giao nghia vu dan sy khéc theo quy dinh ctia phép
lut thi Phiéu yéu cau chi can c6 chir ky cua ngudi co tham quyén, con du (néu
c6) ctia bén nhén thé chap méi hodc cuia nguoi dai dién hop phép clia bén nhén
thé chap moi.

Truong hop yéu cau dang ky thay doi ndi dung da dang ky vé bén nhan thé
chép do stra chita sai sét théng tin vé bén nhéan thé chap; rat bot tai san thé chap;

yéu cau dang ky van ban thong bao vé viéc xu 1y tai san thé chap; véu cau xoa dang



ky thi Phiéu yéu cau chi can c6 chit ky ctia ngudi co tham quyén, con dau (néu cd)
ctia bén nhan thé chap hodc ctia nguoi dai dién hop phép ctia bén nhan thé chép.

4. Truong hop yéu cau xoa dang ky va cé bién ban thanh 1y hop dong thé
chip hodc vin ban dong v x6a ding ky ctia bén nhan thé chip hodc vin ban xac
nhan giai chép ctia bén nhan thé chap thi Phiéu yéu céu chi cén cé chit ky cta
nguoi cd thAm quyén, con dau (néu c6) cta bén thé chip hodc clia ngudi dai
dién hop phap ctia bén thé chap.

5. Truong hop quan tai vién, doanh nghiép quan ly, thanh ly tai san cua
doanh nghiép bj 1am vao tinh trang pha san 1a nguoi yéu cau ding ky thi Phiéu
yéu cau chi can c6 chir ky cua ngudi c6 tham quyén, con ddu (néu cd) cua quan
tai vién, cua doanh nghiép quan ly, thanh Iy tai san.

6. Truomg hop xo6a ding ky theo quy dinh tai diém i khoan | Diéu 21 cua
Nghi dinh s6 102/2017/ND-CP ma ngudi yéu cau xoa dang ky 1a Co quan thi
hanh 4n dén sy, Vin phong thira phat lai da ké bién, xu ly tai san thé chép hoéc
ctia c& nhan, phdp nhan mua tai san thi hanh 4n thi Phiéu yéu cdu chi cén c6 chi
ky clia ngudi c6 tham quyén, con dau (néu cd) clia cdc t6 chirc, ca nhan nay hoic
cua nguoi dai dién hop phap cua ca nhan, phap nhén mua tai san thi hanh an.

7. Truong hop chi nhanh cua phdp nhdn duge phap nhan giao nhiém vu
thuc hién chirc ning ctia phap nhén vé ding ky bién phap bao dam theo diéu 1é
hodc theo Gy quyén ciia ngudi co tham quyén cua phap nhan phu hgp voi quy
dinh chia phap luét trong céc truong hop quy dinh tai Diéu nay thi chit ky cta
ngudi co tham quyén, con dau (néu c6) clia chi nhanh thay thé cho chit ky cta
ngudi 6 thdm quyén, con déu (néu c6) clia phap nhan.

Picu 7. P6i chiéu théng tin trong trwong hop ngwoi yéu ciu ding ky
thé chép la d6i twgng khong phai ndp phi ding ky
Trudng hop nguoi yéu cau dang ky thé chép 13 dbi tuong khong phai ndp phi
dang ky thi khi thuc hién dang ky thay d6i ndi dung thé chip da dang ky, ding
ky vin ban thong béo vé viée xur 1y tai san thé chip, x6a ding ky, Vin phong
dang ky dat dai c6 trach nhiém déi chibu gidy to ching minh thude déi tuong
khéng phai ndp phi dang ky thé chap quyén su dung dat, tai san gin lidn véi dat

¢co trong ho so luu déng ky theé chap de lam co s khong thu phi dang ky.



Diéu 8. Th we hién ding ky truc tuyén

Viéc ndp ho so dang ky thé chdp quyén st dung dat, tai san gén lién véi dit
qua phuong thie dang ky truc tuyén duge thuc hién ddi véi cée dia phuong da
van hanh hé théng co s& dir liéu dét dai va sau khi c6 vin ban huéng dan vé
dang ky truc tuyén bién phap bao dam bang quyén sir dung dét, tai san gan lién
voi dat ctia Bo Tu phap, Bo Tai nguyén va Méi truong.

Diéu 9. Trach nhiém cia cic co quan ¢6 lién quan dén ding ky the
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chap quyén sir dung dat, tai sin gan lien véi dat

l. Van phong diang ky dat dai ¢6 trach nhiém gui thong tin cho S¢ Tai
nguyén va Mai trudng dé cap nhat, cong bd théng tin vé tai san thé chép sau khi
thye hién dang ky thay déi noi dung thé chip da dang ky, stra chita sai sot, xéa
dang ky thé chép lién quan dén viéc thé chép du an dau tu xdy dung nha ¢, du
an dau tu xdy dyng cong trinh xdy dung khong phai 1a nha & theo quy dinh tai
Diéu 64 ctia Nghi dinh s 102/2017/ND-CP.

2. S0 Tu phap co trach nhiém:

a) Chu tri, ph6i hop v6i S¢ Tai nguyén va Méi trudng, co quan khéc ¢6
lien quan xady dung, trinh Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thuge Trung
wong (sau day goi 1a Uy ban nhan dan cép tinh) ban hanh Quy ché phdi hop
trong quan ly nha nuoc veé déng ky the chap quyén st dung dat, tai san gén
lién voi dat tai dia phuong;

b) Chu tri, phdi hop voi S¢ Tai nguyén va Méi truong hudng dan, chi dao
Van phong déang ky dat dai, t6 chirc hanh nghé céng chimg, co quan, té chuc, ca
nhan khac ¢o lién quan tai dia phuong thuc hién quy dinh cta phép luat vé dang
ky thé chdp quyén st dung dat, tai san gan lién voi dat:

¢) Chu tri, phoi hop vai S& Tai nguyén va Moi truong kiém tra dinh ky
hang nam hodc dot xuat theo quy dinh cta phéap ludt déi véi Vin phong dang ky
dat dai tai dia phuong vé thye hién hoat dong dang ky, cung cép thong tin vé thé

chép quyeén str dung dat, tai san gan lién véi dat.

3. Co quan thi hanh an dén su cé trach nhiém gi thong bao vé viée ké bién
tai san thi hanh an, giai toa ké bién tai san thi hanh 4n t&i Van phong ding ky dat
dai noi co dat, tai san gan lién vai dét bi ké bién ngay trong ngay ky quyét dinh
ké bién, quyét dinh gidi téa ké bién tai san thi hanh 4n la quyén sir dung dat, tai

san gan lién vai dat.



NOi dung thong bao gébm: SO, ngay, thang, nam ky quyét dinh ké bién, giai
toa ke bién; thong tin vé nguol phai thi hanh dan, chi thé c6 quyén s¢ hitu tai san
hoac chu thé c6 quyén su dung tai san; théng tin ve tai san bi ké bién.

4. Van phong thira phat lai trong pham vi chirc nang, tham quyén theo quy
dinh cua phap luat ¢6 trach nhiém nhu Co quan thi hanh an dén su theo quy dinh
tai khoan 3 Dicu nay.

Diéu 10. Che d§ bdo cao thong ké ve hoat dong ding ky the chap quyén
sir dung dat, tai sin gan lien voi dat

I. Vin phong déng ky dat dai thuc hién viéc bao cao thong ké hang nam vé
hoat dong dang ky the chap quyén su dung dat, tai san gan lién véi dat va gii S&
Tu phap de tong hop, bao cdo Uy ban nhan dan cap tinh.

2. Uy ban nhan déan cap tinh thyc hién viéc bao cao thong ké tong hop hang
nam hodc bao cdo chuyén dé theo yéu cau cua co quan co tham quyén phu hop
voi quy dinh cta phap luat gui Bo Tu phap vé hoat dong ding ky thé chip
quyen sur dung dat, tai san gin lién véi dat cua dia phuong.,

3. Viéc bao cao thong ké dugce thuc hién theo quy dinh cua Bo Tu phap.

Chwong I

TU CHOI PANG KY, PANG KY THE CHAP, PANG KY THAY POI,
CHUYEN TIEP PANG KY, XOA PANG KY, LUU HO SO PANG KY,
BIEU MAU PANG KY THE CHAP QUYEN SU DUNG DAT, TAI SAN
GAN LIEN VOI DAT
Diéu 11. Tir chdi diing ky trong truong hop thong tin trong hd so ding
ky khdng phu hgp véi théng tin duge lwu giir tai Vin phong ding ky dat
dai; trong trwomng hop c6 yéu ciu dirng, tam dirng ding ky thé chip quyén
siv dung dat, tai san giin lién véi dit ciia co quan, ¢4 nhan ¢6 thim quyén
I. Trudng hop thong tin trong hé so dang ky khong phtt hop véi thong tin
duge luu gitr theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 15 cla Nghi dinh sd
102/2017/ND-CP thi Vin phong dang ky dat dai tir chdi ding ky trong cac
truong hop sau day:
a) Théng tin v& bén thé chép; tai san thé chap 14 quyén st dung dat, tai san
gan lién véi dat duge ké khai trong hop c‘l‘f“mg thé chap khéng phu hop véi thong
tin trén Gidy chimg nhan;



b) Théng tin vé bén thé chép; tai san thé chap 1a quyén st dung dat, tai san
odn lién voi dit duoc ké khai trong Phiéu yéu cau khdng pht hop véi théng tin
trén Gidy chimg nhan, trir trudng hop ngudi yéu cdu dang ky da khic phuc duge
thong tin khong phi hop trong Phiéu yéu cau.

2. Truong hop Chép hanh vién cta co quan thi hanh an dan sy, Thira phat
lai chia Van phong thira phat lai ¢é van ban yéu cau dimg, tam dimg viée ding ky
thé chép quyén str dung dét, tai san gan lién voi dat thi Van phong dang ky dat
dai thuc hién theo quy dinh tai diém g khoan 1 Diéu 15 cua Nghi dinh $6
102/2017/NB-CP.

Trudng hop co quan, ¢4 nhén cé tham quyén tién hanh t6 tung va co quan,
cé nhan khéc c6 thim quyén theo quy dinh ctia ludt c6 van ban yéu cau dimg,
tam dimg viée dang ky thé chap quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat thi
Vian phong dang ky dét dai cd quyén yéu cau co quan, ca nhan ¢6 tham quyén
ndy xdc dinh ré thim quyén, céc truong hop dung, tam dung ding ky duogc 4p
dung theo quy dinh cua phap luat vé t6 tung, phap luat khac cé lién quan.

Piéu 12. Ping ky thé chap trong truomg hop quyén sir dung dat, tai
san gin lién voi dat 1a tai sin chung cia v chong, hd gia dinh, nhém nguoi
sir dung dit, tai sén cia doanh nghiép tw nhin; trong truwong hop thong tin
vé tai san thé chép trong hop ddng thé chip bao gbm quyen sir dung dit, tai
sin gin lién voi dit va tai san khac

1. Van phong dang ky dét dai thuc hién ding ky thé chap quyén sir dung
dat, tai san gan lién véi dét trong cac trudng hop sau day:

a) Thé chip quyén str dung dét, tai san eén lién voi dat 1a tai san chung cla
vo chdng ma Gidy chimg nhén chi ghi ho, 1én mot bén vo hodc chong la ngudi
st dung dat, chu so hiru nha o, tai san khac g'fm lién véi dat theo quy dinh tai
khoan 4 Didu 98 ctia Ludt dat dai ndm 2013 nhung théng tin vé bén thé chap
trong hop dong thé chap quyén sir dung dat, tai san gin lién voi dat bao gom ca
vo va chong;

b) Thé chip quyén sur dung dat, tai san gan lién voi dat 1a tai san chung ctia
hé gia dinh ma Giéy ching nhan chi ghi Ho 6ng va ho, tén chu hd hoac Ho ba
va ho, tén chu hd nhung théng tin vé bén thé chap trong hop dong thé chap
quyén st dung dat, tai san gin lién véi dat dugc co quan cong ching, chimg
thue xac dinh ngoai ho, tén cta cht ho hoac nguwoi dai dién hop phap cua chu hd
con ¢6 ho, tén cua cac thanh vién khac ¢é chung quyén sir dung dat, quyén sé
hitu tai san gén lién véi dat cia ho gia dinh.
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Truong hop dat, tai san gan lién véi dat thudc quyén sir dung chung, quyén
so hitu chung clia céc thanh vién hé gia dinh 1a nguoi st dung dét, ctia nhém
ngudi st dung dat theo quy dinh tai khoan 2 Pidu 167 cia Luft dit dai nim
2013 ma mot hodc mot sé thanh vién cia hd gia dinh, ctia nhom nguoi su dung
dit ¢ yéu cdu dang ky thé chép dbi voi phan quyén st dung dat, phan tai san
gan lién v6i dét thude quyén sir dung, quyén so hitu ctia minh thi trude khi dang
ky thé chap, ngudi c6 yéu cdu phai thuc hién thi tuc phan chia quyén st dung
dét, quyén so hitu tai san gan lién véi dat, tho tuc tach thira dét theo quy dinh
ctia phap luat dat dai dé duoc cip Gidy ching nhan;

c) Thé chip quyén sir dung dét, tai san gin lién voi dit ma Gidy chimg
nhan ghi tén doanh nghiép tu nhan nhung thong tin vé bén thé chip trong hop
dong thé chip quyén sir dung dét, tai san gén lidn voi dét 1a ho, tén chu doanh
nghi¢p tu nhan hoac ho, tén chi doanh nghiép tu nhén va vo, chéng cua chu
doanh nghiép tu nhan.

2. Trudng hop thong tin vé tai san thé chép trong hop dong thé chip bao
gom quyén s dung dat, tai san gan lién voi dét va (ai san khac nhung trong
Phiéu yéu cdu, cac bén chi ké khai théng tin vé tai san thé chép 14 quyén siv dung
dat, tai san gén lién voi dat phi hop voi thong tin trén Gidy chimg nhan thi Vin
phong dang ky dat dai thuc hién viée ding ky thé chap déi v6i quyén st dung
dat, tai san gin lién voi dat.

Trudmg hop théng tin vé tai san thé chap trong hop dong thé chap va Phiéu
yéu cau bao gdm ca quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dit nhung tai san
gan lién voi dat chua duoc chimg nhan quyén sé hiru trén Gidy chung nhén thi
Vin phong ding ky dat dai thuc hién viée dang ky thé chip déi véi quyén sir
dung dat.

Truodng hop thong tin vé tai san thé chdp trong hop dong thé chép bao gdm
ca quyén st dung dat va tai san gén lién voi dat nhung Phiéu yéu céu chi ké khai
tai san thé chap la quyén st dung dét thi Van phong ding ky dat dai thuc hién
viée dang ky thé Chép do6i voi quyén st dung dat.

Diéu 13. Dang ky the chap trong trudng hop ¢6 sw thay doi thong tin
ve bén thé chap, tai san thé chap

[. Trong cac truong hop sau day, nguoi yéu cau dang ky thuc hién ding ky
bién dong dat dai, tai san gan lien véi dat hoac xac nhdn thay doi trudce khi thyc
hién vigée dang ky thé chap:
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a) Thong tin vé sb hiéu thira dét, dién tich thira dat khong phu hop vai
thong tin trén Giéy chirng nhéan do don dién doi thira, do dac, xac dinh lai dién
tich, kich thuéc thia dat;

b) Thong tin vé tai san gén lién véi dit da dugc ching nhan quyén s& hitu
trén Gidy ching nhén gdbm: Loai nha, tén toa nha, sb tang, dién tich xdy dung,
dién tich sir dungs khong phil hop véi thong tin trén Gidy chimg nhan do do dac,
xdc dinh lai dién tich, do x4y dung, stra chita.

2. Truong hop thay d6i théng tin vé bén thé chap trén Gidy chimg nhan;
thay déi thong tin vé don vi hanh chinh hodc thdng tin khac lién quan dén tai san
thé chép la quyén su dung dét, tai san gén 1ién véi dat do co quyét dinh, vin ban
clia co quan ¢ tham quyén theo quy dinh cua phap luat thi Van phong dang ky
dat dai c6 thé thuc hién ddng thoi thu tuc dang ky bién dong dit dai, tai san gén
lién v&i dat hodic x4c nhan thay do6i voi thu tuc dang ky thé chap quyén str dung
dat, tai san gén lién véi dét.

Trudng hop quyét dinh, van ban cia co quan cé tham quyén quy dinh tai
khoan nay dp dung riéng cho bén thé chép thi viéc cung cap quyét dinh, van ban
do ngudi yéu ciu dang ky thuc hién.

Ditu 14. Ping ky thé chap tai sin gin lién voi dit hinh thanh trong
tuong lai

1. Truong hop ding ky thé chip tai san gin lién véi dat hinh thanh trong
twong lai ma bén thé chép khong (‘I‘fing thoi 12 nguoi st dung dét thi nguoi yéu
cau dang ky ndp céc gidy to quy dinh tai cac khoan 1, 2, 4, 5 va 6 Diéu 39 cla
Nghi dinh sé 102/2017/ND-CP.

2. Truong hop Vin phong ding ky dat dai chua 4p dung S6 dia chinh dién
tr thi str dung S6 dang ky thé chép tai san gan lién véi dat hinh thanh trong
tuong lai dé thuc hién viée dang ky thé chap tai san gin lién v&i dét hinh thanh
trong tuong lai, trir trudng hop ding ky thé chép quyén sir dung dét dong thoi
voi tai san gén lién voi dt hinh thanh trong twong lai.

Piéu 15. Pang ky thé chap trong trudng hop tai san gan lién véi dit
khong phii la nha & ma tai sin d6 da hinh thanh nhung chua dwgc chirng
nhin quyén sé hivu trén Gidy chirng nhan

l. Trudng hop ding ky thé chdp tai san gén lién voi dét khong phai la nha ¢
ma (i san d6 di hinh thanh nhung chua dugc ching nhén quyén s¢ hitu trén
Gidy ching nhan theo quy dinh tai Diéu 41 cta Nghi dinh s& 102/2017/ND-CP
thi Van phong dang ky dat dai thuc hién chirng nhén quyén sé hitu tai san gén
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lién vo1 dat trén Gidy ching nhéan da cap theo quy dinh clia phéap ludt dat dai
hodac trinh ho so dé co quan ¢6 thdm quyén cdp méi Gidy chirng nhén cho tai san

da hinh thanh.

Sau khi Gié}f chimg nhan dugc xac nhan thay ddi hodc duoce Célp mai thi Van
phong ding ky dét dai ghi ndi dung dang ky thé chap va thoi diém dang ky vao
S6 dia chinh, Gidy ching nhan, Phiéu yéu cau va tra két qua dang ky. Trong
trudng hop nay, thoi han giai quyét ho so dang ky thé chép khong bao gom thoi
gian thue hién thu tuc chimg nhan quyén s¢ hitu tai san gén lién véi dat tén Gidy
chimg nhan hodc cdp mdi Gidy ching nhén cho tai san da hinh thanh.

Truomg hop tai san khong du diéu kién chimg nhén quyén so hiru tai san
theo quy dinh cia phap luat, thi Van phong ding ky dat dai khong thyc hién viée
dang ky thé chip va théng béo bing van ban cho ngudi yéu cu dang ky.

2. Truong hop quyén st dung dét da duoc ding ky thé chép trude khi tai
san gén lién vai dat duoc chimg nhan quyén s¢ hitu trén Giéy chirng nhén thi
viée diang ky thé chap quyén sir dung dat van cé hiéu lue, khi thue hién viée
chiing nhan quyén so hitu tai san trén Giz’iy chimg nhan, Van phong dang ky dat
dai khong yéu cau cdc bén phai xoa dang ky thé chdp quyén st dung dat,

Dicu 16. Dang ky thay do6i ngi dung the chap da dang ky

|. Truong hop ¢ nhiéu tai san thé chap trong mét hop dong thé chdp ma
cac bén ¢6 yéu cau ding ky thay doi véi noi dung vira rat bét vira bd sung mot
hodc mot sb tai san thé chdp ma khéng thude truong hop xoa dang ky quy dinh
tai diém ¢ khoan 1 Diéu 21 cua Nghi dinh s6 102/2017/ND-CP (vi du: rat b6t 01
thira dat da thé chip, bd sung 02 tai san gén lién véi dét) thi ngudi yéu ciu ding
ky chi can ndp mét (01) bd hd so yéu cdu dang ky thay ddi theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 43 cua Nghi dinh s6 102/2017/ND-CP.

2. Déi véi truong hop dang ky thay déi quy dinh tai khoan 3 Piéu 5 cua
Théng tu nay thi trong Phiéu yéu ciu, cic bén ké khai chi tiét vé tai san rut bét,
gém cac thong tin sau: tén dy 4n, dia chi du 4an va cac thong tin khac dé xac dinh
duoc cu thé tai san rat bot (vi du: rat bét i san 12 cin ho trong du 4n dau tu xdy
dung nha & thi ké khai sd cta cin ho, dién tich cin hé, s6 ta"ing, tén toa nha...).
Trudng hop rut bot nhiéu can hd, cong trinh xay dung trong cling mdt dv én dau
tu xay dung nha ¢, du an dau tu xay dung cdng trinh xiy dung thi céc bén lap
danh muyc can hd, cong trinh xay dung va mé ta chi tiét céc thong tin nhu thong
tin ké khai vé tai san rat bot tai khoan nay.



3. Trudng hop di dang ky thé chdp quyén str dung dat, nay nguoi sir dung
dat xay cong trinh x4y dung khéng phai 1a nha & trén dat va c6 nhu cau dang ky
bd sung tai san thé chap thi cac bén c6 thé yéu cau ching nhan quyén s& hitu tai
san gan lidn véi dit trude hodc cung voi vide ding ky thay déi ndi dung thé chip
da dang ky.

4. Trudng hop thay dbi bén thé chip, bén nhén thé chip do té chic lai phap
nhén, mua, ban ng hodc chuyén giao quyén yéu ciu, chuyén giao nghia vu dan sy
khéc theo quy dinh ctia phap luat thi khi thuc hién dang ky thay doi ndi dung thé
chap da dang ky, nguoi yéu cau dang ky nop quyé‘t dinh, van ban cua co quan co
thdm quyén vé viée t6 chic lai phap nhan, hop déng hodc vin ban khac ching
minh cho viée mua, ban ng, chuyén giao quyén yéu cdu, chuyén giao nghia vu
theo hinh thirc dugc quy dinh tai diém b khoan | Diéu 43 cua Nghi dinh 36
102/2017/ND-CP dé thay thé cho hop dong stra doi, bé sung hop déng thé chép.

5. Truong hop trong nhidu hop dong thé chip cé cing mdt bén nhan thé
chap ma cé su thay doi thong tin ctia nhan bén thé chap hoic thay doi bén nhan
thé chdp do t6 chirc lai phap nhan, mua, ban no hodc chuyén giao quyén yéu
cau, chuyén giao nghta vu dan su khéc theo quy dinh cua phép luét thi cing céc
gidy t& quy dinh tai khoan 1 Diéu 43 cta Nghi dinh s6 102/2017/ND-CP, nguoi
yéu cau dang ky ndp mot (01) ban Danh muc céc hop dong thé chap di dang ky

dé dang ky thay doi do1 véi tat ca cac hop dong do.

6. Truong hop hd so dang ky ¢6 Gidy ching nhan quy dinh tai khoan 2 Diéu
97 Ludt dat dai nam 2013 va cé yéu cau cap doi sang Gidy chimg nhén theo Luét
dit dai nam 2013 thi cdc bén tham gia hop dong thé chap khong phai ding ky
thay doi ndi dung vé Gidy chimg nhén trong hop dong thé chap da ding ky.

Sau khi Giay
Van phong dang ky dat dai ¢6 trach nhiém ghi noi dung dang ky thé chap tur

Giay chiing nhén cti sang Giay chirng nhan moi.

chiing nhéan duogc cip doi theo quy dinh ctia phap ludt thi

7. Truong hop trong Phicu yéu cau co6 ké khai nhiéu tai san thé chap ma khi
x|y tai san thé chap, cac bén maéi xur Iy duoc mdt hodc mat s6 tai san, thi thuc
hién dang ky thay doi dé rut bot tai san thé chap da duoc xu ly.

8. Truong hop quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dat da duoc ding ky
thé chdp ma nguoi su dung dat, chi s& hitu tai san gan lién véi dat ¢ yéu céu
dang ky bién dong dat dai do co can ctr quy dinh tai khoan 1 Diéu 13 ctia Thong
tu nay, gia han thoi han sir dung dat trude khi cham dut thoi han sir dung dé’[,
chuyén muc dich str dung dat hodc cac truong hop khac theo quy dinh cua phap



ludt dat dai thi Van phong dang ky dat dai khong yéu cau cac bén xoda dang ky
thé chap trude khi thue hién thu tue dang ky bién dong dat dai.

9. Truomg hop co su thay dbi thong tin v& bén thé chip; thay déi thong tin
vé thira dét thé chép do don dién, ddi thira, do dac xac dinh lai dién tich, kich
thude thira dét, thay doi hién trang tai san gén lién véi dat khac véi thong tin
trén Giél}" chirng nhén thi cdc bén thuc hién viéc xac nhan thay d6i trén Giéy
chimg nhan hogic cdp d6i Gidy chimg nhén theo quy dinh cua phap luat dét dai
ma khong thyc hién viéc ding ky thay d6i ndi dung thé chap da dang ky. Truong
hop Gidy ching nhan dugc cép dbi thi Van phong dang ky dat dai ghi lai néi
dung ding ky thé chip vao Giay chimg nhan méi.

. A ' Y - - A K . s w M
Diéu 17, Ghi nQi dung diang ky thé¢ chap trong trwong hop tai san gan
lién voi dat hinh thanh trong twong lai da hinh thanh va duge chirng nhin

quyén s¢ hiru

I. Trudng hop ding ky thay d6i ndi dung thé chip do tai san géan lién véi
dat 13 tai san hinh thanh trong tuong lai da hinh thanh va bén thé chap dé nghi
chiing nhan quyén s hitu tai san vao Gidy chimg nhan thi Van phong dang ky
dat dai ghi vao S8 dia chinh, Gidy ching nhan théng tin xdc dinh cu thé tai san
gan lién véi dit da hinh thanh duoc chimg nhén quyén s¢ hitu tiép tuc duoe
ding thé chép bao dam nghia vu cho bén nhén thé chép.

2. Trudng hop chi dau tu thuc hién tha tuc cdp Gidy ching nhén cho ngudi
mua tai san hodc nguoi mua tai san thue hién thi tuc cdp Gidy chimg nhan ma
tai san do dang duge thé chip dudi dang tai san hinh thanh trong tuong lai ma
bén thé chip, bén nhan thé chip chua xéa ding ky sau khi Gidy chimg nhan
dwoc cdp thi Van phong dang ky dét dai ghi vao Sé dia chinh, Gidy chimg nhan
thong tin xdc dinh cu thé tai san gin lién voi dat da hinh thanh tiép tuc duoc

dung thé chap bao dam nghia vu cho bén nhan thé chap.

Dic¢u 18. Chuyén tiép ding ky the chap quyén tai san phat sinh tir hop
dong mua ban nha o

1. Cac bén tham gia hgp dong thé chap ¢ thé yéu cau chuyén tiép ding ky
thé chap quyén tai san phat sinh tir hop dong mua ban nha & khong phai la nha &
riéng lé trong trudong hop sau day:

a) Da dang ky thé chap quyén tai san phat sinh tr hgp dong mua ban nha &
¢0 yéu cau chuyén sang dang ky thé chap nha ¢ hinh thanh trong tvong lai;
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b) ba dang ky thé chap quyén tai san phat sinh tir hop dong mua ban nha &
¢d yéu cau chuyén sang ddng ky theé chap nha & do nha & hinh thanh trong twong
lai da duge hinh thanh (da dugc nghiém thu dua vao sir dung).

2. Truomg hop di thé chap quyén tai san phat sinh tir hop déng mua ban
nha ¢ riéng 1¢ theo quy dinh cua Luat nha & thi khi bén thé chip duogc cip Gidy
chiing nhan va céc bén tiép tuc thoa thuan thé chap quyén str dung dat va nha &
nay dé bao dam thuc hién nghia vu thi c6 thé yéu cau dang ky mot trong céac
truong hop sau day:

a) Xoa dang ky thé chip quyén tai san phat sinh tir hop déng mua bén nha &
tai Trung tdm Dang ky giao dich, tai san ctia Cuc Ping ky qude gia giao dich bao
dam thu¢c BO Tu phép (sau déy goi la Trung tdm Dang ky giao dich, tai san) va
ding ky thé chap quyén sir dung dat va nha & tai Van phong dang ky dit dai;

b) Chuyén tiép ding ky theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 46 ctia Nghi dinh sb
102/2017/ND-CP va dang ky thé chip quyén st dung dat.

3. Truomg hop chuyén tiép ding ky thé chap quyén tai san phat sinh tir hop
déng mua ban nha & sang dang ky thé chap nha &, co quan, t6 chirc ¢o tham
quyén khéng yéu ciu cic bén tham gia hop dong thé chap x6a dang ky thé chép
quyén tai san phat sinh tur hop déng mua bén nha & trude khi thuc hién thi tuc

cong chimg hodc ching thuc hop dong thé chip nha é.

4. Truomg hop di ding ky thé chap quyén tai san phat sinh tir hop ddng
mua bén, chuyén nhuong tai sén gén lién voi dit khéng phai [a nha & ma c¢d yéu
cdu chuyén tiép sang ding ky thé chép tai san gén lién v&i dit do tai san da hinh
thanh, nghi¢m thu va dugc chimg nhan quyén sé hitu thi viée chuyén tiép ding
ky duoc thuc hién nhu viée chuyén tiép ding ky thé chip quyén tai sén phat sinh
tr hop df‘mg mua ban nha & theo quy dinh tai Diéu 46, Diéu 49 cua Nghi dinh sb
102/2017/ND-CP va Diéu nay.

Piéu 19, X6a ding ky thé chip theo quy dinh tai khodn 1 Diéu 21 ciia
Nghi dinh s6 102/2017/ND-CP

Truong hop xo6a ding ky theo quy dinh tai cac diém d, d va e khoan 1 Diéu
21 cua Nghi dinh s6 102/2017/ND-CP thi thy ting truong hop cu thé, nguoi yéu
cau ding ky ndp céc loai gidy to quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 47 cia Nghi
dinh s6 102/2017/ND-CP va mot frong céc gidy to sau ddy (01 ban chinh hoiic
01 ban sao ¢d chung thuc hodc 01 ban sao khéng cé chimg thuc kém ban chinh
dé déi chiéu) dé thay thé cho gidy t& quy dinh tai diém b khoan 2 Didu 47 cua
Nghi dinh s6 102/2017/ND-CP:



I. Van ban giai chép; vin ban thanh ly hop déng thé chip; hop dong mua
ban tal san dau gia duge co quan ¢ tham quyén phé duyét hodc van ban khac
chung minh viée x\r ly xong toan bd tai san thé chap;

2. Céan ctr chimg minh viéc tai san bi tiéu huy, bi t6n that toan bd hoic
quyét dinh pha dg, tich thu tai san c6 hiéu luc cla co quan nha nuédc cé
tham quyén;

3. Ban an, quyét dinh cua Toa an, quyét dinh cua Trong tai di ¢ hiéu luc
phép luat ve viée huy bo bién phap thé chap, tuyén bd hgp dong thé chap vo hiéu.

Di¢u 20. Luu ho so diing ky
I. HO so luu vé dang ky thé chap gom:

a) 01 ban chinh hoge 01 ban sao c6 ching thyuc céc loai gidy to sau: Hop
dong thé chap: Gidy to chimg minh thudc truong hop khong phai ndp phi khi
thuc hién dang ky bién phép bdo dam (néu c6); Hop ddng mua ban nha & duoc
ky gitta bén thé chap véi chi dau tu; Vén ban chuyén nhuong hop dong mua bén
nha & (néu cé);

b) 01 ban chinh hodc 01 ban sao ¢6 chung thuc hodc 01 ban sao céac loai
gidy to sau: Van béan thoéa thuan cé cong chung, chimg thuc gilta ngudi sir dung
dat va cha s& hitu tai san vé viée dit duoc diing dé tao lap tai san gin lién voi
dit trong trudng hop diing ky thé chap tai san gan lién v6i dét hinh thanh trong
twong lai ma chu s¢ hitu tai san khong dong thoi 1a nguoi st dung déat; Van ban
(y quyén trong truomg hop nguoi yéu cau dang ky la ngudi duge y quyén hodc
van ban ching minh tu cach dai dién trong trudong hop nguoi ky Phiéu yéu ciu
la nguoi dai dién cua bén thé chép, bén nhén thé c.hfflp;

c) 01 béan sao cac loai gidy to sau: Phiéu yéu ciu dang ky thé chap cé chung
nhéin cua Vin phong dang ky dat dai; Gidy ching nhén cé ching nhéan dang ky
thé chip; Quyét dinh giao dat, cho thué dit trong trudmg hop chu dau tu thé chip
du 4n dau tu x4y dung nha &, nha & hinh thanh trong twong lai; Gidy phép xay
dung hodc Quyét dinh phé duyét du an déu tu trong trudng hop thé chip dé\mg
thoi quyén sir dung dit va tai san gin lién v6i dét hinh thanh trong tuong lai
hogc thé chép tai san gén lién voi dat hinh thanh trong twong lai (néu ¢d); Ban vé

thiét ke thé hién duge mjt bang cong trinh cta du dn hodc mat bing cua cong

trinh xay dung trong dy 4n do6 trong trudng hop chu dau t thé chap du 4n dau tu
xdy dung nha &; Ban vé thiet ke thé hién duge mit bang céng trinh cia du an
trong truong hop chu dau tu theé chap du an dau tu xdy dung cong trinh; Ban vé

thiet ké thé hién duoc mét bang cia tai san gan lién voi dat da duge co quan cé
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tham quyén phé duyét trong trudng hop thé chép tai san gén lién voi dat hinh
thanh trong tuong lai la cong trinh x4y dung khong phai nha &.

2. H6 so luu vé ding ky thay doi ndi dung thé ohfip da dang ky gém:

a) 01 ban chinh hodc 01 ban sao ¢6 ching thuc céc loai gidy to sau: Hop
dong stra doi, bd sung hop dong thé chip hoac phu luc hop ddng vé viée thay ddi;
Hop ddng mua ban no hodc vin ban khac chimg minh mua ban ng; Hop dong
hodc vdn ban khac vé chuyén giao quyén yéu ciu, ch uyén giao nghia vu theo quy
dinh cua phap luit;

b) 01 bdn chinh hodc 01 ban sao ¢d ching thuc hodc 01 ban sao céc loai gidy
(o sau: Vin ban ty quyén trong trudng hop nguoi yéu cau dang ky 1a ngudi dugce
Uy quyén hodc vin ban chimg minh tu céch dai dién trong truong hop nguoi ky
Phiéu yéu ciu la nguoi dai dién cua bén thé chdp, bén nhan thé chap; Vin ban
khéc chimg minh ndi dung thay doi trong trudng hop thay doi ndi dung thé chép
theo quyét dinh, van ban clia co quan cé thim quyén;

¢) 01 béan sao cac loai gidy o sau: Phiéu yéu cau dang ky thay ddi, stra chita
sal sot ¢6 chig nhén ctia Vin phong dang ky dat dai; Gidy ching nhén ¢ chimg
nhan ndi dung thay doi trong truong hop ndi dung thay doi di dugc ghi nhén trén
Gidy chimg nhdn; Danh muc céc hop dong thé chip da dang ky (néu c6).

3. Ho so [uu ve stra chita sai sot gom:

a) 01 ban chinh hogic 01 ban sao ¢6 chimg thuc hodc 01 ban sao Vin ban uy
quycn trong truong hop nguoi yéu cau ding ky 1a nguoi duge ty quyén hode vin
ban chimg minh tu cdch dai dién wong trudng hop nguoi ky Phiéu yeéu ciu 1a

nguoi dai dién cua bén thé chap, bén nhén thé chap;

b) 01 ban sao céc loai gidy o sau: Phiéu yéu ciu dang ky thay doi, stra chita
sal s0t ¢6 chung nhan cua Vian phong ding ky dat dai; Gidy chimg nhan cé noi
dung sai sot; Phiéu yéu cau da chiing nhén ¢6 sai sot; Van ban thdng bao chinh ly
théng tin sai sot v& ndi dung ddng ky trong truong hop ngudi thuc hién ding ky tu
phat hién cé sai sot trong hd so dia chinh do 18i ctia minh hodc Van ban dinh
chinh thdng tin sai st vé noi dung ddng ky trong trudng hop ngudi yéu cau ding
ky phat hién sai sot.

4. HO s0 luu v€ déng ky vén ban thong bdo vé viéc xtr Iy tai san thé chdp
om:

1G

f

a) 01 ban chinh hogc 01 ban sao ¢6 chimg thue hodc 01 ban sao céc loai gidy
to sau: Van ban thong bdo vé viée xur Iy tai san thé chap; Vin ban Uy quyén trong



truong hop nguoi yéu cau dang ky la ngudi duoc uy quyén hodc vin ban chimg
minh tu cach dai dién trong truong hop ngudi ky Phiéu yéu cau la ngudi dai dién
clia bén thé Chap, bén nhén thé chdp,

b) 01 ban sao Phiéu yéu cu dang ky van ban thong bao vé viée xr Iy tai san
thé chap ¢ chirmg nhén ctia Van phong ding ky dét dai.

. H6 so luu vé& chuyén tiép dang ky thé chip quyén tai san phét sinh tir hop
donw mua ban nha & goém:

a) 01 ban chinh Vin ban thong bao vé viée x6a ding ky thé chap quyén tai
san phat sinh tr hgp dong mua bén nha ¢ do Trung tdm Dﬁmg ky giao dich, tai san
gui dén trong trudng hop chuyén tiép dang ky thé chép quyén tai san phat sinh tir
hop dong mua ban nha &

b) 01 ban chinh hodc 01 ban sao ¢6 chimg thuc hoidc 01 ban sao Vian ban ay
quyén trong trudng hop ngudi yéu cdu dang ky 1a ngudi duogce tty quyén hodc vin
ban chimg minh tu cach dai dién trong truong hop nguoi ky Phiéu yéu ciu 13

nguoi dai dién cua bén the chap, bén nhan thé chap;

¢) 01 ban chinh hodc 01 ban sao céc loai gidy to sau: Phiéy yéu cu chuyén
tiép dang ky thé Lhap ¢ chimg nhan ctia Vin phong dang ky dét dai; Vin ban
cung cap thdng tin vé vige thé chap quyén tai san phat sinh tur hop dong mua ban
nha o do Trung tdm Dang ky giao dich, tai san cap; Vin ban chung nhén dang ky
bién phép bao dam, hop déng do Trung tam Dang ky giao dich, tai san cap (néu
co).
6. 16 so luu vé xoa dang ky thé chap gdm:

a) 01 ban chinh hogc 01 ban sao céc loai gidy to sau: Bién ban thanh Iy hop
dong thé chip hodc van ban dong ¥ x6a dang ky thé chdp hodic vin ban xac nhan
giai chap cla bén nhan thé chap trong truong hop Phiéu yéu ciu xoa dang ky chi
co chit ky cua ngudi ¢6 tham quyén, con dau (néu cé) clia bén thé chap;

b) 01 ban chinh hodc 01 ban sao ¢é ching thuc hodic 01 ban sao cac loai gidy
to sau: Van ban uy quyén trong trudng hop nguoi yéu cau xoa dang ky la nguoi
duge Uy quyén hodic vin ban ching minh tu cach dai dién trong trudng hop nguoi
ky Phiéu yéu ciu Ja nguoi dai dién clia bén thé chdp, bén nhan thé chip; Van ban
giai chap, Van béan thanh Iy hop dong, Hop dong mua béan tai san ddu g gla duogc co
quan ¢6 thdm quyén phé duyét hodc Van ban khéc chimg minh viée xir Iy xong tai
san thé chap; Can clr chimg minh viée tai sdn bi tiéu huy, bi tdn thit toan bo,

quyét dinh pha dd, tich thu tai san ¢d hiéu luc cia co quan nha nudc co tham



quyén; Ban én, quyét dinh ctia Toa 4n hodc quyét dinh cua Trong tai ¢6 hiéu luc
phép luat vé viéc hay bo bién phap thé chap, tuyén b hop dong thé chép v6 hiéu
trong truong hop xoa dang ky theo quy dinh tai cdc diém d, d va e khoan 1 Didu
21 ctia Nghj dinh s6 102/2017/ND-CP;

¢) 01 ban sao Phiéu yéu ciu xda dang ky c6 chimg nhan cta Vin phong
dang ky dat dai va Gidy chimg nhan ¢6 chimg nhén xéa dang ky thé chip.

o

Diéu 21. Biéu miu dang ky thé chap quyen str dung dét, tai san 0;111
lien voi dat

Thanh phan trong hd so dang ky thé chép quyén sir dung dét, tai san gan
lién voi dat thuc hién theo cdc biéu mau duoc ban hanh kém theo Théng tu

nay gom:

l. Mau s6 01/DKTC: Phiéy yéu cau ding ky thé chap;

. Mau sé 02/PKTD-SCSS: Phiéu yéu cau dang ky thay déi, stra chita

sal sét;

3. Mau s6 03/DKVB: Phiéu yéu cau déing ky van béan théng bdo vé viée xir
ly tai san thé chip;

4. Méu s 04/XDK: Phiéu yéu ciu x6a ding ky:

5. Mau s6 05/CTDK: Phiéy yéu cau chuyén tiép dang ky thé chép;

6. Mau s6 06/BSCB: Trang bo sung vé céc bén ky két hop ddng thé chap;

7. Mau s6 07/BSTS: Trang bd sun g vé tai san thé chép;

8. Mau s6 08/DMHPTC: Danh muc cdc hop dong thé chap da dang ky;

9. Miu s6 09/SPKTL: Sé dang ky thé chép tai san gan lién v6i dét hinh
thanh trong tuong lai;

10. Mau s6 10/VBTB: Vin ban thdng bdo tam ding, dimg ding ky thé

hap théng bao viée ké bién, gii tda ké bién quyén sir dung dét, tai san gin lién
vl dat,

Chuwong 111
DIEU KHOAN THI HANH
Di¢u 22. Hiéu lye thi hanh
1. Théng tu ndy c6 hiéu luc ké tr ngay 10 thang 01 nam 2020.

Thong tu nay thay thé cho Théong tu lién tich s6 09/2016/TTLT-BTP-
BTNMT ngay 23 thang 6 nim 2016 cua Bo truong BG Tu phap, B6 trudng Bo
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Tai nguyén va Méi truong hudng dan viée ding ky thé chip quyén sir dung dat,

tal san gan lién voi dat.
Dicu 23. Dicu khoan chuyén tiép

L. Truong hop bién phap thé chap quyén st dung dat, tai san gan lién voi dat
dé dugc dang ky trude ngay Thong tu nay ¢é hiéu lyc thi hanh thi nguoi yéu cau
dang ky khong phai thuc hién dang ky lai theo quy dinh cua Théng tu nay.

2. Trudng hop nguoi yéu cau dang ky ndp hé so dang ky thé chap quyén sir
dung dat, tai san gin lién voi dét trude ngay Thong tu nay cé hiéu luc thi hanh,
nhung ho so chua duge giai quyét thi co quan dang ky thye hién viéc dang ky thé
chép theo quy dinh tai Théng tu nay trén co s¢ hd so ma nguoi yéu cau dang ky
da nop.

3. Béi véi nhimg dia phuong chua thanh [dp Vin phong dang ky dit dai thi
tham quyén ding ky thé chip quyén st dung dét, tai san gin lién voi dat duge xéc
dinh nhu sau:

a) Van phong ding ky quyen su dung dét thudc S Tai nguyén va Mai
truong tinh, thanh phd truc thude Trung uong thuc hién viée dang ky thé chip
quyén sir dung dat, tai san gén lién voi dat ca b chic trong nudc, nguoi Viét
Nam dinh cu & nude ngoai thue hién dy an dau tu, t& chire nudce ngoai, ca nhan

nudc ngoai hodc doanh nghiép cé von dau tu nude ngoai;

b) Vin phong ding ky quyén st dung dét thude Phong Tai nguyén va Mai
truong quan, huyén, thi xa, thanh phé) thudc tinh noi ¢6 dat, tai san gfm lién voi
dét hodc Phong Tai nguyén va Mai truong quan, huyén, thi x4, thanh phé thude
tinh noi ¢6 dat, tai san gan lién véi dét trong truong hop chua thanh ldp Vin
phong ding ky quyén st dung dat thuc hién viéc dang ky thé chap quyén su dyng
dat, tai san gan lién véi dit cia h¢ gia dinh, ca nhéan trong nudc, ngudi Viét Nam
dinh cu & nudc ngoai duoc s¢ hitu nha & gan lién voi quyén st dung dat ¢ tai Viét

Nam va nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét ¢ trong dy an phat trién nha 0.

3. Truong hop ngudi yéu cau dang ky dé thue hién viée dang ky thé chap
quyén str dung dét, tai san gin lién voi dét theo quy dinh ctia Thong tu lién tich sb
09/2016/TTLT-BTP-BTNMT ngay 23 thang 6 nim 2016 cta BJ trudng Bé Tu
phap, Bo truong B Tai nguyén va Mai trudong hudng dan viée dang ky thé chap
quyén st dung dét, tai san gin lién v6i dat ma c6 ydu cau dang ky thay doi noi
dung thé chdp da dang ky, dang ky vin ban thong bao vé viée xir 1y tai san thé
chép, xéa dang ky thé chdp, stra chira sai st do 18i ctia Vin phong ding ky dét dai
thi thyc hién theo quy dinh ciia Nghi dinh 50 102/2017/ND-CP va Thong tu nay.



Dieu 24. Trach nhiém thi hanh

1. Uy ban nhén dan cép tinh ¢6 trach nhiém t6 chire va chi dao S& Tu phép,
S& Tal nguyén va Mo truong, cac so, ban, nganh c¢o6 lién quan tai dia phuong
thue hién Thong tu nay.

2. Trong qua trinh thuc hién, néu c6 khé khan, vudng méc thi ca nhén, to

chire phan anh kip thoi v& Bo Tu phap dé xem xét, giai quyé't./&/

Noinhan:

- Thi twdng Chinh phu;

- Céc Pho Tha tuong Chinh pht;

- Cac B0, co quan ngang B, co quan thude Chinh phu;
- Vin phong Quéc 01,

- Van pheng Chui tich nude;

- Vian phang Trung wong Pang;

- Tda édn nhan dan ti cao:

- Vién Kiém st nhian dén 5i cao: . &

- Cuc Kiém tra vin ban QPPL-B6 Tu phap; Thanh Long
- UBND céc tinh, thanh phé truc thuge Trung wong;

- S& Tu phap cac tinh, thanh phd truc thude Trung wong;

- S0 TN&MT céc tinh, thanh phd truc thude Trung wong;

- Cong bao; Cong Thong tin dién ti Chinh phu;

- C.Eing Théng tin dién tir ctia B6 Tu phap:

- Luu: VT, Cuc BKOQGGDBD.




