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UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KON TUM DPoclap - Tu do - Hanh phuc

QUY PINH QUAN LY BAN, CHO THUE, CHO THUE MUA
NHA O XA HQI TREN PIA BAN TINH KON TUM
(Kém theo Quyét dinh sé 12 /2022/0D-UBND ngay 03 thdng 6 ndm 2022
ciia Uy ban nhan dan tinh Kon Tum)

Chuong I
QUY DINH CHUNG

Pi¢u 1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh nay quy dinh mot sé ndi dung vé quan Iy cho thué, cho thué
mua nha & xa hdi thudc s¢ hiru nha nwdc va ban, cho thué, cho thué mua nha ¢
xa ho1 khong thudc sé hitu nha nudc trén dia ban tinh Kon Tum.

Diéu 2. i twong ap dung

Cac co quan, t6 chuc, hod gia dinh, ca nhan c6 lién quan dén s& hituy, phat
trién, quan Iy, st dung va giao dich nha ¢ xa hoi trén dia ban tinh Kon Tum.

Piéu 3. Giai thich tir ngir

Trong quy dinh nay, nhitng tir ngit sau ddy dugc hiéu nhu sau:

1. Nha ¢ xa hoi thudc s& hitu nha nudc: 1a nha & do nha nudc dau tu xay
dung bang ngudn von, hinh thitc theo quy dinh khoan 1 Dieu 53 Luat Nha &
ngdy 25 thang 11 ndm 2014 (d@d dwoc sira doi, bo sung tai diém b khodn 6 Piéu
99 Ludt Dau tw theo phuong thirc doi tdac cong tw ngay 18 thang 6 nam 2020)
dé cho thué, cho thué mua theo quy dinh ctia phap ludt vé nha ¢ xa hoi.

2. Nha ¢ xa hoi khong thugc sd hitu nha nudc: la nha & do doanh nghi¢p,
hop tac xa, hQ gia dinh, ca nhan bo von dau tu xay dung theo hinh thirc quy dinh
tai khoan 2, khoan 3 Diéu 53 Luét Nha 6.

3. Pon vi quan ly van hanh nha ¢ xa hoi: 1a t6 chtrc hoac doanh nghiép c6
chiic nang, ning luc chuyén mon vé quéan Iy, van hanh nha & theo quy dinh thuc
hién t chuc quan ly viéc str dung, van hanh, khai thac nha ¢ xa hoi.

Picu 4. Nguyén tic xét duyét doi twong dwoc mua, thué, thué mua
nha & xa hoi

1. DBbi tuong duogc xét duyét thue, thué mua, mua nha & xa hdi phai thude
dién c6 kho khan vé nha & va dap Umg cac di€u kién vé cu tra, thu nhap theo quy
dinh ctia Lust Nha &, cac vin ban huéng dan thi hanh Luat Nha o.
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2. Viéc xét duyét hd so dam bao cong khai, minh bach, dung doi tugng va
ding nguyén tac, tiu chi theo quy dinh.

Chuwong 11
QUY PINH CU THE VE THUE, THUE MUA
NHA O XA HQI THUQC SO HUU NHA NUOC

Picu 5. Hpi dong xét duyét ho so ding ky thué, thué mua nha & xi hoi
thugc sé hitu nha nwéc

1. S& Xay dung quyét dinh thanh lap Hoi dong xét duyét hd so dang ky
thué, thué mua nha & xa hoi1 (sau day goi tat la Hoi dong).

2. Hoi d6ng, gom:
a) Chu tich Hoi dong: Giam ddc S¢ Xay dung;

b) Phé Chu tich Hoi dong: Pho Giam ddc Sé Lao dong - Thuong binh va
Xa hoi; Pho Giam doc So Xay dung.

¢) Thanh vién Hoi dong gom dai dién: So Tai chinh, S¢ Tai nguyén va
Moi truong, Uy ban Mt tran T quéc Viét Nam tinh, Lién doan Lao dong tinh,
lanh dao phong chuyén mon thudc S& Xay dung c6 chirc nang quan ly nha 6.

3. Nhiém vu ctia Hoi dong: Trén co so danh sach nguoi du diéu kién thug,
thué mua nha & xa hoi thudc s& hiru nha nude kém theo ho so hop 1§, Ho1 déng
cO nhiém vu xét duyét tung hd so dang ky, xac dinh doi tuong du diéu kién hodc
cham diém xét chon d6i tuong wu tién (néu o).

4. Phong chuyén mon thuoc S& Xay dung co6 chiic nang quan Iy nha & co
nhi¢ém vu ti€ép nhan va kiém tra tinh hop 1€ cua hé so dang ky thué, thué mua nha
¢ xa hoi, bado cao Ho1 dong.

Picu 6. Poi twong, diéu kién thué, thué mua nha & xa hoi thudc sé
hitu nha nuéc; ho so, trinh ty thi tuc thué, thué mua

1. Pdi tugng va diéu kién vé nha &, cu tra, thu nhap: Nguoi dugc thue,
thué mua nha ¢ xa hoi thudc sé hiru nha nude phai thudc cac déi tuong va dap
mg diéu kién thué nha ¢ xa hdi quy dinh tai Picu 49, Piéu 51 Luat Nha & va
Piéu 52 Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nim 2015 cua Chinh
pht quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot s6 diéu ctia Luat Nha 6.

2. Ho so dé nghi thué, thué mua nha & xa hoi: Thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 53 Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP; Diéu 14, Diéu 15 Thong tu sb
19/2016/TT-BXD ngay 30 thang 6 nam 2016 cta Bo truong Bo Xay dung vé
huéng dan thyc hién mot sb noi dung cua Luat Nha & va Nghi dinh sb
99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét va
hudng dan thi hanh mot s6 dicu ctia Luat Nha o.
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3. Trinh ty, thu tuc thué, thué mua nha ¢ xa hoi: Thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 54 Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP; khoan 3 Piéu 2 Nghi dinh sb
30/2021/ND-CP ngay 26 thang 3 nam 2021 cta Chinh phu stra d6i, bo sung mot
s6 diéu cua Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 cua
Chinh phii quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot s diéu cta Luat Nha o.

Piéu 7. Nguyén tic, titu chi xét duyét ddi twong thué, thué mua nha &
xa hoi

1. Nguyén tic, tiéu chi xét duyét ddi tuong

a) Viéc lua chon doi tuong duogc thué, thué mua nha & xa hdi thudc sé hiru
nha nudc thuc hién theo quy dinh tai Didu 49, Diéu 51 Luit Nha ¢ va Diéu 14
Thong tu s6 19/2016/TT-BXD;

b) Trudng hop quy nha & x3 hoi khong du dé bd tri cho tat ca cac dbi
tuong c6 du diéu kién dang ky thué, thué mua thi thuc hién lwa chon thong qua
phuong phép chdm diém theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 16 Thong tu sb
19/2016/TT-BXD. HQ gia dinh, ca nhan dugc hudng céac ti€u chi uu tién khac
nhau (ké cd cham diém theo quy dinh tai khoan 2 Piéu ndy) chi tinh theo tiéu chi
uu tién c6 thang diém cao nhét.

2. Tiéu chi thang 10 diém wu tién do Uy ban nhan dan tinh quy dinh

a) Nguoi duge khen thuong Huan chuong cao quy ctia Nha nudce: 10 diém.

b) Ngudi cao tudi c¢o don (fir dii 60 tuéi tré 1én): 09 diém.

¢) Nguoi khuyét tat, ho gia dinh c6 ngudi khuyét tat: 08 diém.

d) Poi tuong thudc dién thu hiut theo chinh sach nguén nhan luc cua tinh:
07 diem.

d) D6i tugng tra lai nha & cii thudc so hitu nha nude dang st dung va chua
conha &, dat ¢ tai noi dang sinh séng: 06 diém.

e) Pdi tuong 14 ho don than co con sdng ciing dang con phu thudc: 05 diém.

g) Ho gia dinh c6 nhiéu nhan khau (#r 05 nhdn khéu tré lén) an & thuong

xuyén tai not cu tri tai khu vuc ndi thanh tir 02 ndm tré 1én khi xac dinh tinh
trang nha &: 04 diém.

Pi¢u 8. Xac dinh gia thué, thué mua nha ¢ xi hdi thudc sé hiru nha
nudc va cac chi phi khac cé lién quan dén viéc quan ly, sir dung nha ¢ nay

1. Gia thué nha & xa hoi thuoc s& hiru nha nudc duge xac dinh theo quy
dinh tai cac khoan 1, 3, 4 Piéu 60 Luét Nha &; gia thué mua nha & xa hdi thudc
s& hiru nha nudc duoc xac dinh theo quy dinh tai cac khoan 2, 3, 4 Diéu 60 Luat
Nha ¢ va quy dinh phéap luat hién hanh.
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2. Ngoai viéc dong tién thué nha ¢ theo mirc gia dugce xac dinh, nguoi
thué nha con phai ndp cac chi phi cé lién quan dén viéc quan Iy, str dung nha o,
bao gdm chi phi quan Iy van hanh nha &, chi phi st dung dién nudc, sir dung
dich vu thdng tin, Lién lac, truyén hinh, chi phi cac dich vy khac theo quy dinh
ctia phap luat va theo thoa thuan véi nha cung cap dich vu.

3. Phuong phdp xac dinh gia thué, thué mua nha ¢ xa hoi thu¢c s¢ hiru
nha nudc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 17 Thong tu s6 19/2016/TT-BXD.

Chuwong 111
QUY PINH CU THE VE MUA, THUE, THUE MUA
NHA O XA HQI KHONG THUQC SO HUU NHA NUOC

Picu 9. Poi twong, diéu kién dwoc mua, thué, thué mua nha & xa hoi
khong thudc sé hiru nha nwéc; hé so, trinh tw thu tuc mua, thué, thué mua
nha ¢ xa hoi

1. Pdi tuong va diéu kién vé nha &, cu tra, thu nhadp: Nguo1 dugc mua,
thué, thué mua nha & xa hdi khong thuoc s& hitu nha nudc phai thudc cac ddi
tuong va dap ing diéu kién quy dinh tai Piéu 49, Pidu 51 Luit Nha 6.

2. Hb so dé nghi mua, thué, thué mua nha & xa hoi: Thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 22 Nghi dinh sb 100/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 cua
Chinh pha vé phat trién va quan Iy nha & xd hoi (dwoc sia déi, bo sung tai
khoan 16 Diéu 1 Nghi dinh s6 49/2021/NP-CPngay 01 thang 4 nam 2021 ciia
Chinh phii sita d6i, b6 sung mét sé diéu ciia Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP
ngay 20 thang 10 nam 2015 ciia Chinh phit vé phdt trién va qudn Iy nha ¢ xd
héi); Piéu 12 Thong tu 09/2021/TT-BXD ngidy 16 thang 8 nim 2021 cua BO
truong Bo Xay dung veé hudng din thyc hién mot sd noi dung Nghi dinh sb
100/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 ctia Chinh phu vé phat trién va
quan Iy nha & xa hoi va Nghi dinh s6 49/2021/ND-CP ngay 01 thang 4 nim
2021 cua Chinh phu sua doi, bd sung mot sd diéu cua Nghi dinh $b
100/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 ndm 2015 ctia Chinh phu vé phat trién va
quan ly nha ¢ xa hoi.

3. Trinh tu, thu tuc mua, thué, thué mua nha & xa hoi: thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 20 Nghi dinh sb 100/2015/ND-CP (duwoc sia doi, bé sung tai
khoan 13 Piéu 1 Nghi dinh s6 49/2021/ND-CP).

Piéu 10. Nguyén tic, tiéu chi xét duyét doi twong dwoc mua, thué,
thué mua nha ¢ xa hoi

Thuc hién theo quy dinh tai Piéu 23 Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP (duoc
sira doi, bo sung tai khoan 1 7 Diéu 1 Nghidinhso 49/2021/ND-CP).
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Pi¢u 11. Xac dinh va thim dinh gia ban, gia thué, gia thué¢ mua nha &
xa hoi khong thugc sé hitu nha nuéc

1. P6i voinha & xa hoi khong thude sé hitu nha nude thuc hién dau tu xay
dung theo du an (truong hop doanh nghiép, hop tdcxa bé von dau tw xdy dung)

a) Chu dau tu tham khao phuong phap xac dinh gia ban, gia cho thué, gia
cho thué mua nha & xa hdi theo quy dinh tai Piéu 9, Piéu 10, Diéu 11 Théng tu
09/2021/TT-BXD dé xac dinh va nop hod so dé nghi t6 chirc tham dinh gia ban,
gia thué, gia thué mua nha & x3 hoi dén S¢ Xay dung (théng qua Trung tdm
Phuc vu hanh chinh céng tinh). Thanh phan hd so theo quy dinh tai Diéu 21a
Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP (duwoc bé sung tai khodn 15 Diéu 1 Nghidinh s6
49/2021/ND-CP).

b) S& Xay dung c6 trach nhiém to chirc thim dinh va ¢ vin ban thong
bao két qua tham dinh cho chu dau tu, trong d6 néu rd cac ndi dung dong ¥ va
noi dung can chinh stra (néu ¢é) theo quy dinh.

¢) Cin ctr két qua thAm dinh gia ban, gia thué, thué mua nha ¢ xa hoi chu
dau tu ban hanh gia ban, gid thu¢, thué mua nha & xa hdi ciia du an trén nguyén
tic khong duoc cao hon gia da dugc thAm dinh.

2. Ddi voinha & xa hoi khong thudc s& hitu nha nude do hd gia dinh, ca
nhan xay dung dé ban, cho thué, cho thué mua: HO gia dinh, ca nhan ty xac dinh
gia nhung khong dugc cao hon khung gia do Uy ban nhan dan tinh ban hanh.
Trude khi ky hop dong mua, ban, cho thué, cho thué mua nha ¢ xa hoi voi khach
hang thi hg gia dinh, ca nhan phai gii bang gia ban, gia cho thué, cho thué mua
dén S Xay dung dé theo doi.

) Chuong 1V ‘
GIAM SAT, CHUYEN NHUQNG, TRA LAI, THU HOI NHA O XA HOI

Piéu 12. Giam sat khi xét duyét doi twong mua, thué, thué mua nha &

xa hoi

1. D6ivéi nha & xa hoi thude s& hitu nha nudce

pé nghi Uy ban Mit tran T quéc Vigt Nam tinh cur dai dién tham gia HO1
ddng xét duyét ho so ding ky thué, thué mua nha & xa hoi dé thuc hién theo ddi,
giam sat viéc xét duyét doi twong duoc thué, thué mua nha ¢ xa hoi.

2. P6i v6i nha ¢ xa hoi khong thudce sé hitu nha nude duge dau tu xay
dung theo du an

a) Trudce khi thuc hién viée ban, cho thué, cho thué mua, chu dau tu c6 trach
nhi¢m bdo cio bang van ban vé tong s6 can hd s€ ban, cho thué, cho thué mua
va thoi diém bat dau ban, cho thué, cho thué mua vé S& Xay dung dé bict, theo
doi theo quy dinh tai diém b khoan 1 Dieu 20 Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP.
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b) Trén co s& danh sach cac ddi twong du kién duoc gii quyét mua, thué,
thué mua nha & x4 hoi do chi dau tu giri dé kiém tra, xac dinh ddi tuong, SO
Xay dung phoi hop véi cac co quan, don vi, dia phuong cé lién quan dé kiém
tra, xac dinh dung d6i twong theo quy dinh tai dinh tai Diéu 20 Nghi dinh s6
100/2015/ND-CP (duwoc sia doi, bo sung tqi khoan 13 Pieu 1 Nghi dinh s6
49/2021/ND-CP).

¢) Truong hop tong s6 ho so dang ky mua, thué, thué mua (fop 1é) nhiéu
hon tong s6 cin hd do chii dau tu cong bd cho timg loai thi chu dau tu to chirc
lva chon dbi tuong theo hinh thic bdc tham, va moi dai dién S& Xay dung tham
gia gidam sat theo quy dinh tai Diéu 23 Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP (duoc sita
doi, b6 sung tai khoan 17 Piéu 1 Nghi dinh s6 49/2021/NP-CP).

3. Pbi véinha & xa hdi khong thudc s¢ hitu nha nuéc do hd gia dinh, ca
nhan dau tu xay dyng

a) HO gia dinh, c4 nhan dau tu nha & x3 hoi c6 trach nhiém bao cdo béng
van ban vé dia diém xay dung; tién d6 thuc hién; quy mo, sb luong can hg s€
ban, cho thué, cho thué¢ mua; gia ban; thoi diém bat dau ban, cho thué, cho thué
mua gti vé Uy ban nhan dan cdp xi noi xdy dyng nha & dé cong bd cong khai,
theo doi, giam sat theo quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 20 Nghi dinh sb
100/2015/ND-CP.

b) Uy ban nhan dan cép xd xem xét, xac nhan danh sach déi tuong dugc
mua, thué, thué mua; sao hd so ding ky va danh sach ddi tuong duoc giai quyét
mua, thué, thué mua nha & xa hoi giri vé S¢ Xay dung kiém tra, loai trir trudng
hop doi tuong dugc mua, thu€, thué mua nha & xa hdi nhiéu Ian theo quy dmnh.

Piéu 13. Giam sat d6i twong sau khi dwgc mua, thué, thué mua nha &
xa hoi

1. Sau khi ky hop ddng ban, cho thué, cho thué mua nha & xa hoi theo quy
dinh, chii dau tur c6 trach nhiém lap ddy du danh sach cac ho gia dinh, ca nhan
d4 ky hop ddng mua, thué, thué mua nha & xa hoi tai du an vé S& Xay dung dé
kiém tra, cap nhat, ndi dung thong tin theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 13 Thong
tu s6 09/2021/TT-BXD; phdi hop véi chinh quyén dia phuong, don vi quan 1y
van hanh, cong an theo doi dia ban vé nhan ho khau, tam tra, tam Véng, cac ho
déan sinh séng trong nha chung cu dé to chirc kiém tra theo ddi vé cong tac thu
tién nha; thu phi dich vu; quan ly dam béao an ninh trat tu; quan ly nhan hd khau,
tam tru, tam Véng; cong tac thanh tra, kiém toan, kiém tra (hau kiém ) cua cac co
quan, don vi c6 chic ning theo quy dinh; déi trong sir dung, mua ban theo quy
dinh cua phap luat.

2. Trach nhiém kiém tra, theo doi

a) Truong hop mua nha ¢ xa hoi
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Chua dau tu cé trach nhiém t6 chirc kiém tra, theo di ké tir thoi diém ky
hop dong mua ban nha ¢ dén thoi diém ban giao cong tic quan ly van hanh nha
chung cu cho Ban quan tri nha chung cu.

Uy ban nhan dan cép huyén noi c6 nha & xa hoi (hodc ity quyén cho Uy
ban nhdn déan cdp xd) to chic kiém tra, theo ddi ké tir thoi diém Ban quan tri
nha chung cu tiép nhan cong tic quan Iy van hanh nha chung cu dén thoi diém
ngudi mua nha & x3 hoi duge phép ban nha & xa hoi cho cac ddi tugng co nhu
cau theo quy dinh.

b) Truong hop thué mua nha ¢ xa hoi

Chua dau tu ¢6 trach nhiém kiém tra, theo ddiké tir thoi diém ky hop dong
thué mua nha & dén thoi diém ngudi thué mua tra hét tién thué mua nha & cho
bén cho thué mua va chi dau tu ban giao cong tac quan Iy van hanh nha chung
cu cho Ban quan tr1 nha chung cu.

Uy ban nhan dan cép huyén noi c6 nha & xa hoi (hodc iy quyén cho Uy
ban nhdn déan cdp xd) to chic kiém tra, theo doi ké tir thoi diém hét thoi gian
kiém tra, theo ddi ctia chu dau tu dén thoi diém nguoi thué mua nha ¢ xa hoi
duoc phép ban nha & x4 hoi cho déi twong c6 nhu cau theo quy dinh.

¢) Truong hop thué nha & x4 hoi: Chu dau tu c6 trach nhiém to chirc kiém
tra, theo dditrong sudt thoi gian thué nha ¢ xa hoi.

3. Trong qua trinh kiém tra, theo ddi, chii dau tu c6 trach nhiém té)ng hop
két qua kiém tra, theo ddi theo quy dinh gtri Uy ban nhan dan cép huyén dé kiém
tra, tong hop, xtr 1y vi pham theo quy dinh hodc dé xuét bién phap xu Iy, chuyén
co quan chirc ning dé xir Iy vi pham néu vuot tham quyén.

4. Pbi voi ho gia dinh, c4 nhan dau tu xdy dung nha ¢ xa hoi: Uy ban
nhan dan cdp xa noi c6 nha & xa hoi co trach nhiém chu tri, phdi hop véi ho gia
dinh, c4 nhan dau tu xdy dung nha & xa hoi to chirc kiém tra, theo ddi, xir Iy vi
pham theo quy dinh d6i voi cac ddi twong sau khi duwgc mua, thué, thué mua nha
& x4 hoi (sau dau te) hodc dé xuét bién phap xur Iy, bao cao Uy ban nhan dan
cap huyén xir Iy vi pham néu vuot tham quyén; tong hop két qua kiém tra, theo
ddi giri Uy ban nhan dan cap huyén dé tong hop, theo doi chung trén dia ban.

Pi¢u 14. Chuyén nhuwong, cho thué, cho thué mua lai nha ¢ xa hoi

Viéc chuyén nhuong (bdn lai), cho thué, cho thué mua lai nha & xa hoi
thyc hién theo quy dinh tai Picu 62 Luat Nha &, Piéu 19 Nghi dinh s
100/2015/ND-CP (duocbo sung taikhoan 12 Piéu 1 Nghi dinh s6 49/2021/ND-CP).
Piéu 15. Tra lai, thu hdi nha & xa hoi

Moi trudong hop cho thué, cho thué mua, ban nha & xa hoi khong dung quy
dinh cua phap luat thi hop déng cho thué, cho thué mua, mua ban nha & khong
co gia tri phap 1y va bén thué, thué mua, mua phai ban giao lai nha & cho don vi
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quan ly nha & xa hoi; truong hop khong ban giao thi t6 chirc cudng ché thu hoi
lai nha & theo quy dinh.

Viée xtr Iy tién thué, tién mua nha ¢ dugc thuc hién theo quy dinh cia
phap luat dan su; viéc xu Iy ti€én thué mua nha & xa hdi thuc hién theo quy dinh
tai Diu 135 Luat Nha 6.

Pi¢u 16. Tra lai, thu hdi nha ¢ xi hoi

1. Trinh ty, thu tuc thu hdi nha & xa hdi thudc sé hitu nha nude thue hién
theo Dic€u 45 Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP.

2. Thu hdi nha & xa hoi khong thudc s& hitu nha nude
a) Doanh nghiép, hop tic xa bé von dau tu xay dung theo dy an; ho gia
dinh, canhan dau tu xay dung nha ¢ xa hoi tu thda thuan dé giai quyét viéc thu hoi.

b) Sau khi nhan lai nha & xa hdi, don vi quan Iy van hanh ¢6 trach nhiém
thong bao bing vin ban gii dén Uy ban nhan dan cip huyén noi c6 nha &, SO
Xay dung dé biét, theo doi. Nha ¢ xd hoi sau thu hdi phai thuc hién ban, cho
thué, cho thué mua theo quy dinh.

Piéu 17. Cudng ché thu hdinha &

1. Nguoi tryc tiép su dung nha ¢ khong ban giao lai nha ¢ theo quy dinh
thi co quan ¢6 tham quyén ban hanh quyét dinh cudng ché thu hoi nha ¢ do.

2. Trinh ty, thu tuc cudng ché thu hdi nha ¢ xd hoi thude s& hiru nha nude
thyc hién theo Diéu 46 Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP. Uy ban nhan dan cép
huyén noi c6 nha ¢ xa hoi td chirc cudng ché thu hdi va ban giao lai nha ¢ xa hoi
cho don vi quan Iy van hanh theo quy dinh.

3. Vigc cudng ché thu hdi nha & xa hoi khong thuoc s& hitu nha nudc:
Truong hop ngudi dang tryc tiép st dung nha ¢ xa hoi khong chap hanh quyét
dinh thu hdinha ¢ ctia chu dau tu (@i véi nha ¢ xd héi dau tw theo dw dn) hoic
viéc thu hoi nha & khong thyuc hién thong qua hoa giai (@i véi hé gia dinh, cad
nhéan dau tw xdy dung nha & xd héi), chi dau tu hodc ho gia dinh, ca nhan co
quyén khdi kién 1én Toa 4n nhan dan tai dia phuong dé yéu cau ngudi dang truc
tiép sir dung nha & tra lai nha & theo quy dinh cta Lust Nha & (cac Piéu 177,
178) va theo quy dinh cta phap luat c6 lién quan. Viéc cudng ché thu h01 nha &
(néu cé) thuc hién theo quyét dinh cua co quan chirc ning c6 thAm quyén.

) Chuong V
TO CHUC THU'C HIEN

Picu 18. Trach nhi€ém cuia cac sé, nganh, don vi, to6 chirc c6 lién quan
dén nha & xa hoi

1. S& Xay dung
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a) Thanh lap Hoi dong xét duyét hd so dang ky thué, thué mua nha o xa
ho1 thudc so hitu nha nudc.

b) Chu tri, phdi hop véi cac co quan, don vi, dia phuong c6 lién quan
kiém tra, xac dinh dung ddi twong duoc mua, thué, thué mua nha & xa hoi theo
quy dinh.

¢) Chu tri, phdi hop v6i S¢ Tai chinh lp va trinh Uy ban nhan dan tinh
ban hanh gid thué, gid thué mua nha ¢ xa hoi thudoc sé hiru nha nudc; chu tri,
tiép nhan hd so xac dinh gia ban, gid thué, gid thué mua nha & x3 hoi khong
thudc s¢ hitu nha nudc, t6 chic tham dinh va thong bao két qua thim dinh gia
nha ¢ xa hoi theo quy dinh.

d) Thyc hién cac nhiém vy khac theo quy dinh nay va quy dinh cta phap
luat hién hanh vé nha ¢ xa hoi.

2. S& Tai chinh

a) Phdi hop voi S¢ Xay dung t6 chire 14p va trinh co quan dai dién chu s&
hiru ban hanh gid thué, gid thué mua nha & xa hoi thudc sé hitru nha nudce.

b) Ctr dai dién tham gia Hoi ddng xét duyét hd so dang ky thué, thué mua
nha & xa hdi thudc s& hiru nha nudce va thuc hién cac nhiém vu khac theo quy dinh.

3. S¢ Tai nguyén va Moi truong

a) Thuc hién cép Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha &
va tai san khac gan Lién véi dat cho ngudi mua nha & xa hoi theo quy dinh.

b) Cur dai dién tham gia Hoi dong xét duyét ho so dang ky thué, thué mua
nha ¢ xa hdi thudc so hitu nha nudce va thuc hién cac nhiém vu khac theo quy dinh.

¢) Chi dao Vin phong dang ky dat dai tinh, Chi nhanh vin phong dang ky
d4t dai huyén, thanh phd phdi hop véi S& Xay dung kiém tra, xdc minh vé thuc
trang dat & (dd cé ddt 6, da dwoc nha nude hé tro vé ddt ¢) cta d6i tuong du
kién duoc mua nha & x3 hoi theo dé nghi.

4. S¢ Lao dong - Thuong binh va Xa hoi huéng dan xac dinh ddi twong
ngudi co cong va cac ddi tuong chinh sach xa hoi thudc tham quyén theo tiéu
chi chdm diém wu tién cua tinh trong viéc lya chon dugc mua, thué, thué mua
nha & xa hoi; cir dai dién tham gia Hoi dong xét duyét hd so dang ky thué, thué
mua nha ¢ xa hoi thudc sé hiru nha nude.

5. S& Tu phap phdi hop trong cong tac kiém tra, xtr Iy vi pham veé viéc
ban, thué, thué mua nha & xa hou.

6. Cuc Thué tinh phdi hop v6i S¢ Tai nguyén va Mbi truong va cac co
quan, don vi lién quan chi dao Chi cuc Thué céc huyén, thanh phé xé4c dinh tién
str dung dat va cac nghia vu lién quan khi chuyén nhuong nha & x3 hoi theo quy
dinh; ¢6 v kién xac minh (hodc chi dao cdp cé tham quyén xdc minh) 361 véi céac
d6i trong phai x4c minh vé diéu kién thu nhap theo quy dinh.
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7. Cong an tinh chi dao luyc lwong Cong an cﬁp huyén, cép xa thuc hién
nghiém viéc dang ky, quan 1y cu tra trén dia ban va cap nhat thong tin vé cu tra
vao Co so dit lisu quoc gia vé dan cu, Co sé dit liéu vé cu tra; phdi hop cung
cap thong tin theo yéu cau clia cac co quan chiic ning dé xac dinh d6i tugng
duoc hudng chinh sach hd trg vé nha ¢ xa hoi theo quy dinh.

8. bé nghi ﬁy ban Mit tran T quéc Vi¢t Nam tinh, Lién doan Lao dong
tinh ctr dai dién tham gia Hoi dong xét duyét ho so diang ky thué, thué mua nha &
xa ho1 thudc sé hiru nha nudc.

9. Thu trudng co quan, don vi st dung lao dong chiu trach nhiém vé viée
xac nhan thudc dbi tuong huong chinh sach nha & xa hoi, tinh trang nha ¢ hién
tai cia ho gia dinh, d6i tuong thudc dién khong ndp thué thu nhap thuong
xuyén, dong bao hiém x4 hoi theo quy dinh.

Pi¢u 19. Trach nhiém ciia Uy ban nhan din cap huyén, cap xa
1. Trach nhiém ciia Uy ban nhan dan cap huyén

a) Kiém tra, theo ddi, giam séat viéc quan ly, st dung nha & ctia cac ho gia
dinh, c4 nhan dugc mua, thué, thué mua nha & x3 hoi trén dia ban; dau mdi theo
doi, tong hop va xir Iy hodc dé xuat xir Iy néu vuot tham quyén doi véi cac
truong hop vi pham vé mua, ban, cho thué, thué mua nha & x3 hoi va cac truong
hop tra lai, thu hdi nha & x3 hoi trén dia ban quan Iy.

b) Chi dao Uy ban nhan dan cap x4 to chiic xac nhan cho ho gia dinh, ca
nhan c6 dé nghi xac nhan vé d6i tuong, dicu kién thuc trang nha &, dicu kién
cu tr, chua duge huéng chinh sach hd tro vé nha &, dit & cua Nha nudc theo
quy dinh.

¢) Phoi hop véi S& Xay dung xac minh va chiu trach nhiém vé két qua xac
minh thyc trang nha ¢ ctia nguoi dukién dugc mua, thué, thué mua nha & xa hoi.

2. Trach nhiém ciia Uy ban nhan dan cp xa

a) Chu tri, ph6i hop véi cac ho gia dinh, ¢4 nhan dau tu xdy dung nha & xa
hoi to chirc kiém tra, theo d&i, xtr Iy vi pham theo quy dinh ddi v6i cac doi
tuong sau khi dugc mua, thué, thué mua nha ¢ xa hoi (sau dau tw) va thuc hién
cac nhiém vu khac duoc Uy ban nhan dan cép huyén uy quyén thuc hién; ho tro,
phéi hop véi chii dau tur dy 4n nha ¢ x3 hoi trén dia ban to chirc thuc hién gidm
sat theo quy dinh nay.

b) Xem xét, x4c nhin vé dbi tugng, tinh trang cu tr4, thyc trang vé nha &
cho ho gia dinh, c4 nhan c6 nhu cau mua, thué, thué mua nha & xa hoi; sao gui
S¢ Xay dung ho so ding ky va danh sach doi twong dwoc mua, thué, thué mua
nha & xa hoi do ho gia dinh, ca nhan dau tu xay dung dé kiém tra, loai trir d6i
tuong duogc hd trg nhidu lan; 1ap so6 theo ddi céc truong hop Uy ban nhan dan xa
da xac nhan.
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Picu 20. Trach nhiém ciia chii dau tw dir 4n va hd gia dinh, ca nhin
dau tu xay dung nha & xa hoi

Thyc hién céc trach nhi¢ém, nghia vu theo quy dinh nay.
Picu 21. Trach nhiém ciia nguwdi mua, thué, thué mua nha ¢ xa hoi

1. Tu chiu trach nhiém truéc phap luat vé tinh chinh xac, trung thyc cua
cac gidy to chimg minh ddi twong, diéu kién dugc mua, thué, thué mua nha & xa
hoi theo quy dinh ctia phép ludt hién hanh.

2. Tuan thu cac nguyén tic cho thué, cho thué mua, ban nha & xa hdi theo
quy dinh nay va tai Diéu 62 Luat Nha ¢.

3. Tuan thu cac quy dinh veé chuyén nhugng, cho thué lai, tra lai, thu hoi
va cudng ché thu hdi theo quy dinh.

Diéu 22. Diéu khoan thi hanh

1. Trong qua trinh trién khai thuc hién Quy dinh nay néu co quan nha
nude cap trén ban hanh vin ban quy pham phap ludt c6 khac v6i ndi dung quy
dinh tai Quy dinh nay thi thyc hi¢n theo van ban ctia co quan nha nudc cép trén
ban hanh. Cac ndi1 dung chua dugc quy dinh trong quy dinh nay thi thyc hién
theo quy dinh tai cac van ban phap Iy co6 lién quan.

2. Trong qua trinh thuc hién néu co vudng mic, cac sd, ban nganh, Uy
ban nhan dan cép huyén, cép xa; co quan, don vi; t6 chirc, c4 nhan c6 lién quan
kip thoi phan anh bang vin ban gui vé S¢ Xay dung dé tong hop, bao cdo, dé
xuat Uy ban nhan dan tinh xem xét, quyét dinh./.



