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S6: ﬂB/KL-STNMT Kon Tum, ngdy06 thdngg nam 2019

KET LUAN THANH TRA

Viéc quan ly, sir dung dit ciia Cong ty C6 phan Phic
Kim Tam thué dat thue hién du an thuy dién Dak Brot
theo Quyét dinh s6 608/QD-UBND ngay 18/8/2015

Can cir Van ban sé 1044/UBND-HTKT ngay 04/5/2019 cua UBND tinh
v/v trién khai thuc hién dau tu du an thuy dién Dak Brot, huyén Dak Glei.

T ngay 10/7/2019 dén ngay 09/8/2019, Poan thanh tra theo Quyét dinh
5O [178/QD-STNMT ngay 01/7/2019 cua Giam déc So Tai nguyén va Mai
truong da tién hanh thanh tra viéc quan ly, str dung dat cua Cong ty Co phdn
Phtic Kim Tam thué dat thuc hién du an thuy dién Dak Brot theo Quyét dinh s6
608/Qb-UBND ngay 18/8/2015.

Thyc hién ¥ kién chi dao cua UBND tinh tai Vén ban so 392/UBND-
NNTN-m ngay 28/8/2019 v/v du thao Két luan thanh tra viéc quan ly, su dung
dat Du an thuy dién DBéak Brot.

Xét Bao cao ngay 12/8/2019 ctua Truong doan thanh tra,

Két luan thanh tra nhu sau:

I. Két qua thanh tra:

1. Thong tin vé dy 4n dau tw, viéc trién khai du 4n dau tu:

1.1. Théng tin chung vé doanh nghiép:

Cong ty C6 phan Phic Kim Tam (goi it la Cong ty) dugc Phong Dang ky
kinh doanh (So Ké hoach va Dau tw tinh Kon Tum) cap (Jlay ching nhan dang
ky doanh nghiép cong ty cd phan, s6 6100261687 cap lan dau ngay 16/6/2008,

dang ky thay doi lan tht 3 ngay 04/11/2015; nganh nghé kinh doanh tong hop
(trong do c¢é dau tw, san xudt, truyén tai va phan phéi dién).

1.2 Théng tin vé dw an dau tw, viéc trién khai duw dan dau tu:

- Ngay 10/01/2009 Coéng ty ban hanh Quyét dinh s6 01/QDb- HDQT, phe
duyét du an dau tu xdy dung cong trinh thuy dién Dik Brot. Theo Quyet dinh
nay, du an cong trinh thuy dién Dak Brot la cong trinh nang luong, cap 1V; cong
sudt lap may du kién 1,5MW; dia diém thuc hién du an tai xa Dak Nhoong,
huyén Dak Glei; hinh thie quan ly du an la chu dau tu quan 1y truc tiép; duoc
thi cong trong thoi gian 02 nam.

- UBND tinh cép Gidy chimg nhan dau tu s6 38121000046, dang ky lan
dau ngay 30/9/2010 cho Cong ty, ndi dung chu yéu nhu sau: Tén du an thuy
dién Dak Brot; quy md cong lap may 2,0 MW; dia diém thuc hién xa Dak
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Nhoong, huyén Dak Glei; dién tich su dung dat 15,6ha; tong murc dau tu 56,757
ty dong, thoi gian thuc hién du an 30 nam (ké tir ngay cap gidy chimg nhan dau
tw); tién do thuc hién du an tir nam 2010-2012.

- Ngay 27/6/2014 S¢ Ké hoach va Pau tu ban hanh Thong bao so
1024/TB-SKHDT vé viéc gia han thoi gian thuc hién cac du 4n da cap gidy
ching nhan dau tu va thong nhat cha truong dau tu trén dia ban tinh. Theo phu
luc 01 kém theo Thong béo s6 1024/TB-SKHDT, du an thuy dién Dak Brot cua
Cong ty dugc gia han 12 thang.

- Ngay 16/7/2015 UBND tinh ban hanh Van ban s6 1493/UBND-KTN vé
gia han thoi gian thuc hién thu tuc dau tu du an thuy dién Dak Brot; theo do
UBND tinh thdng nhat gia han thoi gian hoan thanh thu tuc dau tu du an thuy
dién Pak Brot cua Cong ty dén ngay 30/8/2015 véi diéu kién Cong ty phai hoan
thanh nghia vu thué (cé van ban xdc nhdn cua co quan thué'). Tai Van ban $O
79/CK-PKT ngay 30/7/2015 Cong ty cam két tién do xay dung du 4n, hoan thi¢n
cong trinh trong thang 7 nam 2017.

- Ngay 17/5/2016 S¢ Ké hoach va Pau tu ban hanh Quyét dinh s6 73/QD-
SKHDT. Tai Piéu 1 Quyét dinh s6 73/QD-SKHDT c6 thong tin: Cham duit hoat
dong cua du an déau tu: tén du an thiy dién Dak Brot; Gidy chimg nhan dau tu
s6 38121000046 do UBND tinh cp ngay 30/9/2010; t6 chirc kinh té thuc hi¢n
du an: Cong ty C6 phan Phic Kim Tam, ma sé doanh nghiép 6100261687 do
phong Dang ky kinh doanh - S& Ké hoach va Dau tu tinh Kon Tum cap lan dau
ngay 16/6/2008, dang ky thay 601 lan thir 3 ngay 04/11/2015; ly do cham dut
hoat dong: Nha dau tu khong trién khai du an dau tu theo ding tién do cam két,
vi pham cac quy dinh vé quan 1y chat luong cong trinh xay dung, lién tuc dé xay
ra sai pham trong thoi gian dai.

- Tai thoi diém thanh tra, du an thuy dién Dak Brot cua Cong ty da chém
dut hoat dong theo Quyét dinh s6 73/QD-SKHDT ngay 17/5/2016 cua So K¢
hoach va bPau tu.

- Dai dién Cong ty cung cap cho Poan thanh tra ban sao Béo cao kiém
toan doc lap cua Cong ty TNHH Kiém toan va Dich vu tin hoc thanh phd Ho
Chi Minh vé bao cdo quyét toan du an hoan thanh giai doan 1 cong trinh thuy
dién Dak Brot lap ngay 24/12/2016, trong d6 c6 thong tin vé chi phi dau tu thuc
hién cua dy an 1a 16.922.189.428 dong (gom chi phi xdy dung 6.813.649.000
dong; chi phi quan Iy dw an 347.832.000 dong; chi phi tw van dau tw XD
3.502.407.428 dong; chi phi khdc 428.295.000 dong,; chi phi dén bu, TPC
5.830.006.000 dong).

2. Ho so vé linh vue dat dai:

- Ngay 17/7/2015 Cong ty c¢6 Pon xin thué dat gui UBND tinh, So Tai
nguyén va Moi truong.

- Ngay 07/8/2015 Lién nganh (So Tai nguyén va Moi truong; So Nong
nghiép va Phat trién néng thén) cd To trinh s6 239/TTr-LN, dé nghi thu hoi,
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chuyen muc dich dat rimg san xudt, dat rimg phong ho, dét trong cdy hang nam,
dat song sudi, dat giao thong sang dat cong trinh nang lugng va cho Cong ty
thué dat dé st dung vao muc dich xay dung cong trinh thuy dién Dak Brot.

- Ngay 18/8/2015 UBND tinh ban hanh Quyét dinh sb 608/QD-UBND,
thu hoi, chuyén muc dich s dung dat va cho Cong ty thué déat dé xay dung cong
trinh Nha may thuy dién Dak Brot: Vi tri tai thon Nui Vai va thon Dak Broi, xa
bak Kroong, huyén Diak Glei (kém theo ban do trich do vi tri dat do Trung tim
ky thuat Tai nguyen va Moi truong tinh Kon Tum ldp va dwoc So Tai nguyén va
MGéi truong xdc nhdn ngay 05/5/2015); dién tich 156.000m’; thoi han thué dat
30 nam.

- UBND tinh (dai dién la Giam doc So Tai nguyén va Méi truong) va
Cong ty ky Hop dong thué dét s6 138/HD-TD ngay 05/10/2015: Vi tri ranh g &,101
khu dat xay dung cong trinh thiy dién duoc xac dinh theo ban dé trich do vj tri
dat do Trung tam k¥ thuét Tai nguyén va Moi truong lap va duoc So Tai nguyén
va Moi truong xac nhan ngay 05/5/2015; di¢n tich 156. 000m’; thoi han thué dat
30 nam (theo gidy chimg nhdn dau tw); muc dich su dung dat thu¢ xay dung
cong trinh Nha may thuy dién Dak Brot; tién thué dat tra tién hang nam (/ai xa
Dak Kroong huyén Dak Glei la 300 dong/m’/ndam; tai xa Dk Nhoong, huvén la
240 dong/m’ /ndm).

- UBND tinh cap Giay CNQSD dat s6 BX 734670 ngay 28/12/2015 cho
Cong ty: Thira dét s6 01, to ban do s& TD 03-2015; dia chi thira dét tai thon Nu1
Vai va thon Dak Broi, xa Bak Kroong, huyen bak Glei; dién tich 156. 000m”’;
thoi han thué dat dén thang 9 nam 1945, ngudn goc sir dung Nha nude cho
thué dat tra tién hang nam.

- Ngay 28/9/2015 cac co quan lién quan tién hanh ban giao dat trén thuc
dia cho Cong ty.

- Viéc thuc hién nghia vu tai chinh: Cong ty dugc khau trir tién thu¢ dat
vao tién boi thuong, giai phong mat bang trudc 1a 241.851.520 dong tlcn thué
dat phai nop 1 nam (ky on dinh 9/2015- 8/2020) 1a 45.900.000 dong, sO nam,
thang duoc trir tién b01 thuong, giai phong mat bang ung trudc vao tién thué dat
la 05 nam 3 thang; tién boi thuong, giai phong mat bang ung truge duge trir vao
tién thué dat phai ndp nam 2015 [a 15.300.000 dong; thoi diém tinh trir tir thang
9/2015.

3. Két qua kiém tra thue dia viée quan ly, sir dung dat:

Ngay 10/7/2019 Doan thanh tra S& Tai nguyén va Moi truong phdi hop
voi cac don vi lién quan (UBND xda Ddk Nhoong, UBND xd Dak Kroong, UBND
huyén Dak Glei) cing voi dai diégn Cong ty tién hanh kiém tra hién trang dat trén
thuc dia, v6i két qua nhu sau:

' Théng tin thoi han sir dung dat ghi trong Gidy ching nhan QSD dat 13 ndam 1945 ¢6 thé sai
sot do 161 danh may.
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- Vi tri kiém tra: Tai thén NG Vai va thon Dak Broi, x3 Dak Kroong,
huyén Dak Glei.

- Dién tich: 156.000m” (phit hop véi vi tri va dién tich ho so thué dat theo
Quyét dinh so 608/QP-UBND ngay 18/8/2015 cua UBND tinh).

- Hién trang st dung dét: Tai thoi diém kiém tra cum dau mdi, nha may,
tuyén kénh dan nudc cho thay tai hién truong co d4u vét san ui mat bang; chua
xay dung cdc hang muc trén thyc dia (theo trinh bay, thi Cong ty thuc hién thi
cong san ui mat bang cdc hang nay vao cdac ndm 2015, 2016); cac hang muc con
lai cua du an thuy dién Dak Brot chu dau tu chua trién khai thi cong.

I1. Két ludn; bién phap xir ly:
1. Két luan:

- Ké tir khi nhan ban giao dat trén thuc dia (ngay 28/9/2015), Cong ty da
b01 thuong, giai phong mat bang va trién khai thi cOng san ui mat bang cum dau
mdi, nha may, tuyén kénh dan nudc. Tai thoi diém thanh tra, du 4n thuy dién
bak Brot cua Cong ty da dugc UBND tinh cho thué dat, ky hop dong thué dat
cap Gidy CNQSD dat, nhung chua dugc ching nhan quyén s hitu tai san gan
lién v6i dét thué do chua co tai san hinh thanh trén dat.

- Tai thoi diém thanh tra du 4n thuy dién bak Brot cua Cong ty dung da
cham dut hoat dong (theo Quyét dinh s6 73/0D-SKHDT ngay 17/5/2016 cua So
Ké hoach va Pau tw) va quéa han thm gian dugc phép gia han dé hoan thanh du
an hon 24 thang (theo Van ban 6 1493/UBND-KTN ngay 16/7/2015 cua UBND
tinh va cam két cua Céng ty Van ban sé 79/CK-PKT ngay 3()/7/2()/5) . Doi
chiéu véi bién ban ban giao dét trén thuc dia, thi hién nay tién do su dung dat
cua du 4n cham 24 thang so véi tién do ghi trong du 4n dau tu ké tir khi nhan
ban giao dat trén thuc dia phai dua dat vao su dung. Do do, du an thuy dién Dak
Brot cua Cong ty da vi pham phép luat vé dét dai theo quy dinh tai Diém i khoan
| Diéu 64 Luat Dét dai nam 20139,

- Tai Bién ban thanh tra ngay 08/8/2019, dai dién Cong ty thong nhat voi
két qua thanh tra; giai trinh viéc chua trién khai, xay dung hoan thanh cua dy an,
dan dén du an cham tién do, cham duat hoat dong; dong thoi dé xuat kién nghi
dugc gia han thém thoi gian dé Cong ty tim kiém nha dau tu co nang luc hodc

@ Theo Van ban sb 1493/UBND-KTN ngay 16/7/2015 UBND tinh théng nhat gia han thoi
gian hoan thanh thu tuc dau tu du an thiy dién Dak Brot cua Cong ty dén ngay 30/8/2015 (do vay dén
nay tré gan 48 thang); theo cam_ két cua Cong ty, tién do xay dung du &n, hoan thién cong trinh trong
thang 7/701 7 (d() vay dén nay tré hon 24 thang).

' Piéu 64. Thu hdi dat do vi pham phap luat ve dat dai

1. Céc truong hop thu hoi dat do vi pham phap luat vé dat dai bao gom:

i) Bat dugc Nha nude giao, cho thué dé thyc hién dy an dau tu ma khong dugc st dung trong
thoi han 12 thang lién tuc hoac tién d sir dung dat cham 24 thang so voi tién do ghi trong du 4n
diu tw ké tir khi nhin ban giao dit trén thuc dia phai dua dit vao sir dung; truong hop khong dua
dat vao sir dung thi chu dau tu dugc gia han s dung 24 thang va phai ndp cho Nha nudc khoan tién
twong Ung voi mic tién sir dung dat, tién thué dat ddi voi thoi gian chdm tién do thuc hién du an trong
thoi glan nay; hét thoi han duoc gla han ma chu dau tu van chua dua dét vao su dung thi Nha nudc thu
hdi dat ma khong bdi thuong vé dat va tai san gén lién voi dét, trir trudng hop do bat kha khang.
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sang nhuong lai nhitng viéc da lam trong thoi gian dang dugc thuc hién du an.
Can ctr quy dinh tai Biém 2 khoan 14 Diéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay
06/01/2017 cua Chinh phu sura do6i, bo sung mot nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Luat pat dai”, ap dung trong truong hop dugc Nha nude cho thué dat thu
tién thué dat hang nam doi vai truong hop cham dut hoat dong cua dy an dau tu
theo quy dinh cua phap luat vé dau tu thi xu 1y thu hoi dét theo quy dinh sau
day: (1) Chu dau tu duoc tiép tuc str dung dét 24 thang ké tir ngay du an dau tu
bi chdm dat hoat dong theo quy dinh cua phap luat vé dau tu; (ii) Trong thoi han
24 thang ké tir ngay du 4n dau tu bi cham dut hoat dong theo quy dinh, chu dau
tu duoc thuc hién ban tai san hop phap gan lién vai dat cho nha dau tu khac theo
quy dinh cua phap luat. Péi chiéu véi quy dinh nay, dy an thuy dién Dak Brot
hién nay da cham dut hoat dong quéa 24 thang ké tir ngay du an dau tu bi chdm
dut hoat dong theo quy dinh phap luét (la ngay 17/5/2016) nén khong thé ap
dung viéc cho phep chu dau tu duoc tlep tuc sir dung dat 24 thang (Ae twr ngay
duw an dau tw bi cham ditt hoat déng) dé ban tai san hop phap gin lién véi dat
cho nha dau tu khac theo quy dinh.

- Tir két qua thanh tra, xac dinh Cong ty vi pham quy dinh phap luat vé
dat dai, phai thu hoi toan bo dién tich dat thué da duoc cap Gidy C NQSD dat,
nén Gidy CNQSD dat §0 BX 734670 ngay 28/12/2015 phai dugc thu héi theo
quy dinh tai khoan 2 biéu 106 Luat bat dai nam 2019.

2. Bién phap xir ly:

b R két qua thanh tra néu trén, Giam doc SO Tai nguyén va Moi truong
kién nghi, xtr ly nhu sau:

2.1. Kién nghi, dé xuit UBND tinh:

Khong dong y viéc Cong ty Qé phan Phuc Kim Tam duoc tiép tuc su
dung dat 24 thang ké tu ngay du an dau tu bi cham dut hoat dong theo quy dinh

“'14. B6 sung Diéu 15b nhu sau:

“Piéu 15b. Thu hoi dat ddi voi truong hop chidm dirt hoat dong cia dyw an dau tu theo
quy dinh ciia phap luat vé dau tu

Viéc thu hdi dat ddi vai truong hop chdm dut hoat dong cua du an dau tu theo quy dinh cua
phap lut vé dau tu, trir truong hop Nha nude thu hdi dét theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 64 va khoan
1 Diéu 65 cua Luat dat dai duoc thuc hién theo quy dinh sau day:

S

2. Truong hop dugce Nha nude cho thué dat thu tién thué dat hang nam thi xu Iy thu hoi dat
theo quy dinh sau day:

a) Chu dau tu duge tiép tuc st dung dat 24 thang ké tir ngay du an dau tu bi chim dut hoat
dong theo quy dinh cua phép luat vé dau tu;

b) Trong thoi han 24 thang ké tur ngay du an dau tu bj chdm dut hoat dong theo quy dinh, chu
dau tu dugc thuc hién ban tai san hop phap gén lién voi dit cho nha dau tu khac theo quy dinh cua
phap luat.

Nha nude thu hoi dét ciia nguoi ban tai san gan lién voi dat thué dé cho nguol mua tai san
thué;

¢) Khi hét thoi han 24 thang dugc gia han tién do su dung dat ma chu dau tu khong thuc hi¢n
dugce viéc ban tai san hop phap cia minh gén lién véi dat cho nha dau tu khac thi Nha nudc thu hdi dét
theo quy dinh tai diém i khoan 1 Diéu 64 cua Luat dat dai.”.

5



clia phap luat vé dau tu do vi pham quy dinh tai Diém i khoan 1 Diéu 64 Luat
Pat dai nam 2013 va khong du diéu kién dé gia han thoi gian su dung dat dé chu
dau tu thuc hién ban tai san hop phap gan lién véi dat cho nha dau tu khac theo
quy dinh tai khoan 2 Diém 2 khoan 14 Diéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP cua
Chinh phu. Giao S¢ Tai nguyén va Moi truong tham muu UBND tinh thu hoi
dat Cong ty Co phan Phic Kim Tém thué dat thuc hién du an thuy dién Dak
Brot theo Quyet dinh s 608/Qb-UBND ngay 18/8/2015 va thu hoi Giay
CNQSD dat s6 BX 734670 cap ngay 28/12/2015.

2.2. Kién nghi, yéu cau Cong ty Co phin Phiic Kim Tam:

Phbi hop v61 S¢ Tai nguyén va Moi trudng va cac co quan lién quan trong
viéc thyc hién y kién chi dao cia UBND tinh; xu ly cac ton tai co lién quan.

2.3. Giam doc S¢ Tai nguyén va Méi truwong chi dao Thanh tra So phoi
hop véi Chi cuc Quan Iy dit dai:

Thuyc hién kiém tra, gidm sat két qua thuc hién két luan thanh tra; tham
muu thuc hién y kién chi dao cua UBND tinh; kip thoi bao cdo Giam doc So
xem x¢€t, chi dao.

Trén day la két luan thanh tra viéc quan ly, st dung dat cua Cong ty Co
phan Phuc Kim Tam thué dat thuc hién du an thuy dién Dak Brot theo Quyét
dinh s6 608/QD-UBND ngay 18/8/2015. Két luan nay duoc giri dén ddi tuong

thanh tra va cac don vi ¢ lién quan dé trién khai, thuc hién./.

Noi nhin: "y

- UBND tinh (b/cao);

- Thanh tra tinh;

- Cong ty CP Phuc Kim Tam;

- GD, cac d/c PGD So;

- Céc don vi ¢6 lién quan;

- Trang TTDT S¢ TN&MT dé dang tin;
- Lwu VT, HSTT, TTr2,3.
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