__UBNDTINHKONTUM CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG Péc 1ap - Tw do - Hanh phc

Sb: 02 /KL-STNMT Kon Tum, ngay 24 thang 02 nam 2024

KET LUAN KIEM TRA
Ve tién do st dung dat dé thue hién Du an Khu vui choi giai tri
va du lich sinh thai Miang Den cia Cong ty TNHH Hoang Tung

Can cu 7Két luan thanh tra sb 3337/KL-UBND ngay 07 thang 10 ndm 2022
cua Chu tich Uy ban nhan dan tinh viéc chap hanh quy dinh phap luat cua cac nha
dau tu trong thuc hién du an dau tu trén dia ban huyén Kon Plong;

Cén ctr Van ban s6 2623/UBND-KTTH ngay 14 thang 8 ndm 2023 cua Uy
ban nhan dan tinh v/v ti€p tuc thuc hi¢n 7Két luan thanh tra s6 3337/KL-UBND
ngay 07 thang 10 nam 2022 ctia Chu tich Uy ban nhan dan tinh;

Can ct Quyét dinh s6 160/QD-STNMT ngay 15 thang 8 nam 2023 cua
Giam dbc SO Tai nguyén va Moi truong vé kiém tra tién do st dung dat dbi voi
Du 4n Khu vui choi giai tri va du lich sinh thai Mang Pen ctua Cong ty TNHH
Hoang Tung;

Tu ngay 18 thang 8 nam 2023 dén ngay 23 thang 8 nam 2023, Poan klem
tra theo Quyet dinh s6 160/QD-STNMT d4 tién hanh kiém tra, xac minh tién d6
st dung dat dé thuc hién Dy an Khu vui choi gidi tri va du lich sinh thai Mang
Den cua Cong ty TNHH Hoang Tung.

Trén co s& két qua kiém tra; y kién cua S& Y té tai Van ban sb 2974/SYT-
NVYD ngay 05 thang 9 niam 2023, S Ké hoach va Pau tu tai Vin ban sb
2670/SKHDT-DN ngay 12 thang 9 nam 2023; Uy ban nhan dan huyén Kon Plong
tai Van ban s 02/UBND-KTHT ngay 02 thang 01 nam 2024; S¢ Xay dung Vin
ban s6 266/SXD-TTS ngay 21 thang 02 nam 2024; c4c Béo cao ciia Poan kiém
tra (theo Quyét dinh sé 160/0P-STNMT) va dé nghi ctia Chanh Thanh tra S& Tai
nguyén va Méi truong tai To trinh s6 18/TT-TTr ngay 21 thang 02 nam 2024,

Két luan kiém tra nhu sau:
I. Thong tin chung vé duw 4n diu tu:

- Cong ty TNHH Hoang Tung dugc Phong Pang ky Kinh doanh (S¢ Ké
hoach va Pau tw tinh Kon Tum) cap Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép cong
ty trach nhiém hiru han hai thanh vién trd 1én s6 6100249150, cap 1an dau ngay 03
thang 01 nam 2008, dang ky thay doi 1an thir 5 ngay 04 thang 9 nam 2014; dia chi
tru s& chinh tai s6 63 Tran Khanh Du, phuong Duy Tan, thanh phé Kon Tum.

- Dy an Khu vui choi giai tri va Du lich sinh thai Méang Den cua Cong ty
TNHH Hoang Tung dugc Uy ban nhan dan tinh quyét dinh chu truong dau tu tai
Quyét dinh s6 26/QD-UBND ngay 12 thang 01 nim 2016 va duoc diéu chinh chu
treong dau tu tai Quyét dinh s6 758/QD-UBND ngay 09 thang 8 nam 2017 vé
viéc diéu chinh chil truong dau tu dy an dau tu Khu vui choi giai tri va Du lich
sinh thai Mang Pen cuia Cong ty TNHH Hoang Tung. Dy 4n c6 thong tin nhu sau:
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+ Tén du an: Khu vui choi gidi tri va Du lich sinh thai Mang Pen;

7 + Muc tiéu du an: Phat huy loi thé yé dia hinh, ring, mat puéc, canh quan
d€ tao dung khu vui choi giai tri, gop phan da dang hoa san pham du lich trong
tong thé Khu du lich sinh thai qudc gia Méang Den;

+ Quy mo du an: Dién tich 18,871 ha. Trong do: (i) Khu vui choi giai tri
dién tich 1,36 ha; (i1)) Pudong ndi bd va vuon hoa cay canh di¢n tich 2,51 ha; (iii)
Cay xanh (gir lai dién tich ring) dién tich 15,001 ha;

+ Dién tich mat dat su dung: 18,871 ha;

+ DPia Qiém thuc hién du an: Tiéu khu 488, thon Mang Pen, xa Pak Long
(nay la thi tran Mang Pen), huyén Kon Plong;

+ Tong von dau tu cua dy an 57.739.021.000 dong;

+ Thoi han hoat dong ctia dy an: 50 nam ké tir ngdy cap Gidy chimg nhan
dau tu;

+ Tién d6 thuc hién du an (sau khi dwoc gian tién dé): (i) Giai doan chuan
bi’ du an Quy II - Nam 2016; (i1) Giai doan thyc hién dy an: Tu Quy III ndm 2016
dén Quy I ndam 2020, thue hién cac hang muc sau: Vuon hoa cay xanh; Khu vui
choi tré em; Cong, tuong, bo rao; Cau treo di bg; San, h¢ thong duong giao thong
ndi; Nha hang; Khu vui choi ndi bo; Nha bao v¢; Nha choi (63 céi); Nha quan ly;
Khu thé tha}o trong nhe‘l; Khu x6ng hoi; Khu giai tri karaoke; Khu vé sinh chung;
H¢ thong cap dién, cap nudce, thoat nudc, PCCC, cac hang muc phu trg khac.

- Gi6i han kiém tra: Kiém tra, xdc minh tién do st dung dat Dy 4n Khu vui
choi giai tri va du lich sinh thai Mang Pen cua Cong ty TNHH Hoang Tung.

I1. Két qua kiém tra, xac minh tién do sir dung dat dé thwe hién Dy an
Khu vui choi giai tri va du lich sinh thai Ming Pen cia Cong ty TNHH
Hoang Tung:

1. Vé ho so, thii tuc phap 1y:

- Cong ty TNHH Hoang Tung di dugc Uy ban nhan dan tinh ban hanh
Quyet dinh s6 1139/QD-UBND ngay 29 thang 9 nam 2016 v/v thu hoi, chuyén
muyc dich str dung dat va cho Cong ty TNHH Hoang Tung thué dat thuc hién dy
an Khu vui chot giai tri va khu du lich sinh thai Mang Den. Theo Quy¢t dinh nay,
Uy ban nhan dan tinh cho Cong ty TNHH Hoang Tung thué dat:

+ Vi trf tai Tiéu khu 488, thén Ming Pen, xa Pak Long (nay lda thi trdn
Mang Den), huyén Kon Plong.

~ + Dién tich 4,87 ha; hién trang st dung dat 1a dat co rimg gb trong nui dat
(cap tuoi 4) dién tich 4,5447 ha, dat khong c6 rung di¢n tich 0,211 ha, dat giao
thong dién tich 0,115 ha do Uy ban nhan dan xa Bak Long quan ly.

+ Thoi han cho thué dat dén ngay 12 thang 01 nam 2066.

+ Hinh thtc thué dat 13 thué dat tra tién thué dat hang nam.
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- Ngay 11 thang 4 nam 2017 Uy ban nhan dan tinh ban hanh Quyét dinh sé
293/QB-UBND v/v thu hdi va cho Céng ty TNHH Hoang Tung thué rig gan voi
giao dét, cho thué dat 1am nghi¢p dé thuc hién du 4n: Khu vui choi giai tri va khu
du lich sinh thai Mang Pen, huyén Kon Plong. Theo Quyét dinh nay, Uy ban nhan
dan tinh cho Cong ty TNHH Hoang Tung thué rung gan voi giao dat, cho thué dt
lam nghiép: (i) Vi tri tai mot phan khoanh 2, Tiéu khu 488, x4 Pak Long (nay la
thi tran Mdang Den), huyén Kon Plong; (ii) Dién tich 150.003, 3m?; (iii) Hién trang
dat rimg san xuat trang thai rung g0 ty nhién LRTX TB (I [1A2) dién tich
6.090,2m?; rung gb tu nhién LRTX nghéo kiét (11A) dién tich 43.020,4m?; ring
gd tu nhién LRTX phuc hoéi (1IB) dién tich 2.330,1m% rung tréng dién tich
14.210,2m?; dat c6 cdy gb tai sinh (© dién tich 64.631,5m?; dat mat nude dién tich
6.659,5m?; dat khac (ddt giao thong va xdy dung) dién tich 13.061,4m?; thoi han
giao dat, cho thué dit 50 nim; hinh thirc giao dt va thué dat 1a giao dat khong thu
tién sir dung dat, thué dat tra tién thué dat hang nam.

- Ngay 04 thang 11 ndm 2016 Giam d6c S¢ Tai nguyén va Mai trudng dai
dién Uy ban nhan dan tinh ciung véi Cong ty TNHH Hoang Tung ky Hop dong
thué dat s 252/HD-TD; vj tri tai thon Mang Pen, xa Pak Long (nay la thi tran
Méing Pen), huyén Kon Plong; dién tich 4,87 ha; thoi han thué dat dén ngay 12
thang 01 nam 2066.

- Ngay 27 thang 10 niam 2016 Cuc Thué tinh ban hanh Quyét dinh sb
5921/QP-CT vé viéc mién tién thué dat trong thoi gian xdy dung co ban ddi voi
dién tich dat thué cia Cong ty TNHH Hoang Tung: Cong ty TNHH Hoang Tung
dugc mién tir thang 10 thang 2016 dén thang 9 nam 2019 13 23.376.000 dong.

- Ngay 10 thang 11 nam 2016 Giam déc So Tai nguyén va Moi truong
thira iy quyén Uy ban nhan déan tinh ky cap Gidy ching nhan quyén st dung dat
cho Cong ty TNHH Hoang Tung: S6 CP 491743 ngay 10 thang 11 nim 2016;
gbém 03 thira dt:

+ Thira dat s6 9, t ban do s6 TD 09-2016, véi dién tich 45.800,6m? muc
dich sir dung la dat thuong mai, dich vy; thoi han str dung dén ngay 12 thang 01
nam 2066; dia chi st dung dat tai thon Mang Den, xi Dak Long (nay la thi tran
Mang Den), huyén Kon Plong;

+ Thira dt s6 11, t& ban d6 s6 TD 09-2016, v6i dién tich 1148,2m? muc
dich str dung la dat thuong mai, dich vy; thoi han str dung dén ngay 12 thang 01
nam 2066; dia chi s dung dat tai thon Miang Pen, xa Pak Long (nay la thi tran
Mang Pen), huyén Kon Plong;

+ Thira dat s6 12, to ban do sé TP 09-2016, véi dién tich 1752,5m?; muc
dich st dung 14 dat thuong mai, dich vy; thoi han sir dung dén ngay 12 thang 01
nam 2066; dia chi st dung dat tai thon Mang Pen, xa Dak Long (nay la thi tran
Mang Pen), huyén Kon Plong.

- Vé thuc hién nghia vu tai chinh vé dat dai: Theo bao cdo ciia Cong ty
TNHH Hoang Tung, Cong ty da thuc hién nghia vu tai chinh vé dat dai dén hét
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nam 2022; ddi v6i nghia vu tai chinh nam 2023 Cong ty TNHH Hoang Tung dang
1ap thu tuc xin mién, giam thué theo chu trvong ctia Chinh phu.

2. Két qua kiém tra thye dia tién d6 sir dung dat doi véi Du an Khu vui
choi gidi tri va du lich sinh thai Mang Den cua Cong ty TNHH Hoang Tung:

Vao ngay 18 thang 8 nam 2023 S¢ Tai nguyén va Mai trudng (Podn kiém
tra) phi hop voi cac co quan lién quan (Phong Tai nguyén va Moi truong huyén
Kon Plong; Uy ban nhén dan thi trdn Mang Den) cung voi Cong ty TNHH Hoang
Tung da tién hanh viéc kiém tra st dung dat trén thuc dia dé thyc hién Dy 4n Khu
vui choi gidi tri va du lich sinh thadi Mang Pen ctia Cong ty TNHH Hoang Tung,
vé6i két qua nhu sau:

2.1. Cdc hang muc cong trinh sir dung dat da xdy dung hodan thanh:

Céc hang muc cong trinh bao gém: (i) Vuon hoa ciy xanh; (ii) Khu vui
choi tré em; (iii) Cong, tudng rao; (iv) Cau treo di bo; (v) San, hé théng dudng
giao thong ndi bo; (vi) Nha hang; (vi) Khu vui choi ndi bg; (vii) Nha bao v¢; (viii)
Nha quan ly; (ix) Khu thé thao trong nha; (x) Khu vé sinh chung; (xi) Hé théng
cap dién, cAp nudc, thoat nudc va cac hang muc phu tro khac.

2.2. Cdc hang muc cong trinh da xay dung nhung chwa hoan thanh:

Cac hang muc cong trinh bao gdm: (i) Khu x6ng hoi va Khu giai tri
karaoke: Pa hoan thanh phan xay lap; (i1) Nha choi: Pa xay dung xong, nhung da
bi xudng cap; hi¢n nay Cong ty TNHH Hoang Tung dang stra chira, hoan thi¢n.

2.3. Két quad kiém tra thue dia dé xdc dinh tién do sir dung dat:

S¢ Tai nguyén va Moi truong, phdi hop véi cac don vi ¢6 lién quan chi
thuc hién kiém ké cac hang muc dau tu dugc chap thuan trong du an dau tu va két
qua xay dung trén thuc dia trong pham vi dy 4n dau tu.

Céc ndi dung khac vé phu hop véi quy mo timg hang muc dau tu theo chi
truong dau tu, sy phi hop véi quy hoach chi tiét xay dung thuc hién du an va gidy
phép x4y dung, su anh hudéng cia viéc dau tu xay dung cong trinh dén dién tich
rimg trong pham vi du an, Uy ban nhan tinh d3 giao cho cac s&, nganh va Uy ban
nhan dan huyén Kon Plong theo chirc nang nhi¢ém vy thyc hién tai Van ban $6
2623/UBND-KTTH ngay 14 thang 8 nam 2023 ctia Uy ban nhan dan tinh.

3. Y kién ciia chii dau tw dy an va cac don vi lién quan vé thuc hién Du
an Khu vui choi gidi tri va du lich sinh thai Mang Pen ctia Cong ty TNHH
Hoang Tung:

3.1. Y kién ciia Céng ty TNHH Hodang Ting vé tién do sir dung ddt dé thuc
hién Dy an Khu vui choi giai tri va du lich sinh thai Mang Pen cua Cong ty
TNHH Hoang Tung:

Theo Quyét dinh chil truong dau tu, thoi gian, tién do dau tu xay dung,
thue hién du an hoan thanh vao Quy I nam 2020, nhung trong qua trinh trién khai
thue hién dy an, Cong ty TNHH Hoang Tung bi cham tién do su dung dat cac
hang myc cong trinh do anh hudng bai nhiéu nguyén nhan, cu thé nhu sau:



5

- Nguyén nhan khach quan: Dia hinh khu vie du an phirc tap, cong tac san
i mat bang gdp nhiéu kho khan; thoi tiét trén dia ban huyén Kon Plong mua
nhiéu, cong tic van chuyén, tap két vat tu dé trién khai xay dung con gip nhiéu
kho khan. Pong thoi, do anh huéng cua dich Covid-19 kéo dai, dé dam bao céac
quy dinh an toan phong chdng dich theo yéu ciu ctia Chinh pha (Chi thi 16/CT-
TTg ciia Thii twéng Chinh phii vé gian cdch xd hdi nham phong chéng dich Covid
-19), Céng ty TNHH Hoang Tung di tam dung thi cong, trién khai cac hang muc
con lai cua dy 4n, nén tién d6 dau tu theo quyét dinh chu truong bi cham tré mot
sb hang muc.

- Nguyén nhén chi quan: Céng ty TNHH Hoang Tung chdp hanh chua
dung cac quy dinh vé dau tu du 4n trong cac linh vuc tai nguyén va moi trudng
xay dung; nong, 1am nghi¢p (trong cong tac quan ly bao vé dién tich rung duoc
giao); chua thuc hién viéc ky quy bao dam thuc hién du an 1a do chwa nim rd cac
quy dinh dé thuc hién dy an, dan dén co nhiing thiéu sot trong viéc trién khai thuc
hién.

3.2. Y kién cua cdc nganh, dia phuwong vé thuc hién Dw an Khu vui choi
giai tri va du lich sinh thdi Mang Den cua Cong ty TNHH Hoang Tung:

Trén co s& két qua kiém tra Dy 4n Khu vui choi giai tri va du lich sinh thai
Mang Den cua Cong ty TNHH Hoang Tung, S6 Tai nguyén va Moi truong da chu
dong co6 van ban ly y kién cta So Y té, So Ké hoach va Pau tu, S& Xay dung,
Uy ban nhan dan huyén Kon Plong lién quan dén anh huéng cta dich Covid-19
ddi voi du an va viéc thuc hién Dy an Khu vui choi gidi tri va du lich sinh thai
Mang Den cua Cong ty TNHH Hoang Tung:

@) Tai Van ban s 2974/SYT-NVYD ngay 05 thang 9 nam 2023 v/v tham gia
¥ kien ve dich Covid-19 doi véi du an ciia Cong ty TNHH Hoang Tung, So Y té c6
v kien nhu sau:

Anh huong dich Covid-19 d6i véi tién do thuc hién du 4n Khu vui choi giai
tri va du lich sinh thai Mang Pen cta Cong ty TNHH Hoang Tung (tai khodn 5
Piéu 1 Quyét dinh sé 758/0P-UBND ngdy 09 thang 8 nam 2017 cia Uy ban
nhan dan tinh®);

- Tién d6 thuc h,ién du an trong “Giai doan chudn bi dw én: Hoan thanh
quy Il nam 2016”": Tién do thuc hién du an trong giai doan nay khong bi anh
hudng boi tac dong cua dai dich Covid-19 hoac cac loai dich bénh ¢ ngudi cé lién
quan.

- Tién dd thuc hién du an trong “Giai doan thuc hién dy an: Tw quy 111

nam 2016 dén Quy I'nam 2020”: Can ct thoi gian anh hudng, tac dong cua dich
COVID-19, S¢ Y te xac dinh, phan thanh c6 2 giai doan, nhu sau:

@ Quyét dinh s6 758/QD-UBND ngay 09/8/2017 ciia UBND tinh vé& Piéu chinh chi truong dau
tu doi voi du an dau tu Khu vui choi giai tri va du lich sinh thai Mang Pen cta Cong ty TNHH Hoang
Tung.
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+ Tién d¢ thyuc hién dy 4n trong thoi gian “nr Quy Il nam 2016 dén thang
12 nam 2019 Tién d0 thuc hién du an trong giai doan nay khong bi anh hudng
bdi tac dong cua dai dich Covid-19 hodc cac loai dich bénh & nguoi c6 lién quan.

+ Tién @6 thyc hién duy an trong thoi gian “trong Quy I nam 2020”: Tién do
thue hi¢n du an trong giai doan nay bi anh hudng boi tac dong cua dich Covid-19.
Day la thoi gian nam trong “khodng thoi gian bi anh huong dich COVID-19".
Nhu vay, c6 sy phu hgp vé€ nguyén nhan khach quan dan dén cham tién d6 dy 4n
do anh huéng dich Covid-19 trong khoang thdi gian Quy I nim 2020, gép phan
lam cham tién d6 thuc hién dy an trong giai doan nay.

Tac dong cua dich Covid-19 anh hudng d6i véi viée di chuyén, di lai tai cac
thoi diém: (i) Thoi gian thuc hién bién phap cach ly, gidn cach xa hoi trén dia ban
tinh Kon Tum®@; (ii) Thoi gian thuc hién bién phap han ché luu thong - khoang
thoi gian dugc xac dinh 1a bi anh hudng dich Covid-19 (twr thang 01 nam 2020
dén ngay 22 thang 10 nam 2021), c6 thuc hién kiém soat tai cac Chot kiém dich y
té. Pong thoi, dich Covid-19 ciing gy tac dong anh hudng dén mot sé yéu to
khac ddi v6i doanh nghiép, nguoi dan nhu: Anh huéng tam 1y, tinh than stc khoe
nguoi lao dong, thiéu nhan luc (do nguoi lao ddng tudn thii quy dinh chong dich,
tam ly lo so mdc bénh dich... ), cac hoat dong san xuét, kinh doanh cta cac doanh
nghiép bi anh huong, dinh tré, dac biét 1a tai cac thoi diém cao diém ap dung triét
dé cac bién phap gian cach x3 hoi, cach ly xi hoi theo quy dinh ctia Chinh phu,
ctia Uy ban nhan dan tinh.

b) Tai Van ban so 2670/SKHPT-DN ngay 12 thang 9 nam 2023 v/v diéu
ch{nh tien do t,hu“c hién dy an cua Cong ty TNHH Hoang Tung, So Ké hoach va
Dadu tw co y kién nhu sau:

- Qua ra soat, hién nay Nha dau tu trién khai du an cham tién do trén 24
thang so véi tién d6 quy dinh tai Quyét dinh so 758/Qb-UBND ngay 09 thang 8
nam 2017 cua Uy ban nhan dan tinh. Lién quan dén ndi dung huéng dan diéu
chinh tién d6 thuc hién du an dau tu qua 24 thang; T cong tac dac biét cua Thu
tuéng Chinh phtl vé ra soat, thao g& khé khin, vudng mic va thuc day thuc hién
du 4n dau tu da huéng dan tai Vin ban s6 2541/CV-TCT ngay 18 thang 4 nam
2022 (tai cdu 73) nhu sau: “Truong hop di dn du diéu kién dé dwoc gia han thoi
gian svr dung ddt theo quy dinh tai diém i khoan 1 Piéu 64 Ludt Pdt dai va thudc
cdc triwong hop quy dinh tai cdc diém a, b, ¢, d, d, e khodn 4 Diéu 41 Ludt Pau tw
hodc khodn 4 Pieu 117 Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP thi dwoc diéu chinh tién do
thuee hién di an dau tw qud 24 thang theo quy dinh tai Piéu nay.”

@ - Ap dung cac bién phap han ché tu tdp dong ngudi tir 00 gio ngay 28/3 dén hét ngay
15/412020 (Céng dién s6 04/CD-CTUBND ngay 27/3/2020 ciia Chii tich UBND tinh vé dp dung cdc bién
phdp han ché tu tip dong nguwoi va quyét liét thuc hién dot cao diém phong, chong dich Covid-19 trén
dia ban tinh Kon Tum).

- Ap dung bién phap cach ly toan x hoi trong vong 15 ngay ké tir 0 gid ngay 01/4/2020 tai
Cong dién s6 05/CD-CTUBND ngay 31/3/2020 cua ctia Chu tich UBND tinh vé thyc hién cac bién phép
cip bach phong, chong dich Covid-19 trén dia ban tinh Kon Tum.
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Do vay, truong hop du an duoc gia han st dung dat theo quy dinh va trén
co s& Ho so dé xuét diéu chinh chi truong du tu ctia Nha dau tu; S& Ké hoach va
Pau tu s& phdi hop véi cac S, nganh, dia phuong c6 lién quan tham muu Uy ban
nhan dan tinh xem xét, diéu chinh chu truong dau tu theo quy dinh ctia Luat Pau
tu.

- Vé xu phat ‘he‘lnh chinh vé linh vuc ’Ké hoach va Pau tu: Chanh Thanh tra
S¢ Ké hoach va Pau tu da ban hanh Quyé€t dinh xtt phat hanh chinh s6 07/Qb-
XPHC ngay 28 thang 11 nam 2022; Cong ty TNHH Hoang Tung da thyc hi¢n

Quyét dinh xir phat hanh chinh (kém theo gidy Gidy ndp ngay 13 ndam 10 nam
2023)

¢) Tai Van ban s6 02/UBND-KTHT ngay 02 thang 01 ndm 2024 vé Dy dn
Khu vui choi giai tri va du lich sinh thai Mang Den cua Cong ty TNHH Hoang
Tung, Uy ban nhan ddn huyén Kon Plong co y kién nhu sau:

~ Cac hang myc xay dung gom: Nha quan ly; Nha hang; Nha nghi 02 phong
(so lwrong 05 nha); Nha nghi 04 phong (50 luwong 17 nha); Khu vui choi tr¢ em -
khu thé thao; Khu xong hoi; Nha karaoke; I§hu tam linh da dugc S¢ Xay dung
cap cho Cong ty TNHH Hoang Tung theo Gidy phep xay dung s6 73/GPXD ngay
27 thang 12 ndm 2017. Cac hang muc con lai theo Cong van s6 2730/STNMT-
TTr ngay 18 thang 9 nam 2023 cua So Tai nguyén va Moi truong khong duge
cap phép. Qua ra soat quy hoach chi tiét ty 18 1/500 xdy dung khu vui choi giai tri
va du lich sinh thai Mang Ben dugc Uy ban nhan dan huyén phé duyét tai Quyét
dinh s6 705/QD-UBND ngay 18 thang 8 nam 2016, cac hang muc cua du an cé
trong quy hoach dugc phé duyét.

~d) Tai Van ban 56 266/SXD-TTS ngay 21 thang 02 nam 2024 viv tham gia y
kién dy an Khu vui choi giai tri va du lich sinh thai Mang Den, So Xdy dung co y
kién nhu sau:

* Vé néi dung cac hang muc dd xdy dung hodn thanh va cdc hang muc
dang xdy dung chwa hoan thanh (néu trén) c6 duoc cap gidy phép xdy dung
khong? Xdy dung co dung voi Gidy phép xdy dung sé 73/GPXD ngay 27/12/2017
do S¢ Xdy dwng cdp khong?

- Can ctr cac quy dinh hién hanh, ngay 27 thang 12 nam 2017 S¢ Xay dung
da cap giay phép xay dung so 73/GPXD cho Cong ty TNHH Hoang Tung dé xay
dung c;ic cong trinh thudoc dy &n Khu vui choi giai tri va du lich sinh thai Mang
Den, gobm céc hang muc sau:

+ Nha quan 1y: Tong dién tich xay dung 231,84m?.

+ Nha hang: Tong dién tich xay dung 930m?.

+ Nha nghi 02 phong (s6 luong 05 nha): Tong dién tich xdy dung 68m? X 5
can = 340m?,

+ Nha nghi 04 phong (s6 lwong 17 nha): Tong dién tich xdy dung 147m? X
17 can = 2.499m?.

+ Khu vui choi tré em - khu thé thao: Tong dién tich xdy dung 612,6m?,
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+ Khu x6ng hoi: Téng dién tich xdy dung 140m2

+ Nha Karaoke: Tong dién tich xay dung 171m?.

+ Khu tam linh (khu vui choi néi bé): Tong dién tich xay dung 121m?,

- Cac hang muyc cong trinh cta du an thi cong co ban theo hé so gidy phép
xay dung s6 73/GPXD ngay 27 thang 12 ndm 2017, gdm cac hang muc nhu sau:

+ Hang muc Nha hang, Nha quan ly, khu v¢ sinh chung: Di¢n tich xay
dung 324m?,

+ Hang muc Khu vui choi tré em, Khuq thé thao (tau lwon, nha banh, ddnh
du): Dién tich xay dung 3. OOOm tai thoi diém Poan thanh tra (Doan thanh tra

lien nganh theo Quyét dinh sé 314/QD UBND ngay 06 thang 5 nam 2022 cua
Chii tich Uy ban nhén dan tinh Kon Tum) kiém tra da xubng cap, hu hong.

+ Hang muc Nha ¢ bi¢t thy 02 phong (5 nha): Dién tich xay dyng 340m?.
Tai tho1 diém Poan thanh tra lién nganh 314/QD-UBND xac minh, hang muc
cong trinh dang trong qua trinh hoan thién va gia cong lap dung lop mai.

+ Hang muc Khu vui choi ndi bo: Taj thoi diém Poan thanh tra g;éc minh,
hang myc cong trinh da dung thi cong, khoi luong dat khoang 50% ho so Giay
phép xay dung.

- Cac hang muc cong trinh cua dy an thi cong xong nhung khong c6 trong
hd so Gidy phép xay dung sé 73/GPXD ngay 27 thang 12 nam 2017, gdm céc
hang muc nhu sau:

+ Hang muc San, Vuon hoa (bao g5m cd san 1é hoi): Dién tich xay dung
5.000m?.

+ Hang muc Cong, tuong rao: Dién tich x4y dung 2.500md.

+ Hang muc Cau treo di bd: Dién tich xdy dung 35md.

+ Hang muc Pudng giao thong ndi bd: Dién tich xay dung 8.000m?.

+ Hang muc phu tro khéc (nha bdo vé, nha cho): Dién tich xay dung 75m?.
+ Hang muc Cip nudc tong thé, PCCC: 01 hé théng.

+ Hang muc Cap dién tong thé: 01 hé thong.

+ Hang muc Thoat nudc tong thé: 01 hé thong.

+ Hang muc Nha choi: Tai thoi diém kiém tra xac minh hu hong hoan toan,
chi con 1 s6 méng tru.

* Cdc hang muc cua dw an co phu hop voi quy hoach xdy dung vung du
lich sinh thai Mang Den va quy hoach chung do thi Kon Plong, huyén Kon Plong
tinh Kon Tum dén nam 2030 da duwoc Thu twong Chinh phu phé duyét tai Quyet
dinh so 298/0P-TTg ngay 05 thang 02 nan 2013 hay khong?

Cin cu quy dinh tai Diéu 91 Luat X4y dung nim 2014, diéu kién dé cip

Glay phép xay dung ddi voi cong trinh trong d6 thi 1a phu hop véi quy hoach chi
tiét xay dung da dugc co quan nha nudc ¢ tham quyén phé duyét. Dy an Khu vui
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choi giai tri va du lich sinh thai Mang Pen cua Cong ty TNHH Hoang Tung da
dugc Uy ban nhan dén tinh cap gidy phép quy hoach s6 576/GPQH ngay 31 thang
5 nam 2016 va duoc Uy ban nhan dan huyen Kon Pléng phé duyét P6 an Quy
hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 xay dung khu vui choi giai tri va du lich sinh thai Mang
Pen tai Quyét dinh s6 705/QD-UBND ngay 18 thang 8 nam 2016. Dé nghi S¢ Tai
nguyén va Moi truong lién hé véi Uy ban nhan dan huyén Kon Plong dé dugc
cung cip thoéng tin vé quy hoach theo thim quyén.

II1. Két ludn; kién nghi, bién phap xir ly:

1. Két ludn, xac dinh hanh vi vi pham veé tién do sir dung dit ciia D 4n
Khu vui choi giai tri va du lich sinh thai Ming Pen cia Cong ty TNHH
Hoang Tung:

Qua két qua kiém tra, xac minh trén thuc dja, ddi chiéu v&i hd so Du an
Khu vui chot giai tri va du lich sinh thai Mang Pen cia Cong ty TNHH Hoang
Tung, xéac dinh:

(1) Cong ty TNHH Hoang Tung da thyuc hién xong 12 hang myc cong trinh,
bao gém: Vudn hoa ciy xanh; Khu vui choi tré em; Cong tudng rao; Cau treo di
bd; San, hé thong dudng giao thong ndi bd; Nha hang; Khu vui choi ndi bd; Nha
bao v¢; Nha quan ly; Khu thé thao trong nha; Khu vé sinh chung; Hé théng cép
dién, cép nudc, thoat nude va cac hang muc phu khac;

(2) Cac hang muc cong trinh Cong ty TNHH Hoang Tung da xay dung
nhung chua hoan thanh 1a 03 hang muc cong trinh, bao gom: Khu xong hoi va
Khu giai tri karaoke (da hoan thanh phan xdy lap); Nha choi (dd xdy dung xong,
nhung da bi xuéng cdp, hién nay Céng ty TNHH Hodng Ting dang sita chira,
hoan thién).

Nhu vay, cin c& cac hd so thué dat, ho so du an dau tu, két qua kiém tra
thuc dja cho thdy: Pén thoi diém kiém tra Cong ty TNHH Hoang Tung da duoc
Nha nuéc cho thué dé thyc hién du 4n dau tu nhung da cham tién d6 s dung dat
dugc xac dinh 1a 41 thang 18 ngay so véi tién do ghi trong du an dau tu (hoan
thanh duw én vao Quy I ndm 2020), 1a vi pham quy dinh phap luat vé dat dai theo
quy dinh tai Diém i khoan 1 Diéu 64 Luat Dat dai nam 2013.

2. Kién nghi, bién phap xir ly:

Trén co so két qua kiém tra néu trén, Giam doc S¢ Tai nguyén va Moi
truong giao nhiém vu cho cac phong, don vi chuyén mon thugc S& nhu sau:

2.1. Phong Quy hoach, ké hoach sir dung dat:

- Trén co so két qua kiém tra huéng dan Cong ty TNHH Hoang Tung thuc
hién quyén ciia nguoi sir dung dat doi véi Dy an Khu vui choi giai tri va du lich
sinh thai Mang Den theo quy dinh cta Luat Dat dai 2013 va cic van ban hudng
dan thi hanh.

- Tham Muu véan ban dé nghi Uy ban nhan dan tinh gia han tién d6 str dung
dat hoac thu hoi dat ciia Cong ty TNHH Hoang Tung theo ddng quy dinh.
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2.2. Thanh tra So:

Theo doi két qua thyc hi¢n cac ndi dung sau két luan kiém tra; bao cdo két
qua thuc hién két luan ki€ém tra cho Gidm doc S¢ Tai nguyén va Moi truong de
xem Xét, chi dao.

Trén day 1a két luan kiém tra vé tién do st dung dat dé thuc hién Du an
Khu vui chot gidi tri va du lich sinh thai Mang Pen cua Cong ty TNHH Hoang
Tung. Két luan nay dugc giri dén Uy ban nhan dan tinh dé bao cao; gui dén Cong
ty TNHH Hoang Tung va cac don vi ¢6 lién quan d¢ trién khai, thuc hién./.
Noi nhén: GIAM POC
- UBND tinh (b/céo);
- Cong ty TNHH Hoang Tung;
- GD S¢, PGP S¢ A Byot;
- Cac phong, don vi: Thanh tra, QHKHSDD;
- Luu: VT, TTI‘.NMT.

TAINGUYEN |z
VA MOI TRUGNG/ 27

Nguyén Viin Loc
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