UBND TINH KON TUM CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO TAINGUYEN VA MOI TRUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

S6: 08 /KL-STNMT Kon Tum, ngay 79 thang 72 nam 2022

KET LUAN THANH TRA
Viéc thu hoi, cho thué dat, viéc quan ly, sir dung dat
doi voi Xi nghiép Tw nhan Rang Dong

Thyc hién Thong bao sO 2669/TB-VP ngay 22 thang 7 nam 2022 cua Van
phong Uy ban nhén dan tinh Kon Tum v€ két luan cua Phé Chu tich Uy ban nhan
dan tinh Nguyén Ngoc Sam tai budi lam viéc ngay 19 thang 7 ndam 2022,

Tir ngay 09 thang 9 ndm 2022 dén ngay 29 thang 9 nam 2022, Poan thanh
tra (theo Quyét dinh s6 508/0P-STNMT ngay 17 thang 8 ndam 2022 ciia Gidm doc
So Tai nguyén va Méi truong tinh Kon Tum) da tién hanh thanh tra viéc thu hoi,
cho thué dat, viéc quan 1y, str dung dat déi véi Xi nghiép Tu nhan Rang Péng. Cu
thé: Thanh tra viéc thu hoi, cho thué dat déi, viéc quan ly st dung dat thué caa Xi
nghiép Tu nhan Rang Doéng, viéc quan 1y str dung d6i v4i dién tich dét thué sau
khi Xi nghiép Tu nhan Rang Pong giai thé cho dén nay

Xét c4c bao cio ciia Poan thanh tra, T trinh s6 67/TT-TTr ngay 19 thang
12 nam 2022 cia Chanh Thanh tra S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Kon Tum
va y kién cua cac don vi lién quan doi voi du thao két luan thanh tra,

Két luan thanh tra nhu sau:
|. Pic diém, tinh hinh chung:

Xinghiép Tu nhan Rang Dong dugc Uy ban K& hoach tinh Kon Tum ( Nay
14 S¢ Ké hoach va Pau tu tinh Kon 'Tum) cap Dang ky thanh lap doanh nghiép:
Gidy phép thanh 1ap doanh nghiép s6 005619 ngay 06 thang 10 nam 1995 cua Uy
ban nhan dan tinh; chi doanh nghiép 1a 6ng H6 Pac Cong Phuong; nganh nghé
kinh doanh tong hop.

Xi nghiép Tu nhan Rang Pong dugc Phong Ping ky kinh doanh (S¢ Ké
hoach va dau tw tinh) cap Gidy ching nhan diang ky kinh doanh doanh nghiép tu
nhan, s6 3801000221, ding ky l1an dau ngay 07 thang 3 nam 2005, chii doanh
nghi¢p 1a ba Ngo Bich Ngoc.

Ngay 15 thang 10 nam 2008 Xi nghi¢ép Tu nhan Rang Pong ban hanh
Quyet dinh s6 01/QQD-XN, giai thé Xi nghiép tw nhan Rang Pong, thoi gian giai
thé ké tir ngay 10 thang 10 nam 2008, 1y do giai thé 1a doanh nghiép khong co
nguoi quan ly.

Ngay 15 thang 10 nam 2008 Xi nghi¢p Tu nhan Rang DBdéng ban hanh
Thong bao giai thé Doanh nghiép s6 01/TB-DN. Theo Thong bao nay, thoi diém
giai thé Doanh Nghiép tu nhan Rang Pong 1a ngay 10 thang 10 nam 2008.
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Ngay 14 thang 11 nam 2008 Phong Ping ky kinh doanh (S¢ Ké hoach va
ddu ti) ban hanh vin ban sé 15/TB-DKKD ngay 14 thang 11 nam 2008 v/v thu
hdi gidy ching nhan kinh doanh va gidy chting nhan ding ky hoat dong chi nhanh
doanh nghiép.

Trong thoi gian hoat dong, Xi nghiép Tu nhan Rang Pong dugc Uy ban
nhan dan tinh Kon Tum ban hanh Quyét dinh cho thué dat sé 62/QD-UB ngay 17
thang 01 nim 1997 véi dién tich 22.554m? dé st dung vao muc dich ché bién 1am
san tal xa Hoa Binh, thi xa Kon Tum, tinh Kon Tum.

I1. Két qua thanh tra
1. Viéc thu hdi, cho thué dét ddi véi Xi nghiép Tw nhan Rang Pong:

1.1. Hé so nhin chuyén nhwong quyén siv dung dit giita éng Hé Pic
Cong Phwong va cdac ho gia dinh, ca nhan:

Theo tai liéu do 6ng Nguyén Ngoc Quy cung cap (ong Nguyén Ngoc Quy
dwoc ong Ho Ddac Cong Phirong uy quyén tqi Gzay uy quyén duoc chung thuc
ngay 25 thang 4 ndm 2022) thi dién tich dat 22.554m? duogc Uy ban nhan dan tinh
Kon Tum cho ong Xi nghiép Tu nhan Rang Pong (tai Quyet dinh s6 62/0P-UB
ngay 17 thang 01 nam 1997) 1a dat c¢6 ngudn gdc 6ng HO Pac Cong Phuong nhan
chuyén nhuong cac ho gia dinh, c4 nhan, c6 xac nhan ciia co quan c6 thAm quyén:

- Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat gitta nguoi chuyén nhugng
la ong Poan Vian Ban va nguoi nhan chuyén nhuong 1a 6ng H6 Pic Coéng
Phuong, dién tich 14.554m?, vi tri dat xa Hoa Binh, thi xd Kon Tum; duoc cac co
quan, don vi xac nhan (Phong Dia chinh thi xa Kon Tum, Uy ban nhan dan xa
Hoa Binh, Chi cuc Thué thi xa Kon Tum xdc nhén ngay 11 thang 5 ndam 1996; Uy
ban nhan dan thi xa Kon Tum xdc nhan ngay 11 thang 6 nam 1996).

- Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat lap ngay 20 thang 4 nam
1996 gitra nguoi chuyen nhuong la ong Nguyén Minh Nhét va nguoi nhan
chuyén nhuong 13 6ng Hb Pic Cong Phuong, dién tich 8.000m?, vi tri dat xa Hoa
Binh, thi x4 Kon Tum, tinh Kon Tum; duoc cac co quan, don vi xac nhan (Phong
Dia chinh thi xa Kon Tum, Uy ban nhén déan xa Ha Hoa Binh, Chi cuc Thué thi
xd Kon Tum xdc nhdn ngay 11 thang 5 nam 1996; Uy ban nhén ddn thi xd Kon
Tum xdc nhdn xdc nhdn ngay 11 thang 6 nam 1996).

_ - Don xin xac nhan da ndp thué chuyén nhuong va thué trude ba cua ong
Ho6 Pac Cong Phuong, dugc Chi cuc Thuf: thi xa Kon Tum x4dc nhan ngay 04
thang 8 ndm 2008; kem theo Bién lai ndp tién ngay 11 thang 5 ndm 1996.

- Gidy nop tién thué dat vao ngan sach lap ngay 25 thang 5 nim 2022 cia
Xinghiép Tu nhan Rang Dong;

Theo trinh bay cua 6ng Nguyen Ngoc Quy (dwoc éng Ho Pic Cong
Phuong va ba Ngo Bich Ngoc uy quyen lam viéc), sau khi xac lap Hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dét tir ong Poan Vian Ban va 6ng Nguyén Minh
Nhat v6i tong dién tich 22.554m?, nhung ong H6 Pac Cong Phuong khong 1ap hd
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so dang ky dat dai dé cap co tham quyén cap Gidy chiung nhan quyén st dung dat
v6i Iy do nhu sau: Ngay 11 thang 6 nim 1996 Uy ban nhan dan thi xa Kon Tum
d3 chap thuan cho 6ng H6 Pic Cong Phuong nhin chuyén nhuong quyén sir dung
dat tir 02 ho gia dinh, c4 nhan nhu trén, nhung vao ngay 30 thang 9 nim 1996
Poan kiém tra (theo Quyét dinh s6 07/OD-UB ngay 14 thang 8 nam 1996 cua Uy
ban nhdn dan tinh Kon Tum) d3 dén 1am viéc, cung voi Xi nghiép Tu nhan Rang
Dong cung xac lap Bién ban tham tra ho so thué dat, nén viéc cip Gidy ching
nhan quyén st dung dit cho ca nhan 6ng HO Pac Cong Phuong khong thyc hién.

1.2. Vigc thu hoi, cho thué dat di véi Xi nghiép Tw nhin Rang DPong:

Ngay 30 thang 9 nim 1996 Poan kiém tra lién nganh (theo Quyét dinh sé
07/0D-UB ngay 14 thang 8 nam 1996 ciia Uy ban nhdn dan tinh Kon Tum) cing
voi Xi nghiép Tu nhan Rang Bong (nguoi dai dién la ong Hoé Pdc Cong Phuong)
cung xéac lap Bién ban tham tra ho so thué dat. Theo Bién ban nay, vi tri dat tai
thon 2, xa Hoa Binh, thi xa Kon Tum; phu hgp v61 quy hoach; dién tich ban giao
theo CNQSD dit 22.554m2; dién tich thyc té dang quan 1y st dung 22.554m?
(dién tich phit hop véi quy mé sir dung 22.554m?); hién trang khu dat 1a Xudng
ché bién gb; gia thué dat 6.766.200 dong/nam; dé nghi Uy ban nhan dan tinh Kon
Tum ra quyét dinh cho thué déat dai han cho Xi nghiép Tu nhan Rang Pong véi
dién tich 22.554m?.

Ngay 01 thang 10 nam 1996 Xi nghiép Tu nhan Rang DBong (nguoi dai
dién la éng Ho Pdc Cong Phwong) c6 Pon xin thué dat, gai Uy ban nhan dan
tinh Kon Tum va S¢ Pia chinh tinh Kon Tum. Theo Pon xin thué dat nay, Xi
nghiép Tu nhan Rang Pong (thanh ldp theo Gidy phép sé6 005619 ngdy 06 thing
10 nam 1995, dia chi tai Km3, Quéc lo 14, xa Hoa Binh, thi xa Kon Tum, tinh
Kon Tum) xin thué dat vé6i dién tich 22.554m?; vi tri khu dat tai thon 2, x3 Hoa
Binh, thi xa Kon Tum, tinh Kon Tum; thoi han thué dai han; muc dich st dung
Xuong ché bién 1am san; doanh nghiép cam két str dung dat dung muc dich, chip
hanh day du cac quy dinh cta phép luét.

Ngay 17 thang 01 nim 1997 Uy ban nhan dan tinh Kon Tum ban hanh
Quyét dinh s6 62/QD-UB v/v cho co quan, don vi Xi nghiép Tu nhan Rang Pong
thué dat dé sir dung vao muc dich ché bién 1am san. Theo Quyét dinh nay, Uy ban
nhan dan tinh Kon Tum thu hoi dat ¢ vi tri (Km3, Quéc 16 14, xd Hoa Binh, thi
xd Kon Tum, tinh Kon Tum) dé cho Xi nghiép Tu nhan Rang Pong thué dat dé su
dung vao muc dich ché bién 1am san; dién tich 22.554m?; thoi han thué dat 50
nim. Kém theo ¢ So d6 trich luc s6 113/DD-DC do S& Dia chinh tinh Kon Tum
1ap ngay 10 thang 01 nam 1997.

Ngay 31 thang 10 ndm 1998 S¢& Dia chinh cung v61 Xi nghiép Tu nhan
Rang Dong (nguwoi dai dién la éng Ho Ddac Céng Phwong, chitc danh Gidm doc)
ky Hop dong thué dat s6 153/HD-TD: Dién tich dat thué 22.554m? vi tri tai x4
Hoa Binh, thi x3 Kon Tum, tinh Kon Tum; dién tich 22.554m?; sit dung vao muc
dich ché bién 1am san; thoi han thué dat 50 nam (ké tir ngay 01 thang 01 nam
1996); gia tién thué dat 6.766.200 ddng/ha/nam.
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Qua kiém tra ho so luu trit thi Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat
gilra nguoi chuyen nhuong 1a 6ng Doan Van Ban va nguoi nhan chuyén nhuong
1a 6ng HO Dic Cong Phuong, dién tich 14.554m?, vi tri dat xd Hoa Binh, thi x&
Kon Tum, tinh Kon Tum va Hop ddng chuyen nhu’ong quyén sir _dung dat lap
ngay 20 thang 4 nam 1996 gitra nguodi chuyen nhuong 13 6ng Nguyén Minh Nhat
va nguoi nhan chuyén nhugng 1a 6ng HO Pac Cong Phuong, dién tich 8.000m?, vi
tri dat xa Hoa Binh, thi x3 Kon Tum; khong dugc luu trir trong ho so thué dit cua
Xi nghiép Tu nhan Rang DPong.

2. Viée quan ly sir dung dat thué ciia Xi nghiép Tw nhin Rang Pong:

Ngay 02 thang 3 nim 2005 ong H6 Pak Cong Phuong (la nguwoi dai dién
theo phdp ludt Xi nghiép Tw nhdn Rang Péng) di 1ap Vin ban chuyén nhuong
doanh nghiép s6 01/VBCN. Theo Vin ban nay, 6ng Hb Pac Cong Phuong da
chuyén nhuong toan bo gia tri Xi nghiép Tu nhan Rang Dong sang cho ba Ngo
Bich Ngoc (vo ong Ho Pc Cong Phurong) 1am chu s¢ hiru ké tir ngay ky van ban
chuyén nhuong; gia tri chuyén nhuong gém gia tri cua tai san cd dinh
2.324.269.076 dong (gom nha xwong, mday méc thiét bi), quyét dinh cho thué dat
(dién tich ddt 22.000m?).

Ngay 14 thang 11 nim 2007, Van phong Pang ky quyén sir dung dat, Uy
ban nhan dan phuong Tran Hung Pao va Xi nghiép Tu nhan Rang Pong lap Bién
ban xac minh vi tri va ranh gioi dat. Theo Bién ban nay, qua do dac thuc té xac
dinh kich thtrc ranh gi6i 16 dat nhu sau: Phia Pong giap dat ong Ba, On, ba Minh,
do duoc 231,5m; Phia Tay giap dat ba To, ba Ngoc, ong Nguyén, 6ng Binh, do
dugc 107,6m va 131,2m; Phia Nam gidp duong dat, do dugc 88,2m; Phia Béc
giap dat ba Ngo Bich Ngoc, do dugc 121m.

Ngay 02 thang 12 nam 2007, Xi nghiép Tu nhan Rang Dong 1ap Bao cao
két qua ra soat hién trang quy dat dang quan ly, su dung, gui Uy ban nhan dan
tinh. Theo Bao c4o nay, tong dién tich dat Xi nghiép Tu nhan Rang Poéng dang
quan 1y, st dung 1a 22.554m?; vi tri khu dat tai Km3, Qudc 16 14, xa Hoa Binh,
thi xa Kon Tum, tinh Kon Tum muc dich str dung theo quyét dinh cho thué dat
1a ché bién 1am san; kién nghi dién tich dat xin duoc tiép tuc st dung trén khu dat
hién c6 22.554m?.

Ngay 24 thang 12 nam 2007 S¢ Tai nguyén va Mai truong co Bao cao sO
319/BC-STNMT v/v cap gidy ching nhéan quyén st dung dat, giri Uy ban nhan
dan tinh voi ndi dung: Sau khi kiém tra ho so thué dat cua Xi nghi¢p Tu nhén
Rang Dong hién khong c6 tranh chap va du diéu kién cip Gidy chiung nhan quyen
sit dung dat; Xi nghiép Tu nhan Rang Pong hién dang quan 1y va thué dat tai
phuong Tran Hung Pao, thi xi Kon Tum, tinh Kon Tum, véi dién tich 22.554m?;
s0 gidy chung nhan AK 519290.

Ngay 24 thang 12 nim 2007 Uy ban nhan dan tinh Kon Tum (nguwoi dai
dién la Giam doc S¢ Tai nguyén va Méi trieong tinh Kon Tum) ky cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat cho Xi nghiép Tu nhan Rang Pong, s vao sd T.01038:
Thia dat s6 3, to ban d6 sb 50; dia chi thira dat tai Km3, Quéc 10 14, xd Hoa
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Binh, thi xa Kon Tum, tinh Kon Tum; dién tich 22.554m2; muc dich str dung 1a
dat co so san xuat kinh doanh; thot han sir dung dén ngay 17 thang 01 nam 2047;
ngudn goc st dung 1a Nha nudc cho thué dat tra tién thué dat hang nam.

Theo trinh bay ctia 6ng Nguyén Ngoc Quy (dwoc éng Ho Pdic Cong
Phirong va ba Ngé Bich Ngoc uy quyén lam viéc) thi tir khi Xi nghiép Tu nhan
Rang Pong duoc thué dat (theo Quyét dinh sé 62/0P-UB ngay 17 thing 01 nam
1997 ciia Uy ban nhén dan tinh Kon Tum) dén thoi diém giai thé doanh nghiép
(ngay 10 thang 10 nam 2008), Xi nghiép Tu nhan Rang Dong sir dung dién tich
dat thué 22.554m? tai vi tri Km3, Quoc 10 14, xa Hoa Binh, thi xa Kon Tum, tinh
Kon Tum vao myc dich ché bién gd; sau thoi diém giai thé doanh nghiép giai thé
dién tich dat trén dé khong, khong st dung, chi thué bao vé trong coi (hién ¢é cdc
cong trinh trén ddt).

3. Viée quén Iy sir dung doi véi dién tich dat thué sau khi Xi nghiép Tu
nhén Rang Pong gidi thé cho dén nay:

3.1. Ra sodt vé quy hoach, ké hoach sir dung dit:

Theo quy hoach sir dung dat thanh phé Kon Tum thoi ky 2021-2030 da
dugc Uy ban nhan dan tinh Kon Tum phé duyét tai Quyét dinh s6 261/QD-UBND
ngdy 12 thang 5 nim 2022 va Ké hoach su dung dat thanh phé Kon Tum nim
2022 di duoc Uy ban nhan dan tinh Kon Tum phé duyét tai Quyét dinh sb
319/QD-UBND ngay 27 thang 5 ndm 2022, thi vi tri thué dat Xi nghiép Tu nhan
Rang Pong duoc quy hoach 13 dat & d6 thi va dat giao thong.

3.2. Viéc quan ly sw dyng,dé'i véi dién tich dit thué sau khi Xi nghiép Tw
nhéan Rang Déng gidi thé cho dén nay:

Theo trinh bay cua ong Nguyén Ngoc Quy (duwoc éng Ho Pac Céng
Phwong va ba Ngé Bich Ngoc uy quyén lam viéc), sau khi Xi nghiép Tu nhan
Rang Pong giai thé, hién trang nha xudng va dién tich dat thué 22,554m? dé
khong, khong hoat dong, Xi nghiép Tu nhan Rang Bong chi thué bao vé trong coi
cho dén nay. Xi nghiép Tu nhan Rang Pong di ndp tién thué dat dén hét ky 1
nam 2022

Ngay 16 thang 9 nim 2022 Poan thanh tra theo Quyét dinh s6 508/Qb-
STNMT phéi hop véi cac don vi lién quan (Uy ban nhén déan thanh pho Kon
Tum, Uy ban nhdn ddn phwong T ran Hung Dao, Van phong Dang ky dat dai tinh
Kon Tum) cung v6i ong Nguyén Ngoc Quy tién hanh kiém tra, do dac dat trén
thuc dia, voi két qua nhu sau:

- Vi tri dat: T6 3, phuong Tran Hung Pao, thanh phé Kon Tum, tinh Kon
Tum.

- Dién tich: 23.973,5m?, Trong do: (1) Dién tich nam trong phan dat Xi
nghiép Tu nhan Rang Dong thué dat (tai Quyét dinh 62/0b-UB ngay 17 thang 01

nam 1997 cua Uy ban nhdn dan tinh Kon Tum va Gidy chimg nhdn quyén sie
dungdat s6, sé vao sé T.01038 ngay 24 thang 12 nam 2007) 1a 22.554m?; (2)
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Dién tich nam ngoai khu vuc dat thué va chua cap Gidy ching nhan quyén st
dung dat 1a 1.419,5m?.

- Hién trang: Tai thoi diém kiém tra thuc dia hién trang nhu sau: (1) Hién
trang ddi voi dién tich nam trong dat thué, duoc cap Gidy chimg nhan quyen su
dung dét 13 11 cin nha cép 4, san bé tong, dat trong cay lau nam, dat trong, 2)
Hién trang dbi voi dién tich nam ngoai dat thué va Gidy chimg nhan quyén su
dung 14 4 can nha cip 4 va dat tréng.

(Kém theo so do trich luc do Vin phong Dang ky dat dai ldp ngay
16/9/2022, ¢6 xdc nhdn ciia cdc thanh phan tham gia kiém tra)

4.Y kién ciia cac nganh lién quan:

Trong thoi gian thanh tra, S& Tai nguyén va Mai truong da t6 chirc 1am
viée, lay ¥ kién cac ‘nganh lién quan dén noi dung quan 1y linh vuc ké hoach va
dau tu, linh vuc thué c6 lién quan dén chi doanh nghiépnhu sau:

4.1. S¢ Ké hoach va Pdu tw tinh Kon Tum:

Xi nghiép Tu nhan Rang Pong duoc Uy ban Ké hoach tinh Kon Tum cip
Gidy chtng nhan ding ky kinh doanh s6 018719 ngay 12 thang 10 nam 1995, chu
doanh nghiép 1a 6ng Ho Piac Cong Phuong. Ngay 02 thang 3 nam 2005, 6ng Ho
Pic Cong Phuong, chi doanh nghiép Tu nhan Rang Pong chuyén nhuong doanh
nghiép cho ba Ng6 Thi Ngoc.

Xi nghiép Tu nhan Rang Pong dugc Phong Ping ky kinh doanh (S¢ Ké
hoach va dau tw tinh Kon Tum) cip Giay ching nhan dang ky kinh doanh doanh
nghiép tu nhan s 3801000221 diang ky lan dau ngay 07 thang 3 nim 2005, chi
doanh nghiép 1a ba Ngb Bich Ngoc.

Ngay 15 thang 10 nam 2008 Xi nghi¢p tu nhan Rang Bong ban hanh Quyét
dinh s6 01/QD-DN v/v giai thé doanh nghiép.

Ngay 14 thang 11 nam 2008 Phong Ping ky kinh doanh (S¢ Ké hoach va
ddu tw tinh Kon Tum) ban hanh vin ban sd 15/TB-PKKD ngay 14 thang 11 nim
2008 v/v thu hoi gidy chimg nhan kinh doanh va gidy chimg nhan ding ky hoat
dong chi nhanh doanh nghiép.

4.2. Y kién ciia Cuc Thué tinh Kon Tum:

~ Ngay 24 thang 10 ndm 2008 Cuc Thué tinh Kon Tum ban hanh Thang béo
0 2610/TB-CT v/v doanh nghi€p ngung hoat dong va dang lam thu tuc cham dut
hiéu Iuc ma so6 thué.

Do Xi nghiép Tu nhan Rang Pong chua hoan thanh thi tuc dong mi sb
thué va chua c6 quyét dinh thu hdi dat thué nén hang nim Cuc Thué tinh Kon
Tum van Thong bao tam tinh tién thué dat hang nim véi sé tién phai ndp
14.885.640 d6ng/nam. Xi nghiép Tu nhian Rang Pong da nop tién thué dat den
hét ky 1 nam 2022 theo Thong bao tam tinh cua co quan thué (chimg tir ndp tién
ngay 25 thang 5 ndm 2022, sé tién 7.442.820 dong).
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Vé kién nghi thu hoi dat cua Xi nghiép Tu nhan Rang Pong: Cuc Thué tinh
Kon Tum di c6 Van ban s6 1728/CT-THNVDT ngay 31 thang 3 nam 2015 gui
Vian phong Diang ky dét dai va Van ban s6 500/CT-THNVDT ngay 13 thang 6
nam 2017 gui S6 Tai nguyén va Moi truong v/v tang cuong quan ly tién thué dat;
Vién ban s6 614/CT-THNVDT ngay 06 thang 7 ndm 2017 gui Uy ban nhén dan
tinh Kon Tum v/v nguoi st dung dat no tién thué dat trén dia ban tinh Kon Tum.
Theo d6, @ nghi Uy ban nhan déan tinh Kon Tum thu hoi dat ctia Xi nghiép Tu
nhan Rang Pong, tuy nhién don vi chua nhan dugc van ban tra 161. Sau khi nhan
dugc van ban ciia co quan c6 tham quyén vé viéc sir dung dat ciia Xi nghiép Tu
nhan Rang Pong, Cuc Thué tinh Kon Tum sé& xac dinh lai s6 tién thué dat phai
ndp cho don vi theo quy dinh.

II. Két luén; bién phap xir ly:
1. Nhan xét, két luan:

1.1. Doi véi dién tich dat 22.554m? dugc Uy ban nhén dén tinh Kon Tum
cho Xi nghiép Tw nhin Rang Dong thué dat tai Quyét dinh so 62/QD-UB ngay
17 thang 01 nam 1997:

Theo hd so do 6ng Nguyen Ngoc Quy (duoc ong . Ho Pdc Céng Phwong va
ba Ngo Bich Ngoc uy quyén lam vi¢c) cung cap, 6ng Ho6 Pac Cong Phuong nhan
chuyen nhuong quyén st dung dat tir cac ca nhan (éng Poan Vin Bdn va dng
Nguyén Minh Nhat), duoc Uy ban nhan déan thi xi Kon Tum va cac co quan chire
nang xac nhan nam 1996, da thuc hién nghia vu tai chinh vé chuyén quyén s
dung dat. Cuing theo trinh bay cua 6ng Nguyen Ngoc Quy, sau khi xac 1ap Hop
dong chuyen nhuong quyén sir dung dat tir 6ng Poan Vin Ban va 6ng Nguyén
Minh Nhat véi tong dién tich 22. 554m? , nhung 6ng Ho6 Pac Cong Phuong khong
1ap ho so ding ky dat dai dé cap co tham quyén cap Glay chiing nhan quyén st
dung dat véi Iy do nhu sau: Ngay 11 thang 6 nim 1996 Uy ban nhan dan thi x3
Kon Tum di chip thuan cho 6ng HO Piac Cong Phwong nhan chuyén nhuong
quyén sir dung dat tir 02 ho gia dinh, c4 nhan nhu trén, nhung vao ngay 30 thang
9 ndm 1996 Poan kiém tra (theo Quyét dinh so 07/0D-UB ngay 14 thang 8 nam
1996 ciia Uy ban nhdn dén tinh Kon Tum) di dén lam viéc, cung voi Xi nghiép
Tu nhan Rang Dong cung xac 1ap Bién ban tham tra ho so thué dat, nén viéc cap
Gidy chtng nhin quyén st dung dat cho ca nhan ong H6 Pac Cong Phuong
khong thyc hién.

Trén co so Pon xin thué dat cua Xi nghiép Tu nhan Rang Pong (nguwoi dai
dién la 6ng Ho Pac Céng Phuong) va dé nghi cua So Dia chinh, vao ngay 17
thang 01 nim 1997 Uy ban nhéan dan tinh Kon Tum ban hanh Quyét dinh s6
62/QD-UB, cho Xi nghiép Tu nhan Rang Pong thué dit dé sir dung vao muc dich
ché bién 1am san dién tich 22.554m? tai Km3, Quéc 16 14, x3 Hoa Binh, thi xa
Kon Tum, tinh Kon Tum.

Vao ngay 02 thang 3 nim 2005 ong H6 Dik Cong Phuong (la nguwoi dai

dién theo phap ludt Xi nghiép Tw nhan Rang Dong) da lap Van ban chuyén
nhuong doanh nghiép s6 01/VBCN. Theo Vin ban nay, ong Ho Pic Coéng
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Phuong d3 chuyén nhuong toan bd gia tri Xi nghiép Tu nhan Rang Dong sang
cho ba Ngo6 Bich Ngoc 1am chu s¢ hitu ké tir ngay ky van ban chuyen nhuong; gia
tri chuyen nhu’ong gom gia tri cua tai san ¢ dinh 2.324.269.076 dong (gom nha
xuong, mdy moc thiét bi), quyét dinh cho thué dat (dién tich dat 22.000m?).

Qua ra soat ho so, két qua thanh tra viéc thu hoi, cho thué dat, viéc quan ly,
st dung dat doi véi Xi nghiép Tu nhan Rang Pong va gia dinh 6ng H6 Bac Cong
Phuong cho thay:

(1) Ngudn gbc dat ong HO6 Pic Cong Phuong nhén chuyén nhuong tir cac
ca nhan (6ng Doan Van Bdn va ong Nguyén Minh Nhat), nhung cac ca nhén
chuyen nhuong dat cho ong HO Pac Cong Phuong khong c6 gidy to hop phap vé
dat dai (chwa dwoc cong nhan quyén sw dung ddt, chwa dwoc cap Gidy chimng
nhdn quyén sir dung dat).

(2) Uy ban nhén dan thi xa Kon Tum (nay la Uy ban nhédn dan thanh phé
Kon Tum) va céc co' quan chirc néng vao nam 1996 da xac nhén vao 02 Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat (gitra ong Ho Bdc Céng Phuwong voi cac ong
Doan Van Ban va ong Nguyen Minh Nhat) nhung nguoi chuyén nhuong khong co
gidy to hop phap vé dat dai, 1a khong thuc hién ding quy dinh tai khoan 1 Piéu
30 Luat Pat dai nam 1993: “Khdng duwoc chuyen quyén sir dung dat trong nhiing
truong hop sau day: 1. Pt sir dung khéng c6 giay to hop phap”. Ngoai ra, qua ra
soat cho thdy 02 hop dong nay khong cé trong ho so luu trit.

(3) Ong Ho Pac Cong Phuong (la chii sir dung dat dong thoi la Chii doanh
nghiép Xi nghiep Tu nhdan Rang Bong) da c6 don xin thué dat, dong nghia voi
viéc khang dinh dat nay khong phai dat thudc quyén st dung cua ong H6 Dic
Cong Phuong , Xi nghiép Tu nhan Rang Pong xin thué dé san xuét kinh doanh.

Tir co 56 nhw trén xdc dinh, viéc ong H6 Pdc Céng Phwong dé nghi nhin
lai quyén sir dung ddt véi dién tich 22.554m? da dwoc Uy ban nhan dén tinh Kon
Tum cho Xi nghiép Tuw nhdn Rang Péng thué dat la khéng c6 co sé dé xem xét,
gidi quyét.

Khi Xi nghiép Tu nhan Rang Péng ban hanh Quyét dinh s 01/QD-DN
ngay 15 thang 10 nam 2008 v/v giai thé doanh nghiép, nhung co quan quan 1y dat
dai va chinh quyén dia phuong da khong kiém tra, kip thoi lap thi tuc thu hoi dat
1a chua pht hop v6i khoan 2 Piéu 38 Luat Pat dai nam 2003; diém a khoan 1
Dicu 65 Luat Dat dai nam 2013,

Xac dinh trach nhiém cdc té chire, ca nhdn c6 lién quan: (1) Trach nhiém
trong viéc ldp thu tuc, xdc nhan viéc chuyen nhirong quyen su dung ddt cho ong
Hé Ddc Céng Phwong trong khi chwa c¢6 gidy to phdp 1y vé dat dai thudc vé
Phong Dia chinh thi xa Kon Tum (nay la Phong Tai nguyén va Moi truong thanh
phé Kon Tum), Uy ban nhdn ddan xd Hoa Binh, Chi cuc Thué thi xd Kon Tum
(nay la Chi cuc Thué thanh phé Kon Tum) va Uy ban nhén dan thi xd Kon Tum
(nay 1& Uy ban nhdn déan thanh phé Kon Tum); (2) Trdch nhiém trong viéc ldp
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thit tuc thu hoi ddt khi gidi thé Xi nghiép Tw nhdn Rang Péng thudc vé So Tai
nguyén va Moi truong.

1.2. Déi véi dién tich 1.419m?* ba Ngé Bich Ngoc va Xi nghiép Tw nhén
Rang Pong dang siv dung, ndm ngoai dién tich dit Uy ban nhdn dén tinh Kon
Tum cho Xi nghi¢p Tw nhén Rang Pong thué dit, chwa cip Gidy chirng nhin
quyén sir dung dit theo quy dinh, dwoc phdt hién qua qud trinh thanh tra:

Dién tich dat nay ba Ngo Bich Ngoc va Xi nghiép Tu nhan Rang Dong da
su dung dé€ xay dung 4 nha cap 4 voi dién tich dat la 1.419,5m2. Dién tich dat nay
khong co gidy to hop phap vé dat dai, chua duge cap Gidy ching nhan quyén su
dung dat, khong dang ky dat dai theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 107 Luat Dat dai
ném 2003 (thoi ,diém co hiéu lyc cua Ludt Pat dai nam 2003) va diém b khoan 3
Diéu 95 Luat bat dai 2013.

Xac dinh trgich nhiém cdc t6 chire, cgi nhan co lién‘ quan. Trach nhiém vé
khong dang ky ddt dai doi voi dién tich ddt nay thuoc vé gia dinh ba Ngo Bich
Ngoc va Xi nghiép Tu nhan Rang Dong.

2. Bién phap xur ly:

Tir két qua thanh tra néu trén, Giam ddc S¢ Tai nguyén va Moi trudng kién
nghi xtr Iy nhu sau:

2.1 Kién nghi Uy ban nhdn dén tinh Kon Tum :

Thu héi dién tich 22.554m? (Uy ban nhén dén tinh Kon Tum cho Xi nghiép
Tw nhdn Rang Péng thué tai Quyét dinh sé6 62/0P-UB ngay 17 thang 01 ndm
1997), giao vé Uy ban nhan dan thanh phé Kon Tum quan 1y, b tri sir dung theo
quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 65 Luat Dat dai nam 2013.

2.2. Kién nghi Uy ban nhan dén thanh phé Kon Tum:

Kiém tra, lam rd ngudn géc va dé xuat xur ly theo dung quy dinh phap luat
vé dat dai £)01 v6i dién tich dat 1.419 5m khéng cé gidy to hop phap vé dat dai,
chua dugc cap Gidy chimg nhin quyén st dung dat (hién nay gia dinh ba Ngé
Bich Ngoc va Xi nghiép Tw nhan Rang Pong dang quan ly, sir dung).

2.3. Kién nghi Cuc Thué tinh Kon Tum:

Kiém tra, ra soat xac dinh lai sb tién thué dat Xi nghi¢p Tu nhan Rang
Dong phai ndp theo quy dinh.

2.4. Gidm déc S6 Tai nguyén va Moi trwong giao nhigm vu cho cdc
phong, don vi chuyén mon:

- Phong Quy hoach ké hoach sir dung dat: Lap cac thi tyc dat dai theo quy
dinh sau khi c6 y kién chi dao cta Uy ban nhan dan tinh Kon Tum .

- Thanh tra S&: Theo di két qua thyc hién cac ndi dung sau két luan thanh
tra; bdo cdo két qua cho Giam doc S& Tai nguyén va Mai truong tinh Kon Tum
dé xem xét, chi dao.
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Trén day 1a két luan thanh tra viéc viéc thu hoi, cho thué dat, viéc quan 1y,
sir dung dat ddi v6i Xi nghiép Tu nhan Rang Pong. Két luan nay duoc giri dén
Uy ban nhan dan tinh Kon Tum dé xin y kién; duoc giri ¢én dbi twong thanh tra
va cac don vi ¢o lién quan dé trién khai, thyc hién./.

Noi nhgn: GIAM POC
- UBND tinh;

- Thanh tra tinh;

- S& K& hoach va Pau tu;

- Cuc Thué tinh;

- UBND thanh phé Kon Tum;

- Xinghi¢p Tu nhan Rang Dong;

- Ong H6 Pic Cong Phuong va ba Ngb Bich Ngoc;
- Trang TTDT S TN&MT (dé dang tin); x o
- Céc phong, don vi: Thanh tra S&; Quy hoach, ké Nguyén Van Loc
hoach st dung dat;

- Luu VT, HSTT, TTrymr.
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