UBND TINH KON TUM CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HOQI PONG PAU GIA QUYEN Pjc lap - Tu do - Hanh phiic
SU DUNG PAT TINH
S6:4 /QC- HDDGQSDD Kon Tum, ngay A/ thang 08 nam 2018
QUY CHE

Ban diu gia quyén str dung dat dé giao dat c6 thu tién sir dung dét, cho thué dat
tai Khu dé thi phia Nam ciu Pik Bla, thanh phé Kon Tum.

Can cir Luat Pat dai ngay 29/11/2013;

Can ctr Ludt Dau gia tai san ngay 17/11/2016;

Cin cir Nghi dinh sé 62/2017/ND-CP ngay 15/5/2017 cta Chinh phu quy dinh
chi tiét mot s6 diéu va bién phap thi hanh Luat D4u gi4 tai san;

Can cir Thong tu s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cua B Tai chinh quy
dinh khung thu lao dich vu diu gi4 tai san theo quy dinh tai Ludt Dau gi tai san;
Thong tu s6 48/2017/TT- BTC ngay 15/5/2017 cua Bo Tai chinh quy dinh ché do tai
chinh trong hoat dong déu gia tai san;

Can cir Thong tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015 ctia
Bo Tai nguyén va Méi truong va Bd Tu phap quy dinh viéc t6 chire thuc hién déu gia
quyén sir dung dat dé giao dét c6 thu tién sir dung dat hodc cho thué dat;

Can cir Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh
ve thu tién st dung dat;

Can ctr Quyét dinh s6 167/QD-UBND ngay 18/3/2013 cia UBND tinh Kon
Tum vé viéc phé duyét d6 an quy hoach chi tiét (1 Ié 1/500) Khu d6 thi phia Nam
cau Pak Bla thanh phd Kon Tum, tinh Kon Tum; Quyét dinh s6 246/QD-UBND ngay
05/4/2013 cia UBND tinh Kon Tum vé viéc sira dbi, bo sung Piéu 2, Quyét dinh sd
167/QD-UBND ngay 18/3/2013 ciia UBND tinh Kon Tum v& viéc phé duyét db an
quy hoach chi tiét (¢ /é 1/500) Khu d6 thi phia Nam cau Pak Bla thanh pho Kon
Tum, tinh Kon Tum; Quyét dinh s6 720/QD-UBND ngay 24/9/2013 ctia UBND tinh
Kon Tum vé viéc diéu chinh cuc bo d6 an quy hoach chi tiét (zy lé 1/500) Khu db thi
phia Nam cau Dak Bla thanh phé Kon Tum, tinh Kon Tum;

Cian cir Quyét dinh s6 483/QD-UBND ngay 30/4/2014 ctia Chu tich UBND
tinh Kon Tum vé viéc thanh lap Hoi dong déu gia quyén st dung dat Khu do thi phia
Nam ciu Pik Bla thanh phé Kon Tum, tinh Kon Tum:;

Can ctr Quyét dinh sb 20/QD-UBND ngay 14/01/2016 ctia Chu tich UBND
tinh Kon Tum vé viéc kién toan Hoi dong dau gia quyén sir dung dat Khu do thi phia
Nam cau Dak Bla, thanh phé Kon Tum, tinh Kon Tum;



Can ¢t Van ban s6 440/UBND-HTKT ngay 22/02/2017 cia UBND tinh Kon
Tum vé& viée diéu chinh cuc b quy hoach dé gidi thiéu vi tri xay dung truomg THCS
Lién Viét Kon Tum;

Can cir Quyét dinh s6 194/QD-UBND ngay 13/02/2018 ctia UBND tinh Kon
Tum vé& viée didu chinh Phuong 4n déu gia quyén sir dung dat déi véi cac 16 con lai
chua té chire ddu gia tai Khu do thi phia Nam céu Dik Bla, thanh phé Kon Tum, tinh
Kon Tum;

Can cir Quyét dinh 200/QD-UBND ngay 23/02/2018 ctia UBND tinh Kon Tum
vé viéc phé duyét diéu chinh, b sung gia khai diém dé déu gia quyén st dung dét déi
vGi céc 16 dit con lai chua diu gia tai Khu do thi phia Nam cau Dak Bla, thanh phd
Kon Tum, tinh Kon Tum;

Hoi dong déu gid quyén sir dung dit thong bao Quy ché ban dau gia cac 16 dat
tai Khu do thi phia Nam cau Pak Bla Thanh phé Kon Tum, tinh Kon Tum, nhu sau:

CHUONG I

CAC THONG TIN VE TAI SAN BAN PAU GIA QSD PAT.

1. Vi tri, dién tich va s6 16 dét dau gia.

(Theo Théng bdo bdn ddu gid sé 26/TB-HPPGOSDP ngay 14/08/2018 cua Hoi
dong ddu gid quyén sir dung dat va bang phu luc chi tiét kém theo)

2. Thoi han sir dung dat.

- Dit &: Thoi han str dung lau dai.

- Bt dich vu thuong mai: Thot han stir dung 50 nam.

3. Cac thong tin vé kién trac, xay dung.

- Cos san nén theo quy hoach va dy an da phé duyét la: 521m; d§ chat san nén
sau lu len dat K90. _

- Chi tiéu sir dung dét, hé sd s dung dat, mat do xay dung, cac quy dinh kién
tric khac; Thuc hién theo do an Quy hoaéh chi tiét duge cdp co thim quyén phé
duyét.

CHUONG II

| NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1: Pham.vi ap dung

Quy ché nay ap dung cho viéc ban déu gia quyén sir dung dat Dot 04 nim 2018
tai Khu do thj phia Nam cdu ik Bla thudc té dan phd 01, phuong Lé Loi, thanh phd
Kon Tum, tinh Kon Tum.

Piéu 2. Péi twgng ap dung

T4t ca td chic, ho gia dinh, ¢4 nhan lién quan dén viée t chirc ddu gia quyén
str dung dat dé Nha nude giao dit co thu tién sir dung dat hoic cho thué dat theo quy



dinh ctia Luat D4t dai nam 2013 va ¢ nhu cau sir dung déat dé thuc hién dv an dau tu
hodc lam nha & theo quy hoach d dugc co quan Nha nude ¢6 thim quyén phé duyét.

Piéu 3. P6i twgng dwgc tham gia diu gia

1. Bdi tugng dugc tham gia dau gid.

Tét ca cac td chirc, ho gia dinh, c4 nhan trong va ngoai tinh ¢6 nhu cu sir dung
dat, c6 kha ning vé tai chinh dé thuc hién du 4n dau tu hodc 1am nha & theo Do én
quy hoach di dugc co quan Nha nude ¢ thim quyén phé duyét thi c6 quyén tham gia
dau gia quyén str dung dat.

2. Béi twong khong duoc tham gia du gia.

a. Ngudi khong co nang lye hanh vi dén s, ngudi bi mat hodc bi han ché nang
luc hanh vi dan sy, ngudi cé khé khan trong nhén thire, 1am chu hanh vi hodc nguoi
tai thoi diém dang ky tham gia dau gia khong nhan thire, 1am cha duge hanh vi cia
minh;

b. Nguoi [am vige trong td chic du gia tai san thyc hién cudc dé4u gia; cha, me,
VO, chémg, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia diu gia vién diéu hanh cudc déau gia;
nguoi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo, ché)ng, con, anh rudt, chi
rudt, em rudt cia nguoi truc tiép gidam dinh, dinh gi4 tai san;

c. Ngudi duge chu sé hivu tai san uy quyén xir Iy tai san, nguoi ¢6 quyén quyét
dinh ban tai san, ngudi ky hop dong dich vu dau gia tai san, ngudi ¢6 quyén quyét
dinh ban tai san cua nguoi khac theo quy dinh cua phap luat;

d. Cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua nguoi quy dinh tai
diém ¢ khoan nay; _

d. Ngudi khong c6 quyén mua tai san ddu gia theo quy dinh cta phap luat dp
dung ddi véi loai tai san do.

Diéu 4. Piéu kién dwgc ding ky tham gia ddu gia quyén sir dung dat

1. Nhitng ddi tuong quy dinh tai khoan 1 Piéu 3 quy ché nay dugc dang ky
tham gia ddu gia khi ¢o du cac diéu kién sau:

a. C6 to khai tham gia d4u gia theo mAu do Hoi dong dau gia phat hanh, trong
d6 c6 noi dung cam két sur dung dat ding muc dich, dang quy hoach khi trung dau
gia. cic t6 chic, ca nhan ding ky tham gia ddu gia vaoi s6 luong 16, thira dét khong
han ché.

b. Diéu kién vé vén va ky thuat hodc kha nang tai chinh.

- Dbi voi 6 chire phai ¢6 di diéu kién vé vén va ky thuat dé thye hién dy an
hodc phuong én dau tu theo quy dinh ctia phép luat;

- béi véi hd gia dinh, ca nhan phai c6 du diéu kién vé kha nang tai chinh dé
thuc hién du an hodic phwong an diu tu theo quy dinh ctia phéap ludt. Truong hop dau



gia dat da chia 16, thira lam nha & cua hd gia dinh, ca nhan thi h{ gia dinh, ca nhan
tham gia ddu gia khong can diéu kién nay.

¢. Mot ho gia dinh chi duge mot ca nhan tham gia dau gia trén 01 thira dét dua
ra ddu gia (h¢ gia dinh duepc thé hién theo S6 hé khdu); mot td chire chi duge mot don
vi tham gia d4u gid; c6 hai doanh nghiép tr& 1én thude ciing mot Tong cong ty thi chi
duoc mot doanh nghiép tham gia dau gia; Tong cong ty véi cong ty thanh vién, cong
ty me va cong ty con, doanh nghiép lién doanh v6i mot bén gop von trong lién doanh
thi chi dugc mot doanh nghiép tham gia déu gia 01 thira dat.

d. Diéu kién dé t6 chirc, doanh nghiép, dugc tham gia dau gia QSD dat & (dé
kinh doanh bat dong san).

- T6 chire, doanh nghiép duoc phép tham gia dau gia quyén str dung dat (dét &)
dé kinh doanh phai c6 gidy phép dang ky kinh doanh bat dong san “Theo quy dinh tai
Diéu 10, Ludit Kinh doanh bat dong san vé diéu kién cua t6 chire, cd nhan kinh doanh
bat dong san”.

2. Pang ky tham gia dau gia:

a. D6i twong, ngudi tham gia déu gia co du diéu kién quy dinh tai khoan 1 Diéu
nay thuc hi¢n viéc dang ky tham gia dau gia, hoan tat cac thii tuc va nop hd so ding
ky tham gia d4u gia cho Hoi dong ban diu gia trong thoi han theo thong béo.

b. Ngudi tham gia ddu gia phai nop du phi tham gia ddu gid (phi ho so tham
gia ddu gid) va tién dit trude (dat coc). Phi tham gia ddu gia va khoan tién dat trude
dugc ndp cho Hoi d("io_ng ban diu gia.

c. Nguoi tham gia déu gié quyén sir dung dat ¢6 thé uy quyén cho ngudi khéc
thay mat minh ndp hé so va tham gia dau gia. Viéc ay quyén tham gia déu gid phai
bang vin ban va dugc thuc hién theo quy dinh cta phép luat.

Piéu 5. Quy dinh vé cich thire diu gia

1. Chi t6 chue ddu gia khi co tir 02 hd so khach hang dang ky tré 1én du diéu
kién tham gia ddu gia/01 thira dat, 16 dat.

2. Viéc ban déu gid tai san duge thuc hién theo nguyén tac cong khai, lién tuc,
khich quan, trung thuc, binh ding, bao vé quyén, loi ich hgp phap cua cac bén tham
gia.

3. Hinh thire du gia: Du gia bang bo phiéu kin (bo vao thung phiéu) truc tiép
tai cudc dau gia va khong gioi han vong tra gia.

4. Thoi gian dia diém ban ho so va té chire ddu gia dat:

(Theo Théng bdo bdn dau gid sé 26/TB-HPPGOSDD ngay 14/08/2018 cua
Hgi dong ddu gid quyén sir dung dat).

5. Thoi gian két thuc nhan hd so, ndp tién dit coc:
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((Theo Thong bdo bdn ddu gia s6 26/TB- HDDGQSDD ngay 14/08/2018 cua
Hoi dong ddu gid quyén sir dung dat).

Piéu 6. Gia khéi diém cia tai san ban diu gia

(Theo Thong bdo ban dau gid so6 26/TB-HPPGOSDD ngay 14/08/2018 ciia
Héi dong dau gida quyén s dung dat).

Piéu 7. Buée gia va tién dit trude tham gia dau gia

1. Budc gia dau gia:

- La mirc chénh léch t6i thiéu cuia 1an tra gia sau so voi 1an tra gid trudce lién ké.

- Buédc gia cua lan tra gia sau so voi lan tra gia trudc lién ké 1a 1% gia khoi
diém cua 16 dat (thira dat) dua ra dau gia lam tron 1én.

2. Tién dat trude (tién dit coc) tham gia dau gia.

- Tién dit trude (tién dit coc) 1a sb tién cua ngudi tham gia ddu gia (t6 chirc, ho
gid dinh, c4 nhan) phai ndp cho t6 chirc déu gia dé tham gia déu gia.

- Tién dat trudce la 5% gla khoi diém cua 16 dét (thira dat) dua ra dau gia lam
tron 1én.

Piéu 8. Phi tham gia diu gia tai san

Phi tham gia dau gia: Thu theo quy dinh tai Thong béo ban déu gia cia Hoi
ddng dau gia quyén sir dung dit va khong tra lai cho ngudi mua néu khong tham gia
dau gia.

Truong hop 16, thira dét chi c6 01 ngudi tham gia dau gia thi khong to chire
déu gia. S tién da ndp phi tham gia dau gia trong truong hop nay dugc hoan tra lai.

Piéu 9. Xir ly khoan tién dit trwdc va tién phi diu gia

1. Khong tra lai tién dat trude (tién dat coc) trong céc truong hop sau:

a. Ba ndp tién dat trude nhung khong tham gia cudc dau gia, budi cong bd gia
ma khong thudc trucmg hop bét kha khéng.

b. Bi trudt quyén tham gia dau gia do ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5
Piéu 9 ctia Luat Piu gia tai san nim 2016;

c. Tir choi ky bién ban déu gié theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cua Luat Dau
gia tai san ndm 2016;

d. Rut lai gi4 da tra hodc gia da chap nhan theo quy dinh tai Diéu 50 cta Luat
Pau gia tai san nam 2016;

d. Tur chéi két qua tring dau gia theo quy dinh tai Piéu 51 ctia Luat Dau gia tai
san nam 2016.

2. X Iy tién phi dang ky tham gia ddu gia (tién mua ho so dau gia).

a. Phi dang ky tham gia dau gid (tién mua hd so dau gia) duge sir dung dé chi
cho viée t6 chire ddu gia, khong hoan tra lai cho nguong dang ky tham gia dau gia.



Truong hop cudc déu gid khong o chie duoc thi td chire, ca nhan ding ky
tham gia d4u gia dugc hoan lai tién mua hd so da ndp trong thoi han hai (02) ngay
lam viéc, ké tir ngay du kién t6 chirc cudc ban dau gid. Khong hoan lai tién hd so ddi
v6i to chire, ca nhan ¢6 hanh vi vi pham quy dinh cta phép luat ddu gi4 trong thoi
gian t6 chirc du gia.

b. Tién dit trude (tién dit coc) cia td chire, ca nhan dang ky tham gia déu gia.

Tién dat trude (tién dit coc) cua td chic, cé nhan ding ky tham gia déu gia
khong dugec tinh 1ai.

+ Di véi to chire, ca nhan dang ky tham gia ddu gia ma tring dau gia thi duoc
cong vao khoan tién phai ndp sau khi tring ddu gia dé dwoc giao dat hodc cho thué
dat. Trung tam phat trién quy dat nop vao tai khoan tién guri ¢6 muc dich cia S¢ Tai
chinh m¢ tai Kho bac nha nuéc tinh khoan tién dit trude cta to chire, cd nhan trung
d4u gi4 trong thoi han hai (02) ngdy lam viéc ké tir ngay nhan duoc quyét dinh phé
duyét két qua triing ddu gia ctia co quan nha nudc co tham quyén.

Trong thoi han mot (01 )-ngéy lam viéc ké tir ngay Trung tdm phat trién quy dat
ndp vao tai khoan tién giri 6 muc dich ctiia S& Tai chinh khoan tién dat trudc cia to
chire, ¢4 nhén tring d4u gid, Trung tam phat trién quy dat giri co quan thué danh sach
sb tién dat coc nguoi tring dau gia da ndp (sd hiéu chung tir, ngay ndp, sO tién da
ndp) kém theo chimg tir ndp tién (ban photo) dé co quan thué ban hanh thong béo.

+ DPbi vai td chire, ca nhan dang ky tham gia dau gia ma khong tring dau gia
thi dugc tra lai theo thong bao sau (02) ngay lam viée ké tir ngay két thiic cude dau
gia.

Piéu 10. V& thoi han ndp tién sit dung dét sau khi trang diu gia

- Hinh thire ndp tién str dung dat 01 (mot) lan.

- Trong thoi han khong qua 5 ngay lam viéc ké tir ngay nhan duoc hd so xac
dinh nghia vu tai chinh ddi voi truong hgp duoc giao dat, cho thué dét thong qua hinh
thirc dau gi4 do Van phong dang ky dét dai chuyén qua, Co quan thué giri Thong béo
ndp tién st dung dat va Thong béo nop 1¢ phi trude ba cho ngudi tring ddu gia nhu
sau: (Tai khoan 4 Diéu 14 Nghi dinh s6 45/2015/ND-CP ngay 15/5/2015 cua Chinh
phti quy dinh vé thoi han ngp tién sir dung dat).

Nop tién si dung dit:

S6 tien sir dung dat ngp lan 1=S6 tién sir dung dat phai nép/2- Sé tién da dat
truée.

S6 tién st dung dat nép lan 2=S6 tién sir dung dat phai ngp/2

Thoi han ndp tién:

G/8 -



Lan 1: Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay ky Théng bdo cua co quan thué (ndp
50% tién sir dung dat theo thong bao).

Lan 2: Trong vong 60 ngay tiép theo (ndp 50% tién st dung dét theo thong
bao). :
+ Ngp 1¢ phi truée ba: Trong thoi han 30 ngay lam viéc ké tir ngay ky thong
bdo nép I¢é phi truée ba cia co quan thué.

- Qud ngay phdai nép theo quy dinh ma nguoi sir dung ddt chiea nép dii tién sir
dung ddt va Lé phi trude ba theo Thong bdo cua Co quan Thué thi méi ngay cham
nép phdi tra tién chdm ngp theo mirc thu qui dinh cia Ludt Quan Iy thué.

- Chimg tir ndp tién trang dau gid, 1& phi trudc ba ngudi tring du giad nop lai
cho Trung tim Phét trién quy dat dé thuc hién viéc cdp Gidy chimg nhan quyén st
dung dat.

Piéu 11. Giao dit, cip Gidy chirng nhin cho khach hang tring diu gia

I. Cin cir vao két qua ddu gia, Hoi dong ddu gia quyén si dung dat trinh
UBND tinh phé duyét két qua tring déu gia trong thoi han 03 ngay lam viée ké tir
ngay két thiic cudc dau gia.

2. Can ctr vao quyét dinh phé duyét két qua tring dau gia duge UBND tinh phé
duyét, sau khi nguoi tring déu gia ndp du tién tring ddu gia quyén st dung dit hoic
thué dat theo thong bdo ndp tién cua co quan thué. Trung tim phat trién quy dit tinh
phdi hop véi cic co quan, don vi ¢ lién quan 1ap ho so trinh co quan nha nuéc ¢6
tham quyén cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung dit va ban giao dat ngoai thuc dia
cho ngudi tring ddu gia trong thoi han 30 ngay ké tir ngay ngudi trang déu gia nop
du tién tring d4u gia va cac khoan phi, 1& phi theo quy dinh.

Khi ban giao dat tai thuc dia, truong hop dién tich do dac tai thuc dia nho hon
dién tich trng d4u gia thi nguoi trang dau gia dugc hoan tra khoan tién chénh léch
dién tich theo gid tring ddu gia (theo quyét dinh phé duyét két qua tring déu gid),
truong hop dién tich ban giao 16n hon dién tich tring ddu gia thi ngudi tring dau gia
phai nop bo sung thém khoan tién chénh léch dién tich theo gia trung dau gia (theo
quyét dinh phé duyét két qua tring ddu gid). SO tién duoc tra lai hodc ndp thém tinh
theo don gid trang ddu gia quyén st dung dét (don gid/m2) ghi trong bién ban déu
gia. _

3. Trong thoi han thong bdo ndp tién, nguoi tring déu gi4 quyén sir dung dat
phai nop du tién 16 dat (thira dét) tring du gia theo quy dinh, néu ngudi tring dau
gia quyén st dung déat khong ndp di sb tién tring déu gia theo thoi gian quy dinh thi
bi tinh tién cham nop theo qui dinh cua Luat Quan 1y thué.



4. Huiy két qua tring ddu gia: Truong hop qué thoi han 06 théng ké tir ngay co
quan thué ban hanh Thong bdo ndp tién néu td chirc, ca nhéan nguoi tring dau gia
khong hoan thanh nghia vu tai chinh thi t6 chirc, ¢4 nhan ngudi tring dau gid coi nhu
tr chbi mua tai san, s& bi huy két qua dau gia va bi mat khoan tién dat trude va s tién
sir dung dat da ndp (néu co).

5. Hoi dong dau gia quyén sir dung dét giao Trung tdm phat trién quy dat tinh
(co quan thuong truc gitp viéc cho Hpi dong trong viéc 16 chirc dau gida quyén sir
dung dat) don dbc, huéng dan ngudi tring dau gia nop tién tring ddu gia quyén sir
dung dat vao tai khoan tién gui ¢6 muc dich cia S& Tai chinh mé tai Kho bac nha
nudc tinh, ndp 1€ phi trude bé_1 va tién chdm ndp (néu cd) vao tai khoan thu ngan sach
nha nuée theo thong béo ctia Co quan Thué theo quy dinh.

CHUONG 111
PIEU KHOAN THI HANH
Piéu 12. Céc Ong (ba) thanh vién Hoi déng ddu gid, Trung tdm phét trién quy
dét tinh va cic td chuc, ho gia dinh, cé nhan lién quan c6 trach nhiém chdp hanh Quy
ché nay. ‘
Quy ché cua Hoi dong ddu gia quyén sir dung dt tinh ap dung cho viéc ban dau
gia quyén sir dung dat Dot 04 nim 2018./. e

Noi nhin: - ; T.M HOI PONG PAU GIA QSDP TINH
- UBND tinh (thay b/c); KT.CHU TICH

- Thanh vién HD (d/biét); - ~PHO CHU TICH

- $6 TC, S6 TN&MT (b/c); '

- TTPTQD tinh (t/hién);

- Luu VT- HD;

GIAM DOC SO TAI NQUYEN MOI TRUONG
PHAM DUC HANH




