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TINH KON TUM DPjc l4p - Tw do - Hanh phic
HOQI DONG DAU GIA QUYEN
SU DUNG PAT TiNH
S6: 55 /QC- HODPGQSDD ’ Kon Tum, ngayyssthdng 8 ndm 2017

QUY CHE BAN DAU GIA QUYEN SU DUNG DAT
PE GIAO PAT CO THU TIEN SU DUNG PAT, CHO THUE PAT
KHU PO THI PHIA NAM CAU PAK BLA THANH PHO KON TUM

Cén cu Luat DAu gi4 tai san ngay 17/11/2016;

Nghi dinh s6 62/2017/ND-CP ngdy 16/5/2017 cta Chinh phti quy dinh chi tiét
mdt sé diéu va bién phap thi hanh Luét Pau gi4 tai san;

Can cu Quyet dinh sb 216/2005/Qb-TTG ngay 31/5/2005 cua Thi Tudng
Chinh phu vé viéc ban hanh quy ché d4u gia quyén sir dung dét dé giao dit c6 thu
tién sur dung d4t hodc cho thue dat;

Cian cir Théng tu sb 48/2017/TT-BTC ngdy 15/5/2017 cua B Tai chinh quy
dinh ché d6 tai chinh trong hoat dong dau gia tai san;

Can cur Quyét dinh s6 167/QD-UBND, ngay 18/3/2013 cua UBND tinh Kon
Tum Ve viéc phé duyét d6 an Quy hoach chi tiét (ty I¢ 1/500) Khu d6 thj phia Nam
cau Pak Bla Thanh pho Kon Tum, tinh Kon Tum;

Céan cu Quyet dinh sb 720/QD UBND, ngay 24/9/2013 ctia UBND tinh Kon
Tum Ve viéc diéu chinh cuc bd dd 4n Quy hoach chi tiét (ty 1€ 1/500) Khu db thi phia
Nam ciu Pak Bla Thanh pho Kon Tum, tinh Kon Tum;

- Céan cu Quyét dinh s 874/Qb-UBND, ngay 04/9/2014 cuia UBND tinh Kon
Tum vé viéc phé duy€t gia khéi diém de dAu gia quyén st dung dat phuc vu cho du
4n khai thac quy dat, dau tu co s& ha tAng Khu do thi phia Nam ciu dak Bla, thanh
phé Kon Tum;

Can cu Quyet dinh s6 1056/QD-UBND ngay 17/10/2014 cua Uy ban nhan dén
tinh Kon Tum vé€ viéc phé duyét Phuong 4n dau gia quyén st dung dit Khu do thi
phia Nam céu Pik Bla, thanh phd Kon Tum, tinh Kon Tum;

Can cu Quyet dinh sé 20/QD-UBND ngay 14/01/2016 cua Chu tich UBND
tinh Kon Tum v€ viéc kién toan Hoi dong d4u gia quyén st dung dat Khu db thi phia
Nam cdu ik Bla, thanh pho Kon Tum, tinh Kon Tum;

Cén ca Quyet dinh so 1206/QD-UBND ngay 13/11/2014 cua Uy ban nhén dan
tinh Kon Tum v€ viéc ban hanh Quy ché hoat dong ciia Hoi dong diu gia quyén sir
dung d4t Khu db thj phia Nam cdu Dak Bla, thanh phé Kon Tum, tinh Kon Tum,;

Cén ct Quyet dinh s 1125/QD-UBND ngay 23/9/2016 ctia UBND tinh Kon
Tum, Vé viéc diéu chinh Phuong 4n d4u gia quyén six dung d4t Khu do thi phia Nam
ciu P4k Bla, thanh pho Kon Tum, tinh Kon Tum;

Hoi dong déu gia quyen str dung dat théng bdo Quy ché ban dau gia cac 16 dat
tai Khu d6 thi phia Nam cau Dk Bla Thanh phd Kon Tum, tinh Kon Tum, nhu sau:

AR ., CHUONGI K
CAC THONG TIN VE TAI SAN BAN PAU GIA QSD DAT.
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1. Vi tri, dién tich va sb 16 dit ddu gid.

- Vj tri; Khu dét nim & phia Nam cdu Dak Bla thuoc té dan phd 01 phuong 1.&
Loi thanh phé Kon Tum, tinh Kon Tum.

. (C6 Thong bdo bdn ddu gid sé 54/TB-HDDGQOSDD ngay 25/8/2017 ciia Héi

dong ddu gid quyén sir dung dat va bang phu:luc chi tiét kém theo)

2. Thoi han sir dung dét.

- Dét ¢: Thoi han sir dung 1au dai.

- Pt dich vu thuong mai: Thoi han st dung 50 nam.

3. Céc thong tin vé kién truc, x4y dung.

- Cos san nén theo quy hoach va dy 4n di phé duyét 1a: 521m; d6 chit san nén
sau lu Ién dat K90. :

- Chi tiéu sir dung dét, hé sb sir dung dét, mat d xdy dung, cac quy dinh kién
trac khéc; Thuc hién theo d6 4n Quy hoach chi tiét duge cdp c6 thAm quyén phé
duyét.

CHUONG 11
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1: Pham vi 4p dung

Quy ché nay ap dung cho viéc ban ddu gia quyén sir dung dét Pot 9 nam 2017
tai Khu d6 thi phia Nam cau Dak Bla thudc t5 dan phé 01 phuong Lé Loi, thanh phé
Kon Tum, tinh Kon Tum.

biéu 2. Pbi twong ap dung

Tét ca td chire, H gia dinh, c4 nhén lién quan dén viée td chire dau gia dé Nha
nude giao dit cé thu tién sir dung dét hodc cho thué dét theo quy dinh ctia Luat dat
dai c6 nhu ciu sir dung dat dé thuc hién du 4n diu tu hodc lam nha & theo quy hoach
da duge co quan Nha nuéce c¢6 thdm quyén phé duyét.

Piéu 3. Pbi twrong dwgc tham gia diu gia

1. Déi tugng dugc tham gia ddu gi4.

Tét ca cac td chie, HO gia dinh, c4 nhan trong va ngoai tinh ¢6 nhu ciu sir dung
dét, c6 kha ning vé tai chinh dé thuc hién du 4n dau tu hodc 1am nha & theo Dd 4n
quy hoach da duoc co quan Nha nuéc ¢6 thdm quyén phé duyét thi c6 quyén tham gia
dAu gi4 quyén st dung dt.

2. Péi tuong khéng dugc tham gia dau gia.

a) Nguoi khong c6 ndng luc hanh vi dan su, ngudi bi mét hoic bi han ché nang
luc hanh vi dén sy, ngudi c6 kho khin trong nhén thirc, lam chd hanh vi hoac nguoi
tai thoi diém ding ky tham gia ddu gia khong nhan thirc, lar cha dugc hanh vi cia
minh;

b) Ngudi 1am viée trong té chic ddu gia tai san thyuc hién cudc dau gis; cha,
me, Vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia dau gia vién diéu hanh cuoc déu
gi4; nguoi truc tiép giam dinh, dinh gi4 tai san; cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi
rudt, em rudt ciia ngudi truc tiép gidm dinh, dinh gia tai san; _

¢) Nguoi duoc chi sé hitu tai san iy quyén xir Iy tai san, ngudi ¢ quyén quyét
dinh bén tai san, ngudi ky hop déng dich vu déu gid tai san, nguoi c6 quyén quyét
dinh bén tai sdn clia ngudi khac theo quy dinh cia phap luat;

d) Cha, me, vo, ch@)ng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ciia ngudgi quy dinh tai
diém ¢ khoan nay;
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d) Nguoi khéng ¢6 quyén mua tai san ddu gia theo quy dinh cia phép luat ap
dung ddi véi loai tai san do.

Piéu 4. Piéu kién dugc ding ky tham gia dau gia quyen sir dung dit

1. Nhung d6i tugng quy dinh tai khoén 1 Pidu 3 quy ché nay dugc ding ky
tham gia d4u gia khi c6 du cac diéu kién sau:

a. C6 to khai tham gia déu gia theo mAu do Hoi ddng ddu gia phat hanh, trong
d6 c6 noi _dung cam két str dung dit dung muc dich, dung quy hoach khi tring déu
gid, cic t chirc, ¢4 nhan dang ky tham gia d4u gia vdi s6 luong 16, thira dit khong
han ché.

b. Piéu kién v& von va ky thuét hodc kha ning tai chinh.

- Pbi v6i tb chic phéi c6 da diéu kién vé vbn va ky thuat dé thuc hién du 4n
hodc phuong an diu tu theo quy dinh ctia phép luét;

- Péi véi ho gia dinh, ca nhan phai c6 di didu kién vé kha ning tai chinh dé
thuc hién du 4n hoic phuong 4n dau tu theo quy dinh ctia phép luat. Truorng hop dau
gi4 dét da chia 10, thira lam nha & cua hd gia dinh, cé nhén thi h$ gia dinh, c4 nhén
tham gia d4u gia khong can diéu kién nay.

c. Mot ho gia dinh chi duoc mdt ca nhan tham gia dau giatrén 01 thura dat dua
ra ddu gia (h¢ gia dinh dwoc thé hién theo S6 h¢ khdu); mot tb chire chi dugc mot don
vi tham gia d4u gi4; c6 hai doanh ngh1ep tré 1én thudc cling mot Tong cong ty thi chi
dugc mot doanh nghlep tham gia dau gia; Tong cong ty v&i cong ty thanh vién, cng
ty me va cong ty con, doanh nghiép lién doanh v&i mét bén gbép von trong lién doanh
thi chi dugc mot doanh nghiép tham gia dau gia 01 thira dit.

d. Piéu kién dé t§ chire, doanh nghiép, dugc tham gia déu gia QSD dét & (dé
kinh doanh bdt dgng san).

- T4 chirc, doanh nghlep duoc phép tham gia ddu gia quyén st dung dit (dit &)
dé kinh doanh phai c6 gidy phép dang ky kinh doanh bét dong san “Theo quy dinh tai
Piéu 10, Luat Kinh doanh bat dgng sdn vé diéu kién ciia t6 chire, cd nhdn kinh doanh
bat déng sén”

2 Dang ky tham gia d4u gia:

a. Déi tuong, ngudi tham gia ddu gia ¢o du didur kién quy dinh tai khoan 1
Diéu nay thyc hién viéc ding ky tham gia déu gla hoan tét cac thu tuc va nop hd so
dang ky tham gia d4u gia cho Hdi ddng ban d4u gi trong thoi han theo thong bao.

b. Nguoi tham gia dau gia phai nop du phi tham gla dau gia (phi . ho so tham
gia ddu gid) va tién dat trudce (dat coc). Phi tham gia dAu gia va khoan tién dit trude
dugc ndp cho Hoi dong ban ddu gia.

¢. Nguoi tham gia déu gia quyen sir dung dét c6 thé uy quyén cho ngum khac
thay mat minh nfp hé so va tham gia ddu gia. Viéc uy quyén tham gia d4u gi4 phai
bing van ban va duogc thyc hién theo quy dinh cda phdp luat.

Piéu 5. Quy dinh vé cach thire ddu gia

1. Chi t6 chirc ddu gia khi c6 tir 02 hd so khach hang ding ky tré 1én da diéu
kién tham gia d4u gid/01 thura dat, 16 dét.

2. Viéc ban ddu gia tai san duge thuc hién theo nguyén tic cong khai, lién tuc,
khach quan, trung thye, binh ding, bao vé quyén, lgi ich hop phap cda céc bén tham
gia.



3. Hinh thitc d4u gia bing bo phleu kin truc tlop nhidu vong hogc diu gia truc
tiép bang 101 néi (do Chu tich Hoi dong dau giad quyet dinh cho timg cudc ddu gia).

4. Thoi gian dia diém ban hd so va t6 chirc du gia dat:

(Theo Théng bdo bdn ddu gid s6 54/T. B-HDDGQSDD ngay 25/8/2017 cua Hoi
dong ddu gié quyén sir dung dat).

5. Thoi gian két thiic nhan hd so, , n0p tién diit coc:

(Theo Thong bdo bdn ddu gid s6 54/T. B-HDDGQOSDD ngay 25/8/2017 cia Hoi
dong déu gid quyén sir dung dat).

Diéu 6. Gia khéi diém ciia tai san ban diu gia

(Theo T) hong bdo bdn déau gid sé 54/TB- -HDDGOSDD ngay 25/8/2017 ciia Hoi
dong ddu gza quyén sir dung d‘at)

Diéu 7. Buoe gla va tién dit truwée tham gia diu gla

- Bude gid dAu gia: La phan chénh léch gilta murc gia tra sau v4i muc gia tra
gia truée lién ké. Bude gia do Hoi dong d4u gia xac dinh va duogc cong bé trong
Thong b4o ban d4u gi4 cua Hoi dong dau gia quyén sir dung dét va trong hd so ban
d4u gia.

- Budc gia dugc Pau gia vién cong bd cy thé trong ting cudc hodc tirmg vong
déu gia.

- Tién dt trude 1a sb tidn coa ngudi tham gia ddu gia phai nop cho Hoi dong ban
dau gia dé tham gia du gi4 1a: 5% Gi4 tri 16, thira dat dua ra ddu gia (1ién det trudce
dugc ngp cho Hpi dong bdn ddu gid bang tién mdit hodic chuyén khoan vao tai khodan
tién giri ddu gid dat cua Hoi dong ddu gié dwpc mé tai Kho bac nha nudc theo quy
dinh).

Piéu 8. Phi tham gla dau gia tai san

Phi tham gia dAu gia: Thu theo quy dinh tai Thong béo ban du gia cua Hoi
dong dau gia quyén st dung dit va khong tra lai cho ngudi mua néu khong tham gia
dAu gia.

Truong hop 106, thira dat chi c6 01 ngudi tham gia ddu gia thi khong tb chic
d4u gia. Sb tién da ndp phi tham gia d4u gia trong trudng hop nay duoc hoan tra lai.

Picu 9. Xir Iy khodn tién diit truréc va tién. phi dau gia

1. Ngudi tham gia déu gia khéng dugc nhan lai tidn dit truée trong cac trudong
- hop sau day:

a) D4 nop tién dat trude nhung khong tham gia cudc dau gid, budi cong bd gia
ma khong thudc truong hop bét kha khang

b) Bj truit quyen tham gia d4u gia do ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5
Diéu 9 ciia Luat Dau gi4 tai san.

c) Tir chéi ky bién ban dau gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cta Luat D4u

gia tai san.

d) Rut lai gid da tra hodc gid d chép nhén theo quy dinh tai Didu 50 cua Luat
Piu gia tai san.
d) Tt chdi két qua tring d4u gia theo quy dinh tai Piéu 51 ciia Luat DAu gia tai
san. '

2. Tién dit trude quy dinh tai khoan 1 Piéu nay dugc ndp vao ngan siach nha
nudc theo quy dinh cta phép luat.
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3. Trmmg hop té chirc, h¢ gia dinh, ¢4 nhan da nop tién dit truée nhung khong
tham gia d4u gia duoc, ¢6 1y do chinh dang thi dugc Hoi ddng ddu gia xem xét tra lai
tién d3t trudc. )

4. Phi d4u gia dwoc st dung dé chi cho viée t& chie bin déu gid, khong hodn
tra lai cho ngudi dé déng ky tham gia dan gid, trir trudng hop cude ddu gia khong
duoc t6 chirc.

5. Tién dt trudc cia ngu’m trang dau gia khong tinh 13i dugc cong vao khodn
tién phai ndp sau khi trung gi4, trong 1in ndp du tién dé duge Nha nuée giao dit, cho
thué dit.

6. Viéc tra lai tién dat trude, phi dau gia dugc thuc hién trong 02 ngay lam viéc
khi két thic cudc ddu gia hoic quyét dinh, théng bao khéng t6 chirc d4u gia.

Nop vao ngin sach nha nudc khoan tién dit trude cia ngudi tring dau gia
trong thdi han hai (02) ngay lam viée, ké tir ngay nhan dugc quyét dinh phé duyét két
qua ban d4u gia clia co quan nha nudce c6 thAm quyen

Pidu 10. V& thoi han np tién st dung dét sau khi tring dau gia

- Khach hang tring diu gia quyén sir dung dat thuc hién theo Quyét dinh sb
1125/Qb-UBND ngay 23/9/2016 ctia UBND tinh Kon Tum; cy thé ndp lam 03 14n:
Lan 01: 50% sau khi c6 Quyét dinh phé duyét két qua tring dau gid; Lan 02: 30%;
Lan 03: 20% mdi 14n cach nhau 06 thang, hoan thanh viéc ndp tién tring ddu gia vao
thang 12/2018.

- Truong hop ngudi trung dau gia quyen su dung dat t nguyen nop 100% tién
su dung dat sau khi tring dAu gia thi Hoi dong d4u gia ban giao dt tai thuc dia va
cép Gidy chimg nhan quyen sir dung dat ngay sau khi cong tac san l4p mit bing da
hoan thanh du diéu kién dé ngu'orl str dung dat c6 thé xay dung nha, cong trinh.

Piéu 11. Giao dit, cip Gidy chu’ng nhén cho khach hang tring dau gia

1. Sau khi khach hang triing dau gia ndp du tién sir dung dat hoic t1en thué dat
theo thong bao thoi han np tién, H6i dong du gia giao Trung tdm Phat trién quy dat
tinh thyc hién ban giao dat trén thuc dia; lap hé so trinh co quan Nha nuée cip cd
thAm quyén cip Giay ching nhan quyén st dung dét theo quy dinh cua phap luét vé
dat dai va cac gidy to lién quan khac theo bién ban ddu gia va quyet dinh giao dit,
cho thué dat cho ngudi tring dau gia trong thoi han 30 ngay ké tir ngay nguoi s
dung d4t hoan thanh nop du tién st dung dét va cac khoan 1é phi.

Khi ban giao dat tai thuc dia, truong hop dién tich d4t ban giao nhod hon dién
tich dat tring ddu gid thi khach hang triing d4u gia dugc hoan tra lai khoan tién do
chénh l¢ch dién tich, truong hop dién tich dat ban giao 16n hon dién tich dat tring
du gia thi khach hang tring d4u gia phai nop bd sung khoan tién do chénh 1¢ch dién
tich. S6 tién duoc tra lai hodc ndp thém tinh theo gi4 m* trung d4u gid quyén sir dung
dt ghi trong bién ban déu gia.

2. Trong thoi han theo thong béo nop tién, khach hang trang diu gia quyén sir
dung d4t phai nop du tlen thira dét trang diu gid, 16 phi trude ba, 1€ phi dia chinh theo
quy dinh hién hanh, néu khong nop du cac khoan tién thira dat tring gid thi xem nhu
tw y tir chbi nhén dat, dong thoi mét tién dit trude.

3. Hoi dong d4u gia quyén st dung dat chiu trach nhiém huéng dan khich hang
tring d4u gia ndp vao tai khoan tién glri du gid d4t cua Hoi ddng diu gi4d dugc ma
tai Kho bac nha nudc theo quy dinh.



CHUONG III
PIEU KHOAN THI HANH
Pidu 12. Cac Ong (ba) thanh vién Hoi ddng dau gia, Trung tam phat trién quy
d4t tinh va céc t6 chuc, ho gia dinh, c4 nhan lién quan c6 trach nhiém chap hanh Quy
ché nay.
Quy ché cta Hoi ddng déu gia quyén st dung dét tinh 4p dung cho viéc ban déu
gi4 quyén str dung d4t Dot 10 nam 2017./.

Noi nhin: M T.M HOT PONG PAU GIA QSDD TiNH
- UBND tinh (thay b/c); KT.CHU TICH

- Thanh vién HP (d/biét); : [
- 8§ TC, S& TN&MT (b/c);
- TTPTQD tinh (t/hién);

- Lwu VT- HP;

GIAM POC SO TAI NGUYEN MOI TRUONG
PHAM PUC HANH
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